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1. Khai quat v~ ho~t d(>ng cong chthtg di~n 
tir t~i Nh~t Ban 

1.1. Kluii lu{J'c v~ s~r pluit triin cong 
clzfrng ili?n tu ttJi Nlzij.t Ban 

N~n cong ch(mg Nh~t Ban duqc xem la 
h9c hoi theo mo hinh cong chtmg cua Phap, 
biit dclu phat tri~n tir Lu~t Cong chung nam 
1886, sau nay la Lu~t Cong ch6ng nam 1908. 
St,r phat tri~n khong ngtrng cua cong ngh~ 
thong tin khi€n Nh~t Ban s6m nh~n thfty tftt 
y€u phai (mg d1,1ng cong ngh~ s6 vao nganh 
cong chtmg cua minh vcri cac giai do~n tir 
nghien Clru d€n thfra nh~n cong chfrng di~n 
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tlr (CCDT) qua cac m6c thai gian c1,1 th~ sau: 

Giai do~n dclu ti en: V 6i m1,1c tieu thuc d~y 
thuang m~i di~n ru, tren ca sa Bao cao cua 
Nh6m nghien Clru v€ khung phap ly d6i vcri 
giao djch di~n ru trong d6 c6 m1,1c CCflT 
dµa tren h~ th6ng truy€n th6ng (Nh6m nay 
do B9 Tu phap Nh~t Ban thanh l?p ), ngay 
08/9/1997, Thu tu6ng Ryutaro Hashimot<;> 
da quy~t djnh thanh l?p Nh6m cong tac ve 
Thuang m~i di~n ru (WG), nghien cfru c~c 
vftn d€ chinh lien quan d€n vi~c thuc day 
thuang m~i di~n ru. Trong ba? cao cua nh6m 
nghien Clru co tt,ra d~ "Sang kien cua Nh~t Ban 
trong vi~c thuc dfty thuang m~li di~n ru" da 
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d€ c?p d~n vi~c xac thl!c di~n ru (Electronic 

Authentication), "Xac th\[c di~n tlr dugc sir 
d\lng d~ xac minh danh tinh cua nguai ma 

dfr li~u dang dugc trao d6i di~n tlr va d~ xac 

minh r~ng dfr li~u khong bi gia m~10. N6 la 
m<)t ySu t6 ca ban c§n thiSt d~ bao dam an 

ninh cua thuang m~i di~n ru, di li~n v&i n6, 

"chfr ky di~n tlr" it nhftt phai c6 cling dia vi 
phap ly nhu chfr ky tay va con dftu". Tu d6, 
Chinh phu nu6c nay ding mong mu6n th\[c 
hi~n m(>t h~ th6ng CCDT (electronic notary 
system) dva tren h~ th6ng xac thvc hanh 
chinh cong, bao g6m ca h~ th6ng dang kY 
thuang m?i 1, cho th~y Nh~t Ban da c6 djnh 
hu6ng nh~t djnh v~ h~ th6ng CCDT ru kha 
sam (khoang thai gian nam 1996 - 1998). 

Giai do?n chinh thuc thua nh~n: Thai di€m 
Nh~t Ban b~t dclu chinh thuc thua nh?n CCDT 
la vao nam 2000, khi Lu?t Cong chtrng Nh?t 
Ban nam 1908 (D?o lu?t s6 53, sua d6i bf> 
sung gfin nh~t nam 2022, sau day gQi la Lu?t 
Cong chung) duqc sua d6i, theo d6 b6 sung 
quy dinh cho phep cong chung vien (CCV) 
c6 thfim quy€n ban hanh van ban CCDT ben 
qmh van ban cong chung gifty theo thu t\Jc 
thong thuemg. Ngoai ra, Lu~t thi hanh B() 
lu~t Dan S\f cfing cho phep CCV chll'ng nh~n 
ngay (officially-attested date) vao van ban 
du&i d~mg di~n ttr2 • Ban d§u, khi m&i sua d6i 
chi cho phep th\fc hi~n CCDT d6i v&i cac 
tai li~u ca nhan (private document), d€n nam 
2002 ph?m vi CCDT duqc m& r()ng d6i v&i 
vi~c cong chtmg di€u I~ cua cong ty (articles 
of incorporation)3 • Tuy Lu~t da duqc sua d6i 
tlr nam 2000 nhung tU khming nam 2002 dSn 
nam 2004 v€ sau thi CCDT m&i th\I'c S\f duqc 
"v~n hanh" vao doi s6ng. 

Han th~ nfra, mc)t co so phap ly kha quan 

tr9ng ciing dugc ban hanh vao nam 2000 
b6 trg cho ho~t dc)ng CCf)T la Lu~t v~ Chu 

kY di~n ru va chung nh?n doanh nghi~p 
nam 2000 (f)~o lu?t s6 I 02) nh~m dua ra 

quy dinh v€ "chfr kY di~n tlr" - phucmg ti~n 
ma CCV se dung d~ "kY" xac nh?n vao hf> 

sa di~n ru - tir tinh. K€ ti€p vao nam 2001, 

B9 Tu phap ciing ban hanh Phap l~nh v~ 
cac quy trinh lien quan d~n hf> sa di~n tlr 
ho~c tir tinh cua CCV dugc chi djnh (Phap 
l~nh) nh~m C\l th~ h6a, hu&ng d~n fO hcm 
cho CCV va nguai c6 nhu c~u ap d\lng phap 
lu~t v~ quy trinh CCDT. Cac ca sa phap ly 
nay dong vai tro h6 trg va hu&ng d~n cho sg 

hoan thi~n quy djnh ctia phap lu~t v~ CCDT 
trong giai do?n Nh?t Ban thua nh?n CCDT 
a cac bu6c dclu tien. 

Giai dO?Il ti€p t\IC thua nh?n a muc d<) 
sau han: Giai do~m ru nam 2010 tra di la 
S\f bung nf> cua CaC thi€t bi nghe nhin thong 
minh hi~n d?i ngay cang tang Ien thi phap 
lu~t v€ cong chung ciing d§n b~t kip v&i S\f 
phat tri~n nay, cong chfrng Nh~t Ban ciing 
khong la ngo?i l~ v&i n€n tang s~n c6 cua 
cong chtmg di~n tlr. Trong d6, m()t ll'ng 
dt,mg cua CCDT c6 sir dt,mg d€n cac thi€t bi 
nghe nhin tf\I'c tuy~n nhu di~n tho?i thong 
minh hay may tinh SU dt,mg duqc webcam 
va microphone la "cong ch(rng Ur xa"' theo 
d6 mo hinh nay khong yeu cfiu nguai c6 nhu 
cfiu cong chung phai d€n van phong cong 
chfrng va g~p m~t tf\I'c ti€p CCV. Cong 
ch(rng tU xa cfing da duqc m(>t s6 qu6c gia 
tren thS gi&i bu&c dciu ap d\lng vao th\I'c 
ti~n nhu Hoa Ky, Phap, Han Qu6c va quy 
dinh nay ghi nh~n nhfrng vai tro tich C\IC 

•>Bao cao cua Nh6m cong tac v~ Thucmg mi;ii di~n ~ (1998) - Tn.i scr Xue ti~n xa hc)i vi~~ ~ho_ng ~a Thong _tin 
tien ti~n, Sang kiJn czia Nlu~t Ban trong vi~c tluic tidy thrrang mgi tli~n Irr - A Japanese lmtzatzve m promotmg 
electronic commerce, https://japan.kantei.go.jp/9808 l 7densi.html, troy c~p ngay 26/02/2023. . . . . 
2> Yoshihisa Hayakwa (2002), "Japanese Law in the Era of the Internet - The New and Commg Leg1slat1011 m 

Japan", Japanese Annual of International Law, Vol 45, p. 66. . 
3> Japan National Notaries Association, "How to make good use of Japanese Notaries", https://www.koshomn. 

gr.jp/pdf/english2.pdf, p. 2, truy c~p ngay 26/02/2023. 
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ctia minh trong S\J' phat triSn ctia CCDT a 
cac nu&c. Nh?n th§y S\J' phat triSn ti~m nang 
d6, d€n ngay 29/3/2019, cong chung a Nh?t 
Ban ciing da nhanh ch6ng cho phep thgc 
hi~n cong ch(rng tir xa thong qua T v t''~ 
~ - TV phone system4 (t~m djch la cong 
chtrng tir xa qua h~ th6ng thi€t bj thong 
minh/di~n tho~i truy€n hinh) thong qua k€ 
ho~ch sira ddi Phap l~nh v€ cac quy trinh 
lien quan d€n h6 SO di~n Ur ho~c tu tinh CUa 
CCV duc;rc chi djnh nam 200 I d6i v&i di€u 
I~ di~n tir va xac thgc chfr ky di~n tir. 

L~n sira ddi nay cho phep c6ng chtrng tlr 
xa d6i vm di€u I~ cua c6ng ty du&i d~ng 
di~n tir nh~m ph\IC V\l cho vi~c kinh doanh 
thuang m~i thu?n ti~n, rue danh cho doanh 
nghi~p va pbai dap t'.rng m(>t s6 di€u ki~n 
mm CO th~ SU d\}ng thu t\IC Cong Chung tlr xa, 
rue thµc hi~n toan b(> qua trinh CCDT hoan 
toan tf\l'C tuy~n. Vi~c thµc thi cong chung tlr 
xa di~n ra mc;inh me tlr ngay 01/5/2020 rue 
ngay ma Phap l~nh sua d6i duqc ban hanh 
b6 sung them quy djnh m&i v€ vi~c dc;ii ly 
duqc uy quy€n ctia doanh nghi~p ciing duqc 
cong chl'.rng di€u I~ tir xa hen cc;inh quy dinh 
tru6c d6. 

1.2. Quy ilinh czia phtip 11191 Nh9t Ban 
vi cong chfrng ili?n tzi-

1.2.1. Tluim quy€n th7,!c hi?n 

Th~m quy€n ctia CCV cong chung h6 sa 
di~n tir bj gi6i h~n t~i I>i~u 7-2 ctia Lu?t 
Cong chtrng, theo d6: "Cac quy trinh lien 
quan d€n h6 sa di~n tir ho~c tir tinh dugc 
quy djnh la quy trinh do CCV thvc hi~n 
tbeo E>~o lu~t nay va cac lu~t va quy djnh 
khac, se duc;rc xu ly bcri m(>t CCV do B9 
trucrng B9 Tu phap chi djnh (CCV dugc chi 
djnh)", rue Ia chi c6 nhiing CCV dugc B9 
trucrng B9 Tu phap chi djnh m6i c6 th§m 

quy~n tham gia vao qua trinh nay, khong 

phai t§t ca cac CCV tren toan qucSc. Xufrt 

phat Ur ffi\}C dfch cua h~ thf>ng cong chung 

nh~m ngan ch~n cac tranh chfrp phap ly tu 

nhan gifra cac cong dan, van ban do CCV 

I?p ra bao g6m cac chung thtr c6ng chung 
c6 hi~u lµc thi hanh, d6ng thai lam r6 va 6n 
djnh cac m6i quan h~ phap ly tu nhan, h~ 
th6ng c6ng chung duqc c6ng chung cho la 
dang tin c?y va duqc sir d\}ng r(>ng rai trong 
cac giao djch. 

Vi ho~t d(>ng nay duqc thµc hi~n tren 
m6i truang di~n tir nen kh6ng ccin qua nhi€u 
CCV d~ thµc hi~n va vi~c gi&i h~n s6 luqng 
CCV con cho th§y d(> an toan phap ly cao 
hon ctia tai li~u CCDT vi n6 duqc thµc hi~n 
bai nhfrng nguoi duqc B(> truang B(> Tu 
phap tuy~n ch9n. Khi chi djnh CCV thµc 
hi~n c6ng chung h6 so di~n tir, B(> truang 
B(> Tu phap c~n phai xem xet cac v§n d€ 
sau5

: (i) CCV phai co may tinh va ph~1 ki?n 
cdn thiit di co thi th~rc hi?n cac quy trinh 
lien quan din hJ sa di¢n ti{ - ti'r tinh va; (ii) 
CCV phai th7,!c hi¢n cac bi¢n phap di bao 
dam may tinh va ph1:1 ki?n du<;1c cung ccip 
trong m1:1c truac hogt d(mg m9t each tran 
tru VG dang tin cgy ph1:1c V~I cho CaC hogt 
d9ng neu tren. Quy d!nh tren nh~m doi hoi 
cac CCV nay phai duc;rc t?p huftn su dt,mg h~ 
th6ng may tinh va cac thi€t bi ngo~i vi dugc 
cung cftp phl,lc V\l cho ho~t d(mg CCE>T, bao 
dam trong qua trinh lam vi~c. 

1.2.2. Phgm vi cong chi'rng 

E>i~u I ctia Lu?t Cong chung quy djnh 
thftm quy~n ciia cong chung vien, trong d6 
CCV c6 th~ thvc hi~n cong chung d6i v6i 
hf> sa du6i d~ng di~n ru hay tir tinh (khong 
bao g6m h6 sa cong). Theo do~n (iv) E>i~t; 
I Lu~t Cong chung quy djnh van ban (ho 

4) B<) Tu phap (2019), m~~filA(l)h? 'JUma9~~,.::~-t-6 ~JH~,.::~-t-61~f~(7)-~a-~1ET~~'~ -
VJ vi~c sti'a a6i Phcip /~nh ve ccic quy trinh lien quan den ho sa di~n tt'r hoijc tir tinh cua CCV du<;rc chi <11nh (th{rc 
thi ngiry 291312019), https://www.moj.go.jp/MINJl/minji03_00053.html, truy c~p ngay 11/3/2023. 
s> Di€u 1 Phap 1enh. 
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sa) du&i d?ng di~n tu hay d?ng tt'r tinh 

(electronic or magnetic records) la lo?i h6 

SO' duqc I?p a d?ng di~n tlr, d?ng tt'r tf nh 

ho~c bcit ky d?ng nao khac ma giac quan cua 

con nguai khong th~ nh?n thuc duqc. Qua 

Di~u 1 c6 th~ nh?n thciy, Lu?t Cong chung 

Nh~t Ban chi djnh nghla h6 sa di~n t1r la 
gi, cht'.r khong dua ra khai ni~m hoan chinh 
nhu th~ nao la "cong chung di~n ru". Do d6, 
c6 th~ hi~u "cong chung di~n tu" a Nh?t 
Ban la m(>t khai ni~m chung chi m(>t lo?t 
ho?t d(>ng, vi d1:1 nhu vi~c cht'.rng nh?n ngay 
vao tai li~u hay CCV th\!C hi~n cong chung 
d6i v6i van ban (h6 sa) di~n tlr ding dugc 
xem la ho?t d(>ng c6ng chung di~n ttr6

, chu 
kh6ng dan thufin chi la hanh vi chung nh?n 
h6 sa du6i d?ng di~n tu (tai li~u ca nhan hay 
di€u l~ c6ng ty). 

Ph~m vi cua CCDT dugc Hi~p h()i CCV 
Nh~t Ban khai quat bao g6m cac c6ng vi~c 
nhu sau7

: (i) xac th\!c tai li~u di~n tlr (bao 
g6m xac th\TC cac di€u khoan, ca di€u l~ 
cong ty du&i d~mg s6); (ii) chung th\J'c ngay 
vao tai li~u di~n tu; (iii) luu trfr van ban 
CCDT da dugc cong chung; (iv) cung cfip 
ban sao van ban CCDT theo ml,lc (iii); (v) 
xac nh?n r~ng tai li~u duc;rc CCDT la thu(>c 
quy€n sa hfru cua m(>t nguai khong phai la 
CCV la khong bj thay d6i va d6ng nhfit v&i 
tai li~u di~n tir duc;rc luu gifr theo ml,lc (iii). 
Cac cong vi~c nay hoan toan duc;rc th\TC hi~n 
tren moi truang di~n tir ma khong c6 gi thay 
d6i so v&i thu tl,lc truy€n th6ng, do d6 c6 
th€ dua ra nh?n xet r~ng, Nh?t Ban khi xay 
dlJng nen mo hinh CCBT nay va dua n6 vao 
hi~n thlJc h6a v§n dlJa tren n€n tang c6t loi 
la h~ th6ng cong chung truy€n th6ng. 

N9i dung ttciu tien la chi'mg nhfjn chfr 
kY tli?n tir ca nh<in trong h6 sa di?n ti(, day 

la viec khach hang ky di~n tlr cac tai li~u 
gi6n~ nhu each dong d~u cac tai li~u gi~y 
va c6 th~ duqc chl'.rng nh?n b&i m()t C~V 
duqc chi djnh. CCV duqc chi djnh se kiem 

tra xem n<)i dung cua tai li~u c6 phai la bcit 

hqp phap hay khong. vJ cong chi'mg diJu /¢ 
dirai dgng di¢n tir duqc quy djnh t?i Di€u 
30 khoan I Lu~t Cong ty nam 2005 (sfra 
d6i, b6 sung nam 2020), theo d6 di€u I~ ctia 
cong ty c6 phftn chi c6 hi~u lt!c sau khi duqc 
cong chung8• Ma theo d6, cac cong ty ciing 
dftn ap d1:1ng c6ng ngh~ va di~u I~ dugc SO?Il 
thao du&i d?ng di~n ttr dugc ra dai, phap 
lu~t ciing thua nh~n di€u I~ c6ng ty du&i 
d?ng di~n tlr hay tlr tinh t?i khoan 2 Di€u 
26 Lu?t Cong ty nam 2005. Do d6, khung 
phap ly ap di,mg d6i v&i CCDT cho h6 sa 
di~n tir - tlr tinh n6i chung ciing ap di,mg cho 
vi~c c6ng chung di~u I~ di~n tir. 

D6i vai vi?c cln'rng nhgn ngay tli?n tz"r 
(YE 13 ft hay official-attested date), theo d6 
vi~c CCV chung nh~n ngay la xac nh?n r~ng 
van ban (ap di.mg cho tai li~u ca nhan) da 
t6n t?i vao ngay c6 djnh d6, ngay fin djnh do 
CCV dua ra la ngay ma CCV dong dfiu c6 
ghi ngay thang vao chung thu9

• Vi~c chll'ng 
nh?n ngay la vfin d€ khong kem ph§n quan 
tr9ng, nen d6i v6i van ban du6i d?ng di~n 
tir hay tir tinh, khoan 2 Bi€u 5 va Bi€u 7 
Lu?t thi hanh B(> lu~t Dan SlJ nam 1898 (sua 
d6i, b6 sung nam 2022) quy dinh cho phep 
CCV duc;rc chi dinh thgc hi~n chtrng nh~n 
ngay d6i v6i h6 scr di~n tir hay tir tinh. Bay 
duc;rc danh gia la n()i dung trong mo hinh 
CCBT kha c~n thi~t vi dap ting dugc nhu 

6
> Kunihiko Miyazaki - Hiroshi Yoshiura - Mitsuru Iwamura, Tsutomu Matsumoto - Ryoichi Sasaki (200~), 

"Evaluation Method for Digital Signature Schemes for Long-term Documents Based on Dependency to Third 
Parties", t~¥fHlbm!#~Writr:>c~, Vol. 44, No. 8, p. 1957. 
1
> Japan National Notaries Association, tldd. 

si E>i€u 26 Lu~t Cong ty nam 2005 (sua d6i, b6 sung nam 2020). . 
9

> E *~~iE.A.@-g-~ _ Hi~p hQi CCV Nh~t Ban, "fiffi:.i: 13 ft"- officially attested date", https://www.koshonm. 

gr.jp/notary/ow I 0#, truy c~p ngay 0 I /3/2023. 
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c§u chung cua nguoi dan c§n SU d\lng cong 

vi~c chung nh~n ngay nay. 

vJ cong cln'rng ti'r xa, day c6 th~ xem la 
m9t trng d\lng cua CCDT v&i n9i dung quy 
djnh v€ cong chung tir xa dugc ghi nh~n t?i 
khoim 9 Di€u 7 Phap l~nh. Theo d6 b§t k€ 
khoan 6 Di€u 7 Phap l~nh ghi nh~n yeu c~u 
dng vi~c chtrng nh~n di€n ra trvc ti€p tru&c 
m~t CCV t?i van phong v&i sg c6 m~t cua 
khach hang c6 yeu c~u cong chtrng di~n ti'r, 
thi khoan 9 Di~u 7 quy djnh: "Khi c6 yeu 
c~u cua khach hang va CCV dugc chi djnh 
th§y hc;rp Iy (tuan theo Di~u 62-6 Lu~t Cong 
chtrng) thi c6 th~ ti€n hanh vi~c cong chung 
b~ng m()t phuong phap cho phep giao ti8p 
d6ng thcri nh~n ra tr~mg thai cua hen kia 
b~ng each truy~n va nh~n video c6 am 
thanh". Ngoai quy djnh nay, cac vfin d€ lien 
quan d€n c6ng chfrng tir xa chi m&i dugc 
hu&ng dftn chi ti8t qua trang thong tin cua 
B() Tu phap va cac bai vi€t lien quan chir 
chua dugc ghi nh~n ro trong quy djnh cua 
Lu~t Cong chfrng hay Phap l~nh. Do d6, c6 
th€ nh~n thfty h~n ch~ cua phap lu~t nu&c 
nay khi chua th\l'C S\l' h~ thf>ng C\l th€ quy 
ph~m phap lu~t v€ cong chfrng tir xa, song 
nSu nhin nh~n m(>t each t6ng th€ thi nhfrng 
thong tin da s6 dugc Hi~p h9i CCV Nh~t 
Ban va B9 Tu phap hu&ng d§n ciing la ca 
scr quan tr9ng d~ ngucri dan c6 th€ tiep c~n 
va c~p nh~t v€ vein d€ nay. C\l th€ hon, cong 
chfrng tir xa danh cho d6i tugng la di€u l~ 
c6ng ty va xac thgc chfr kY di~n tir ca nhan, 
tuy khoan 9 f)i~u 7 Phap l~nh kh6ng neu ro 
d6i tugng ap d\lflg nhung theo thong tin ma 
B(> Tu phap khi sira Phap l~nh 10 va thong tin 
hu&ng d§n tir Hi~p h{)i CCV Nh~t Ban 11 thi 
hi~n t~i c6ng chfrng tir xa a Nh~t Ban hu6ng 
den d6i tugng la di€u I~ cua c6ng ty va bao 

g6m luon xac thgc chfr ky di~n tu. Theo quy 
djnh, cong chung tlr xa se duqc ap d\lng khi 

thu()c m9t trong hai truong hgp sau 12
: 

a) Khi khach hang nhu doanh nghi?p aa 
dung chit kjJ tli?n tir xac nhr;ln vao aiJu I? 
tli?n tir ciing nhu aa tliing kY cong chi'rng ti'r 
xa qua h? th6ng tnrc tuydn, hay khach hang 
can xac nhr;ln chir kY tli?n tir aa tliing kY 
cong chung tir xa thong qua h? th6ng tli?n 
thor;zi truyJn hinh (tr;zm dich ti'r TV phone) 

' 
tren trang tr11c tuyen; 

b) Truong h<JP ma khach hang thong 
qua tlr;zi ly ziy quyJn czia minh mong mudn 
cong chung tir xa qua di?n thor;ii truydn 
hinh (tr;im dich tir TV phone) thi ben du(YC 
ziy quydn phai kj di?n ti( vao tlidu /¢, dang 
kj c6ng chz'rng ti'r xa qua h? th6ng dang kj 
cz'ing n/nr phai gifi chung thu ziy quyJn du(YC 
ben doanh nghi?p (ben ban hanh aidu I?) ziy 
quydn qua mr;ing (hoi;ic gzri bang duang buu 
tli?n) va aidu I? !en h? th6ng dang kj. 

Qua d6, c6 th€ thfty cong chtrng tir xa a 
Nh~t Ban dugc ap d\lng c6 di€u ki~n, theo 
d6 khach hang phai thoa man m9t trong cac 
trucrng hgp k€ tren thi m&i c6 th~ sir d\lng h~ 
th6ng nay chu khong dugc tv do sir d\mg. 
Tuy chi la m9t vai trucrng hgp m&i c6 th~ 
sir d\lng cong chfrng tir xa, nhung vi~c nu&c 
nay thira nh~n cho ti~n hanh c6ng chfrng tir 
xa chung to c6 sg quan tam nhcit d!nh den 
ngucri dan cua minh, d~c bi~t khach hang la 
cac doanh nghi~p. 

1.2.3. Trinh flf thu t?tc th?rc hi?n 

va thu t1:1c chi'mg nhgn tinh h(Yp phap cua 
tai li?u ca nhiin hay aiJu I? cong ty, c6 th€ 
tom t~t quy trinh thong qua cac bu&c th€ 
hi~n a hinh ve sau: 

1°1 Theo B9 Tu pbap, /E~M?-iiiE~-2;-trmfil!a9~~<7)~filE-¥K1H;:.01t '""°C, J: l'.J rb. < 7 v ~--mITT!i~~;flJffl L­
-crr? .::. c t.Jil'iJ~ c f.J: I? * Lt.:., https://www.moj.go.jp/MINJI/minji03_00007.htrnl, truy c~p ngay 12/3/2023. 
11> 13 ;.lf>:0itlEAillH~·~ - Hi~p hQi CCV Nh~t Ban, "'.U-T-0ITTE~;f1JfflT .O-¥J11ft - Thii ttJc sir dtmg c6ng chimg 
di~n tir", https://www.koshonin.gr.jp/notary/ow09 _5, truy c~p ngay 12/3/2023. 
121 13 ;<$:0iiiEA.iili~~ - Hi~p h9i CCV Nh~t Ban, tldd. 
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Thutuc 
CCDt 

( doi vdi tai 
Lieu ca nhan 

va dieu Le 
di$n tli) · 

Chuan bi h6 sa dien tfr dlt6'i file PDF va ky di~n tfr 
Khach hang ca~ chuan bj tai ll~u ho SC1 can Cong ch(tng dll6'i d~ng 
c:fil?n tlt, c1,1 the (J djnh di;ing PDF sau d6 khach hang se tien hanh kY 
bang chO' ky so vao trong van ban dit?n tlt 

Dang ky tn!c tuyen tren trang cua -B~ Tli ph<fp 
·Khach hang dang ky tn,rc tuyen thong qua trang tiep nh~n 
dang kY (website) do Be) nr phap quan ly c6 ten la "!H2·~t-f ;t 
::..- 7 -< ::..- Efl ~"' ~ ;7. 7 J... - touki-kyoutaku system" --> dang tAI van 
ban dll6'i d9ng PDF len h~ thong tlep nh~n thong qua phan 
mem cua trang tiep nh~n 

------ -- -·-

Cong chl.i'ng vien cong chl.i'ng ho sa 
CCV nh~n ho sa tU' h~ thong tiep nh~n va xem xet xem c6 
du <'.lieu ki~n dll<;tc cong chung khong 

Sl! co m~t cua khach hang tnrac cong chl.i'ng vien 
Khach hang phai c6 m~t tn/c tiep tnt6'c cong chang vien t9i 
van phong c6ng chvng thee nguyen tac chung cua c6ng chvng 
truyen thong la yeu cau St/ xuat hi~n tn/c tiep tn/6'C Cong 
chltng Vien Cua khach hang (thee E>ieu 62-6 £>.;ie lu~t) 

Xac nhi'.in tinh hc;rp phap cua ho sa di~n tli' 
ccv nhciin thay ho sa cOng nhlf yeu to xac th1,tc day du, cong 
chvng vien se chvng nhciin tinh xac thl,fc, hc;tp phap cua ho sa 
di~n tt.'.tltl! tfnh va ky di~n tt.'.t bang chO' ky di~n tlt cua minh vae 
ho sa. Sau d6, c6ng chvng vien se llfu trO' vae Cfia CD hay 
phLtO'ng ti~n llfu trO' khac de gt.'.ti l.;ii cho khach hang 

mnh 2.1. Thu t~IC c6ng cln'rng tli?n tti-11 

Trang ti~p nh~n dang ky (website) do B(> 
Tu phap quan ly co ten la "~re · {,~tc;d­
/' 7 -{ /'$~~~:AT .b." - touki-kyoutaku 
system 14

• Nhu v~y, co th~ nh~n thcly r~ng, 
vi~c B(> Tu phap Nh~t Ban t;;io ra m(>t trang 
web cho nguoi dan dang kY thvc hi~n CCDT 
mang l;;ii nhi€u lgi ich, m(>t m~t vira d~ d~ 
dang quan ly ho;;it d<)ng cong chung tren moi 
truemg di~n ru, h6 trg CCV d~ ti€p nh~n h6 
sa di~n tfr, han nua con c6 th~ giup cho nguoi 
dan dugc SU d\mg djch V\l cong m<)t each chu 
d<)ng, quy€n va lgi ich cua hQ ciing dugc bao 
dam. Sau d6, CCV se ti€n hanh CCDT d6i 
v&i van ban di~n tfr da dugc giri d€n h~ th6ng 
CCDT cua Phong cong chtrng. 

Khi d~ c~p d€n thu tl,lc CCDT khong th€ 
khong d€ c~p d€n cha· k:Y tli?n tu. Bai le, 
khong th€ cung c~p djch V\l cong ch(rng cho 

cac tai li~u di~n Ur n~u khong co cong ngh~ 
dam bao thong tin khong bi sua d6i va xac 
nh~n danh tinh cua no la dang tin c~y nhu tai 
li~u gicly. v€ vein d€ nay, "chu kY di~n tlr" la 
giai phap t6i uu. H~ th6ng CCDT do CCV 
thvc hi~n dva tren n€n tang kY thu~t cua h~ 
th6ng xac thvc di~n Ur va dugc xay d\mg tren 
ca sa chu kY di~n Ur va tuan theo cac quy 
djnh v€ ca ch€ chu kY va Lu~t Chu kY di~n 
nr, do d6 c6 th~ n6i chu kY di~n ru ( dva tren 
cong ngh~ ma h6a) la di€u ki~n tien quy€t d~ 
thvc hi~n CCDT15

• Chu kY di~n nr dugc di~u 
chinh bcri Lu~t lien quan d€n chu kY di~n tfr 
va kinh doanh ch(rng nh~n (Lu~t s6 102 nam 
2000 - Lu~t Chu kY di~n ru). 

D€ lam ro han m)i ham chu kY di~n tir, 
Di~u 2 Lu~t Chu kY di~n tir c6 djnh nghia: 
"Chir k:Y tli?n tii-" la bi~n phap g&n viri thong 

13> Hinh minh hQa dugc xay d\ffig d\l'a tren thong tin tir f:I -*0ru:EAi!lf~~ - Hi~p hQi CCV Nh{it Ban, 1!~d. :. .:. 
14> Trang ti~p nh~n yeu du da dang icy CCE>T chinh thuc di vae ho~t ~<}ng tir ngay 10/01/2012 duqc thiet ke de 
nguoi dan c6 tha dang icy sir d\lng dich V\l CCE>T tuong (mg v6-i nhu cau. . . :i. :. ~ .:. ~ • 
1
: *tt 1§-1::!2 (2006), "'i'.ti:-=r-0~iElniJJlrO)ffl.:tk (::_ f'J]Jm.~ _Thi.re tqmg va mc;>t so van de ve h~ thong cong chung 

dt~n tir", T~p chi ./ -=c .A, s6 18, tr. 93. 
NQldNcUu 15 9 
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tin trong van him (h6 sa) duai dgng ili¢n flf 

(cac ban ghi aU(JC tgo bdng phuang phap 
ili?n tzr, ti'r tinh hofjc cac phuang phap khac 
ma giac quan ciia con nguili khong thd nhgn 
thirc ilu(Jc), va bi?n phap i/6 phai ilap t'mg 
hai yeu cdu sau: (i) Xac tl111c rdng thong tin 
trong viin ban au(Jc tgo ra bai nguili sfr d{mg 
chit kjJ ai?n tir va; (ii) C6 thd xac nhgn thong 
tin (du li?u iii?n tu) c6 bi thay aJi hay khong. 
Ngoai ra, E>i~u 3 Lu?t Chfr Icy di~n tu yeu c~u 
h6 sa di~n tir phai dugc Icy di~n tir bai nguai 
t?o ra n6 thi tai li~u di~n tir d6 m&i dugc cho 
la da thi~t l?p th?t S\f. Do d6, chfr kY di~n tir 
dugc sir d\lilg trong CCE>T dong vai tro quan 
tr9ng nh~m m9c dich chi ra nguai t?o thong 
tin dugc ghi trong h6 sa di~n tir ( danh tinh) 
Va XclC nh~n r~ng van ban di~n tlr dugc t?O ra 
c6 bi thay d6i hay kh6ng ( d~c tinh kh6ng bj 
gia m~w ). Ch fr kY di~n tir se c§n lo?i chtrng 
chi kY thu~t s6 dugc yeu c§u d€ xac minh 
tinh hgp I~ cl.ta chfr kY di~n tl:r, chtrng chi se 
chtrng minh r~ng ngum da kY chfr kY di~n 

tlr thµc S\l' la nguai do, chtmg minh tinh XclC 

thµc cua tai Ii~u g6c. Vi v~y, chfr ky di~n 
tlr va chtrng chi di~n tlr thtrang dtrQ"C dinh 
kem thanh m(>t b(> dugc c~p bai ca quan 
c~p chtmg chi CA (Certificate Authorities). 
Ngoai ra, theo E>i~u 2 Phap l~nh yeu cfru chfr 
Icy di~n tir du&i d?ng chfr ky s6 d6i v&i thong 
tin trong van ban tir tinh/di¢n tu dung trong 
CCE>T co d(> dai I 024 bits ho~c 2048 bits, 
v&i c6ng ngh~ ma kh6a c6ng khai. Khi d6, co 
th~ rut ra dugc k~t lu?n r~ng, vai tro l&n nh~t 
cua chfr ky di~n tir trong CCBT la tinh bao 
m~t cao, ti~n d9ng trong giao djch. 

VJ t/ni fFC cong chz'rng tit xa, trong thu 
11,lc nay, do khong c~n d~n van phong c6ng 
cht'.rng nen d?t ra yeu c§u quan tr9ng cho 
khach hang la h9 phai chu§n bi di~u ki~n h~t 
st'.rc kY lucmg d€ c6 th€ ti~n hanh m(>t each 
tran tru nen c6 th€ c6 hai giai do?n nho la 
giai do?n chu~n bi Va giai do?n ti~n hanh 
hoan t~t. Giai do?n chu~n bi dugc th€ hi~n 
ng~n gQn qua hinh minh hQa sau: 

Chuiin b! th l e t bi thong mlnh d <:i cong chtrng tlr xa + F a c e hub 

~i [J 

CCV OU'c;tC chi Ojnh va khach hang can c6 cac thle t b j nhU' may tfnh c6 
webcam va microphone, d h:n tho;;ii th6ng minh hay tablet de g iao ti~p v6i 
nhau. cac thie t bi c:f6 phal c:fU'QC cal c:f~t sa n ttng d1,1ng mang ten "Facehub" -
ling d1,mg dung de gc;> i tho~i c6 video onl ine chuyen nghi~p. 

0 

Giai doan 
chuan bi 

cha Thu tuc 
Con9 chung 

tu xa 

Th6n · b . o vai C CV vu a,.. nu y rvc tu yen lcn h : th on Li :p nh·. n 

Kh ach h a n g c6 nhu CdU Con g ChUng tU' Xil Se n e n tho n g b O tru(1c VCti 
v n phong co ng chllng 

Gari c o e t i.l i l il; u l ll! n qu.in 
Khach h ang gtri b a n thao Ve c:fle u I(! Cong ty C.:ln Cong Chltng qua 
em ai l h ay fax dt;n VPCC (n~n kiem tra sa b (> vi! tlnh hQ'p phap cua nc;H 
dung c:fi e u l e). N e u ng U'O'i thdnh lap cong ty la mot ca nha n thl ca n glti 
k~m theo G lay chllng nh<in c:f~ng ky con d au ca nh.'in (ban g6c) l!U'Q'C 
cap trong vong 3 thang. neu la m o t Cong ty thl glti k~m theo ban g 6 c 
giay chllng nh~n c:f~ng icy cua cong ty va giay chllng nh~n con d a u 
cua n g l.f6'i d i,l i di~n . 

D~t l!eh h <;n v n c ay s:;ier 
K I h c>n t h 1 ··n >< o n g CdC bl.fO C: ch u .'Jn h1, kh ; c h h il1ng e c a n l1e n h( 

I c tJn g chvne vl e n ae a ~ t Itch h en v· n g a y g 1C1 mong muon d~ 
- g ch l tng 11:r ><ci . 

Ho n t o t d . t l jeh thQnh c o n g , chua n b f c o n g cht.rng tir xa 
C CV !: t; x[l c (]inh y g 1er a a t tnt ac v sc h&n h~ cung nhlf g U-1 U R L cua l'.J l ~n 
t h o ..,.! id eo c h o khj h 11;., n g qu<> email t lr'c dJ a .. m g ky t h .:l n h cong 

Hinh 2.2 Giai dot;m chudn bi'6 

161 Hinh minh h<;>a duqc xay dl,IIlg tir ngu6n 13 ;$:0 ru:E.A ill!.g-~ - Hi~p h(>i cong chfrng vien Nh~t Ban, T v t:" ·~ 
~I :: J: .Q M?,i11HM J3f. https://www.koshonin.gr.jp/business/b07 _ 4#tvphone, truy c~p ngay 12/3/2023. 
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d gia1 do~n ti€n hanh cong cht'rng tu 

xa, vao ngay h~n da d~t l!ch tru&c, khach 

hang se truy c~p vao dja chi URL ( ducmg 
dfin d€n trang web) b~ng m<)t trong cac 

thi€t bi ( di~n tho~i smartphone, laptop hay 
may tinh bang) ma CCV da giri cho h9 qua 
email d€ ch~y trng d\lng Face Hub va ti€n 
hanh cong chung qua video v6i CCV. Sau 
khi khach hang va CCV dugc k€t n6i b~ng 
di~n tho~i truy~n hinh (TV phone), vi~c 
xac nhan se duac thuc hien d€ xem lieu 
chfr ky .di~n tu t;en cic di~~ khoan di~n tu 
cua cong ty ho~c chung nh~n chfr ky rieng 
di~n tu c6 duqc thl,l'c hi~n b&i khach hang 
hay kh6ng. CCV se xac minh danh tinh 
cua khach hang b~ng each yeu c~u hQ xufit 
trinh m<)t trong cac lo~i gifiy ta ruy than c6 
anh do Chinh phu cfip nhu b~ng lai xe, h<) 
chi€u, the thuang tru ... Thong qua cac thu 
t\}c nay, CCV khong chi xac nh~n r~ng chfr 
ky di~n tu tren cac diSu khoan di~n tu cua 
cong ty ho?c cht'.rng nh~n chfr ky rieng di~n 
tir duqc thl,l'c hi~n b&i chinh khach hang, 
ma con xac nh~n danh tinh cua khach hang. 
Khi d6, n€u CCV xac djnh r~ng n6 c6 th~ 
duqc xac thµc, CCV se xac thµc cac diSu 
khoan di~n tir cua cong ty ho?c chung nh~n 
chfr ky rieng di~n tu va gui di€u l~ di~n tir 
da duqc chung nh~n cua cong ty ho~c dfr 
li~u chung nh~n chfr ky rieng di~n tu thong 
qua h~ th6ng dang ky tqrc tuy~n cua B(> 
Tu phap da d€ c~p, k~t thuc thu tl,IC cong 
cht'.rng tu xa 17• 

Nhu v~y, c6 th~ th~y thu t\lc cong chung 
tir xa qua thi~t bi thong minh cAn nhi€u buoc 
chudn bi va ti€n hanh hoan toan tn,rc tuy€n. 
Theo nh6m tac gia, quy dinh ma Nh~t Ban 
yeu cAu khach hang khi su dt,mg cong chung 
tir xa v€ thi€t bi cling nhu thao tac, quy 
trinh c6 ph§n phuc t~p la hqp ly, c6 ca sa. 

· Nguyen nhan d€n ru vi~c cong chung ru xa, 

tt'rc CCV va ngucri dan cftn CCDT khong g~p 
m~t nhau, nhung du&i g6c d9 cong chtrng 

n(>i dung l~i cdn tay ngh~ cua CCV trong 

vi~c xac thgc danh tinh, chfr Icy, con d§u cua 

khach hang, rn}i dung tai Ii~u Icy lucmg, dam 

bao hgp phap nen m9t khi khach hang hQ co 
sg chufin bj ky lucmg se t~o m(>t di~u ki~n 
lam vi~c d€ dang cho CCV dugc chi djnh 
thgc hi~n nhi~m V\l cua minh. Vi v~y, c6 th~ 
n6i vai tro quan tr9ng cua CCV trong ho~t 
d9ng nay khong h~ giam di ma con dugc 
tang cuang hon. 

So v6i quy trinh cong chtrng tir xa, 
CCBT dugc cho la kh6 sir d\lng ddi v6i 
nguai dan binh thuang. H9 cho r~ng, cac 
yeu c~u ddi v&i chfr kY di~n tir kha nghiem 
ng~t, s6 luqng CCV dugc chi djnh c6 h~n, 
va tr& ng~i Ian nhfit v&i h9 la du n(>p h6 
sa tfl,I'c tuy€n va cht'.rng thl,l'c h6 sa di~n tlr 
nhung cu6i cimg v§n phai d€n g?p trl,I'c ti€p 
ca quan c6ng cht'.rng d~: Xac nh~n danh tinh 
trl,I'c ti€p ho?c n(>p gi~y uy quysn d6i voi 
truang hqp thong qua d~i Iy uy quySn; bien 
nh~n h6 sa di~n tlr da xac tht,rc (m?c du cac 
tai li~u duqc xac thµc se thay d6i tlr d~ng 
gi~y sang t~p di~n tlr, nhung cac t~p di~n ru 
se duqc luu tru trong ctia CD-ROM va phai 
mang theo phuang ti~n ghi am); thanh toan 
phi... 18

• Tu nhfrng kh6 khan tren tht,rc ti€n 
g~p phai cho th~y, quy djnh b6 sung truemg 
hqp cho phep CCDT qua di~n tho~i truy€n 
hinh da phat huy nhfrng vai tro nh~t djnh, 
kh~ng djnh st,r phu hqp khong chi trong thm 
d~i cong ngh~ s6, ma con la giai phap t6i uu 
trong thai ky dich b~nh. Gfin day, nhfrng n8 
lt,rc trong h~ th6ng phap lu?t Nh?t Ban da 
duqc tht,rc hi~n d6 cai thi~n ty I~ Slr dt,mg 
phuong thuc cong chung tu xa, ch~ng h~n 
nhu b~t dfiu thanh toan b~ng the tin dt,mg 
cho phi cong chl:mg ru ngay 1/4/2018. B9 
Tu phap Nh?t Ban d~t ml,lc tieu se ti€p we 

11> El -*0mEAill!.g.~ - Hi~p hQi CCV Nh~t Ban, 7 v l:'"'.'.RffiS ' ;: J:: .Q iffiffiEfMJ3£. https://www.koshonin.gr.jp/ 
husiness/b07 _ 4#tvphone, truy c~p ngay 12/3/2023. 
18

> Tidd. 

NGH1£NCUU '61 
s6 18 (497), Ky 2 -Thang 9/2024\_L4PPHAP I 

~~-------------~ 



so CHUYEN DE: GOP y DI! THAO LU~T CONG CHUNG (SlrA DOI) 

n6 lgc tang cucmg cai thi~n trai nghi~m 
nguoi dung cua h~ th6ng nay. 

1.2.4. Trach nhi?m cua cong cln'rng vien 
va 16 chuc hanh nghd cong chung 

CCV a Nh~t Ban la nguai duqc Be) 

tru&ng Be) Tu phap b6 nhi~m, mi~n nhi~m 
theo quy djnh cua Lu~t Cong chl:rng va 

du&i S\l' giam sat cua Be) trucmg, cac CCV 

duqc dc)c quy~n tham gia vao mc)t s6 cong 

vi~c cong chl:rng trong nu&c (t~o ra cac van 
ban cong chl:rng bao g6m cac van ban thi 

hanh, cfrp cac hanh d9ng thi hanh,..). CCV 
c6 quy~n: (1) chu~n bi cac chl:rng thu cong 
chimg v€ cac hanh vi phap ly Va cac S\J' ki~n 
khac lien quan d~n quy€n rieng tu, va (2) 
chl:rng nh?n cac chl:rng thu tu nhan theo uy 
quy€n cua cac ben va nhfrng ben lien quan 
khac. Ngoai Lu?t Cong chtrng, CCV con 
dugc giao nhi€u nhi~m V\l theo BC) lu?t Dan 
SlJ, B9 lu?t Thuang m(;li va cac lu?t khac 19• 

Di kem v&i cac quy€n tren, CCV c6 
ngbia V\l khong dugc tir cb6i uy quy€n tru 
truang hgp c6 ly do chinh dang20• Ngoai ra, 
kbi CCV thvc hi~n cac nbi~m V\l nhu SO(;lll 
tbao van ban cong chtrng, phai ghi l<;ii cac 
loi khai khi l?p cb(mg chi cong chtmg, ghi 
s6 cua van ban cong chtrng vao sf> ... 21

• Tuy 
nhien, phap lu?t quy djnh r~ng, chung thu 
kbong phai luc nao cling dugc SOC;lll thao 
theo d~ nghj cua ngucri yeu c~u cong chung, 
tuyen b6 duqc nghe tir ngucri duqc uy 
thac ... , Va ch(rng thu khong th~ dm;rc SOC;lll 
thao cho cac v§n d~ vi ph<;im lu~t phap va 
cac quy djnh, hanh vi phap ly khong hqp I~ 

hay nhfrng hanh vi phap ly c6 th€ bj huy bo, 
bi thu h6i do khong du nang lgc chu th€22

• 

Trong ho~t d()ng CCDT, CCV c6 them 

m()t s6 nghia V\l nh~t djnh. V ~ th§m quy~n, 
chi c6 nhfrng CCV duqc BC) tru&ng BC) Tu 

phap chi djnh m&i duqc thlJc hi~n CCDT; 

do d6, CCV va van phong cong chl:rng 

khong duqc w y thvc hi~n CCDT khi khong 

c6 ten trong danh sach c6ng khai do Be) Tu 

phap c6ng b623 • Khi th\l'c hi~n CCDT, CCV 
phai c6 chl:rng chi di~n ti'r CCV duqc chi 
djnh (Electronic Certificate of Designated 
Notary) do Be) tru&ng B9 Tu phap c~p24 • Sau 
khi cfrp van ban CCDT, tuang w nhu c6ng 
chung truy€n th6ng, CCV phai tuan theo 
Di€u 62-7 Lu?t Cong chung, CCV duqc chi 
d!nh cfing phai luu trfr l?i d§y du thong tin 
d~ xac djnh thong tin dtrQ'C ghi trong hf> SO' 
di~n Ur ho?c tlr tinh dugc XaC thlJC theo quy 
d!nh, truang hgp bi m§t ho?c c6 kha nang 
bi m§t phai bao cao ngay cho BC) trucmg BC) 
Tu phap25• C6 th~ hi~u r~ng, b§t k~ c6 yeu 
cfiu tir phia khach hang hay khong thi CCV 
cling phai luu gifr l<;ii thong tin d~ xac djnh 
h6 sa di~n tir - tir tinh. Theo quy djnh t?i 
Di€u 23-1 Phap l~nh thi thai h?n luu trfr h6 
sa di~n tir/tir tinh la 20 nam, thai di~m b~t 
d~u theo rung trucrng hgp nhu nam ti€p theo 
nam ti€n hanh bu6c luu trfr. 

V€ trach nhi~m ca nhan cua CCV da 
dugc quy djnh trong Di€u 6 Lu~t Cong 
chung 1908: "N€u CCV gay thi~t h?i cho 
ngucri duqc uy quy€n ho~c b~t kY ngucri 
nao khac trong Vi~c thl,l'C hi~n nhi~m V\l 
cua minh, CCV chi chju trach nhi~m b6i 

19' Xem "Dich V\1 cong chfrng" tren trang web cua Hi~p h<}i cong chfrng vien Nh~t Ban https://http://www. 
koshonin.gr.jp/, truy c~p ngay 18/3/2023. 
20, E>i~u 3 Lu~t Cong chfrng. 
21, E>i~u 35 va 60 cua Lu~t Cong cht'.rng. 
22, E>i~u 26, 60 Lu~t Cong chfrng. 
23' E>i~u 28 Phap 11\!nh. 
ui E>i~u 3 Phap 11\!nh. 
25> E>i~u 22 Phap 11\!nh. 
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thuong thi~t h~i n~u thi~t h~i xay ra do I6i 

cfJ y ho~c SO' sufrt nghiem tr9ng cua Cong 

chung vien". Tuy nhien, v6i vi~c ban hanh 

Lu~t B6i thuang Nha nu6c, di~u khoan nay 

da bi x6a26 . Vi vi~c thµc thi nhi~m V\l cua 
hQ dugc hi€u la thµc thi cong quy~n v6i tu 

each la cong chuc, Lu~t B6i thuang Nha 

nu6c se duqc ap dl;lng cho nhfrng vi ph?m 
cua cong chfrng vien , ruy vao tinh ch§t ma 
bi XU ly. 

2. GQ'i mO- cho ho~t d()ng cong chll'ng di~n 
tir t~i Vi~t Nam 

Cong chung a Vi~t Nam ci:ing theo mo 
hinh cong chfrng Latin da va dang v?n hanh 
m<)t each 6n djnh ca v€ quy djnh phap lu?t 
va h~ th6ng t6 chuc. Tuy nhien, St,r phat 
tri~n m~nh me khong ngung cua cong ngh~ 
thong tin va xii h<)i da doi hoi cong chung 
truy~n th6ng thay d6i theo huang thich 
nghi v&i thai d~i s6, khi d6 mo hinh CCDT 
(electronic notarization) da duqc m<)t s6 
qu6c gia tren th€ gi&i thua nh~n ap dt,mg 
se la tuang lai ma cong chung Vi~t Nam c6 
th~ huang d€n. D6i v6i Vi~t Nam, CCDT 
duqc tri~n khai se giup "tinb g9n" thu tt,Ic, 
giup giam bat "ganh n~ng" v€ m~t kinh 
phi d6i v&i ca cac t6 chuc hanh ngh€ cong 
chung duqc uy quy€n th\fc hi~n cbuc nang 
cong chung tir Nha nu6c va nguai dan d€n 
tir kh6i luqng gifty ta luu trfr kh6ng 16 va 
cong tac quan ly. Ben C?nh d6, CCDT ciing 
kh~c ph9c duqc nhfrng bftt c~p tir th\fc ti~n 
th\fc hi~n Lu~t Cong chung nam 2014 vi se 
g6p phftn giai quy€t duqc nhi€u vu6ng m~c 
ma cong chung truy~n th6ng chua th€ giai 
quy€t duqc nhu n?n cong chung kh6ng, 
cong chung bo ngoai h6 sa, gian l~n v~ h6 
SCY, gia m?O nhan than va hf> SCY cong chung, 
giam chi phi ... 

Hi~n nay, Dt! thao Lu~t Cong chfrng (su~ 
d6i) dang trong qua trinh xay dl!Ilg da b6 
sung vfrn d~ CCDT Ia hoan toa~ ph~ hqp th~ 
d?i cong ngh~ s6, xu hu6ng tat yeu c~a the 

gi6i. Dµ thao Lu~t Cong cht'.rng (sira doi) da 

quy djnh m9t s6 v§n d~ c6t Ioi nh§t v~ CCDT 

bao g6m cac n9i dung nhu: khai ni~m CCDT, 
cac quy trinh CCDT; khai ni~m van ban 

CCDT, gia tri phap ly cua van ban CCDT, 
thai di€m hi~u lµc cua van ban CCDT, quy 
trinh d~ chuy~n d6i van ban di~n tit sang 
van ban gi§y va ngUQ'C l?i .. . nh~m t?O ca SU 
phap Iy cho chuy~n d6i s6 ho?t d<)ng cong 
chlrI1g, kh~ng djnh ro van ban CCDT c6 gia 
trj nhu van ban cong chtrng gi§y. Tren ca sa 
d6, Chinh phu xay dt,rng Dt,r thao Nghj djnh 
Quy djnh chi ti€t m<)t s6 di€u va hu6ng d§n 
thi hanh Lu?t Cong chtrng (sua d6i) nh~m C\l 
th~ han ca sa phap ly cho qua trinh chuy~n 
d6i s6 ho~t d<)ng cong chtrng. 

V~ pb~m vi CCDT, Di~u 35 Dt,r thao 
Nghi djnh quy djnh tbeo hu&ng khong h~n 
ch€ d6i v&i CCDT tf\l"C ti€p, h~n ch€ m<)t 
s6 truang hqp d6i v&i CCDT tf\fc tuy€n. 
Tuy nhien, theo nh6m tac gia, ngay ca quy 
trinh CCDT tf\l"C ti€p va tf\l"C tuy€n, a buac 
dftu tri~n khai th\fC hi~n kbong nen ap d9ng 
ngay d6i v6i linh vgc bftt d{mg san ma chi 
duqc ap d9ng d6i v6i m(>t s6 giao djch nhftt 
djnh, dan gian, it rui ro nhu: lien quan d€n 
doanh nghi~p. uy quy€n, van ban tir ch6i 
nh~n di san ... £>€ ap d9ng CCDT duqc v6i 
m9i lo?i gifty ta, giao djch thi c§n phai c6 
n~n tang la ca sa hi;i t§ng thong tin d6ng b(>, 
ngu6n dfr li~u 16n duqc tich hqp va chia se 
a mQi linh VlJC, nganh ngh~ lien quan t6i 
cac lo?i gi§y to, giao djch c§n cong ch1rng27 

va hoi;it d{mg cua san giao djch b§.t d(>ng san 
thong qua hinh thuc giao djch di~n tu v§n 
trong giai doi;in d§u tri~n khai k~ tir khi Lu~t 

26
> Yoko Nishimura (2021 ), "Xem xet trach nhi~m ciia CCV - Tgp tnmg vao nhi¢m V(t ciia CCV trong vi~c iliing 

~ bcit il(ing san'', Ban tin D~i hQC Sapporo, sf> 1, tr. 152. . ' ' . . .: .: . - . A ,, • vn/ 
l Thuy Lam, "Goe nhin nghi truimg: Cong cluing ili~n tu va ba1 loan ket .noz d~r fz f/u , https.//www.qdnd. 

Xa-hoi/tin-tuc/goc-nhin-nghi-truong-cong-chung-dien-tu-va-bai-toan-ket-n01-du-l1eu-781699. 
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Kinh doanh bftt d<)ng san nam 2023 dugc 

ban hanh. Do d6, vi~c thvc hi~n CCBT d6i 
v&i giao djch bcit d<)ng san c§n phai c6 19 
trinh thich hgp, tirng bu6c. 

v€ CCY s& h~ t§ng, Bi€u 32 Dg thao Nghj 
djnh hu&ng d§n Quy trinh CCBT c6 d€ c~p 
d€n n€n tang CCBT, day chinh la n€n tang 
dugc xay d\l'Ilg nhfim ffi\lC dich la n€n tang 
chung cho CCV thgc hi~n cac bu&c CC£>T. 
Tuy nhien, Dg thao Lu~t Cong chung ( sua 
d6i) va Nghi djnh hu&ng d§n v§n chua c6 
quy djnh C\l th€ chu th€ nao Se CO trach 
nhi~m xay d\l'flg va duy tri nen tang nay. d 
Nh~t Ban, CCY quan chu quan cua h~ th6ng 
dang kY CCE>T la B9 Tu phap, day cling 
d6ng thoi la ca quan quan ly hoc;it d()ng 
cong chilng. Tu di€m tucrng d6ng nay v6i 
Vi~t Nam, nh6m tac gia ki~n nghj B9 Tu 
phap se la ca quan chu quan cua n~n tang 
CCE>T. Ben cc;tnh d6, m()t phuang an khac 
cling c6 th€ xem xet la tich hgp djch V\l 
CCE>T vao C6ng djch V\l cong qu6c gia, 
m9t n~n tang thvc hi~n djch V\1 cong dang 
d~n tra nen ph6 bi~n han d6i v6i nguoi 
dan. Trong v§n d~ xay dvng n€n tang 
CCDT, tinh k~t n6i lien nganh c6 th~ dugc 
nang cao a SlJ ph6i hqp cua B9 Thong tin 
va Truy€n thong, B9 Tu phap, d~c bi~t han 
n€n tang CCDT c6 th~ dugc can nh~c la d\l' 
an d~u tu theo phuang thuc d6i tac cong -
tu. Day se la ca h9i thu hut d~u tu ru cac 
doanh nghi~p d~u nganh cong ngh~ thong 
tin a Vi~t Nam, qu6c t~. 

V°€ ca SCr dfr li~U cong Chung, day dUQ'C 
xem la y~u t6 hc;t tAng quan tr9ng hang d~u 
nh~m quy~t djnh tinh ti~n ich cua CCf>T. 
Ben cc;tnh cac vAn d°€ da duqc quy djnh tc;ti 
D\l' thao Lu~t Cong chtrng (sira d6i) va Nghj 
djnh hu6ng ddn, nh6m tac gia d~c bi~t chu 
trc,mg d~n y~u t6 lien thong CO' SCY dfr li~U 
cong chung vai cac CO' sa dfr li~u khac. Xay 
d\lllg ca sa dfr li~u qu6c gia v€ cong chung 
Va k~t n6i, Chia Se thong tin VOi cac CO' SCY 
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dfr Ii~u lien quan ( dan cu, h<) tjch, ddt dai, 

nha &, dang ky thanh l~p doanh nghi~p .. .) 
se giup thu?n ti~n hcrn trong cong tac ki~m 
tra, xac thgc va luu trfr. Ben c~nh d6, quy 
djnh trong Dg thao Lu?t Cong chung (sua 
d6i) va Nghj djnh hu&ng d§n cfing c§n rang 
bu<)c trach nhi~m cua CCV trong bao v~ 
dfr li~u ca nhan khi thgc hi~n ho~t d<)ng 
CC£>T, phai tuan thu d§y du cac nguyen 
t~C tru6c khi Xlr ly dfr li~u ca nhan trong 
qua trinh thgc hi~n nhi~m V\l Cua minh, 
d~c bi~t la nghia V\l l~p h6 SCY danh gia tac 
d(}ng Xlr ly dfr lieu Ca nhan theo quy djnh 
tc;ii E>ieu 24 Nghi dinh s6 13/2023/ND-CP 
ve Bao v~ du lieu ca nhan. 

v e ysu t6 con nguoi, khong chi rieng 
cong chung truyen th6ng, CCE>T v§n l~y 
CCV va nguoi c6 yeu c~u cong chung la 
hai chu th€ trung tam d€ phat tri€n. Tham 
khao kinh nghi~m Nh~t Ban, cac CCV thvc 
hi~n CCE>T a nuac nay dugc g9i la "CCV 
aur;c B9 truirng B9 Tu phcip chi ajnh "; vi 
v~y, nh6m tac gia ki~n ngbj quy djnb b6 
sung khai ni~m nay vao Dv thao Lu~t Cong 
chung (sua d6i) va cac tieu chu§n thi chi 
djnh quy djnh trong Dl! thao N gbj djnh 
hu6ng d~n. N goai cac di€u ki~n c§n d~ c6 
thS cung cftp djch V\1 CCDT tc;ti khoan I 
Di°€u 60 Dl! thao Lu~t Cong chung (sua 
d6i), nh6m tac gia ki€n nghj b6 sung quy 
djnh tieu chi "hocm thanh kh6a hu&n luy~n 
th~c hanh quy trinh cong chung ai?n tu". 
Cac CCV khi dap ung du di°€u ki~n se dugc 
B9 Tu phap chi d!nh thong qua c~p Chung 
chi CCV chi djnh du tieu chu~n th\l'c hi~n 
CCBT. f>ay la v~n d€ m6i, do v~y trong 
giai doc;tn d~u tri€n khai, c~n c6 cac CCV 
lanh ngh€, n~m ro quy trinh, thanh th~o 
sir dt,mg chfr kY s6, tc;to l~p van ban CCBT 
va t6 chuc hanh ngh€ cong chung "tien 
phong" di d~u gi6i thi~u djch V\1 nay d€n 
nguai dan thi m6i c6 th€ thuc d~y CCBT 
phat tri€n• 


