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Nhilng quv dinh moi ciia Luat oat dai 2024 . . 
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Nb~ ngay 24 thang 4 nam 2024; ch§p nh~ dang thang 8 nam 2024. 

Tom tilt: Ngay 18 thang 0 I niim 2024, tgi kjJ h9P bdt thu<lng tan 5, Qu6c h9i kh6a XV dii thong qua di! 
tluio Lugt Dcit tlai (sua a6i) (Luqt Dcit tlai 2024), c6 hi~u ll!c thi hanh tit ngay OJ thang 08 niim 2024. 
Lur;it Dcit tlai 2024 tlanh dciu bu&c ti€n quan tr9ng trong quim ly va su d1:1ng acit tlai tgi Vi~t Nam. Bai 
viit tqp tnmg lam ro nhiing aiim m6i ca ban czia Luqt Dcit tlai 2024. 
Ti'r klloa: Luqt Dcit tlai 2024, aiim m6i cua Lw~t Dcit tlai. 

Abstract: On January 18, 2024, during the 5th Extraordinary Session, the 15th National Assembly passed 
the draft amended Land Law (Land Law 2024), which will take effect on August 1, 2024. The 2024 Land 
Law marks a significant step forward in land management and use in Vietnam. This article focuses on 
clarifying thefandamental new points of the 2024 Land Law. · 
Keywords: 2024 land law, new points of the land Jaw. 

Lu~t E>At dai 2024 ghi nh?n nhi€u di~m m6i, 
g6p phfui hai boa lqi ich, nang cao hi~u qua quan 
ly nha nu6c v€ d§t dai. M9t s6 di€m quy di.oh mm 
v€ Lu~t E>§t dai 2024 C\l th€ nhu sau: 

M9t la, Lu~t Deir dai quy dfnh v€ day mgnh 
ph<in cdp cho dfa phuang tli tang hi~ qua quan 
lY va SU d1:1ng tldt 

L~t E>§t dai 2024 da c6 quy di.oh mm v€ thfun 
quy€n xac d!nh khung gia dftt hang n~ c1,1 th€ 
nSu nhu tru6c day Chinh phu xac dinh khung gia 
clit hkg nam thi hi~n nay theo quy di.nh mm, nha 
nu6c phan quy€n cho cac tinh, thanh ph6 tr\Ic 
thu(>c trung ucmg tg quy d!nh bang gia dftt hang 
nam tren dia ban rn.inh quan ly. Tu ngay 
06/5/2023 dSn khi Lu~t E>§t dai 2024 c6 hi~u h,rc 
thi hanh, Chinh phu da ban hanh Nghi quy€t sf> 
73/NQ-CP uy quyan quy€t dinh gia dcit c\l tha. 
Theo d6, UBND clp tinh da uy quy8n cho UBND 
dp huyen quySt di.nh gia dftt chi tiSt. DiSu nay ap 
d1,1Dg trong cac truang hgp tinh ti8n b6i thuang 
khi Nha nu6c thu b6i dftt, thu ti8n sir d\lng d§t 
trong truang hgp giao dclt tai di.nh cu, tinh ti8n sir 
d1,1Dg d§t va ti8n thue dclt khi Nha nu6c giao dclt, 
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cho thue d~t, chuy~n d6i m\}c dich sir d\lllg d~t 
cho h9 gia dinh va ca nhan, xac dinh gia d§t d6i 
v6i di~n tich vuqt: qua h~ muc khi Nha nu6c 
cong nh~ quy€n sir d\lllg d§t o cho hQ gia dinh 
va ca nhan, cling nhu viec xac dinh gia kh6i di€m 
cho qua trlnh dftu gia quy€n sir d\lllg dftt cho hQ 
gia dinh va ca nhan. 

Theo quy dj.nh ctia Lu~t E>ftt dai 2024, UBND 
tinh duqc uy quysn quyst dinh thu h6i dcit d6i vm 
cac t6 chuc trong nu6c, t6 chuc ton giao, t6 chuc 
t6n giao tn,rc thu(>c, ngum g6c Viet Nam dinh cu 
o nu6c ngoai, t6 chuc nu6c ngoai c6 chuc nang 
ngo~i giao, t6 cbuc kinh t€ c6 v6n d§u tu nu6c 
ngoai, cling nhu thu h6i dftt lien quan d€n qu6c 
phong va an ninh sau khi nh~ dugc si,r chftp 
thu~ biog van ban ttr B(> tru6ng B(> Qu6c phong 
ho~c B(> tru6ng B(> Cong an. Trong truemg hgp 
khong d~t dugc s1,1 thBng nhclt v8 y kiSn, UBND 
dp tinh c6 trach nhi~m bao cao dSn Thu tu6ng 
Chinh phu d€ dugc xem xet va quySt dinh. 
UBND dp huy~n se dam nh~ thfun quy8n thu 
h6i dftt dBi vm cac truemg hgp khac ma khong 
phan bi~t nguai sli d\lflg dcit, tb chuc hay ca nhan 



dang quan ly va chi€m hfru ddt 
Theo quy djnh chi ti~t 4ti Di€u 79 cila Lu~t DAt 

dai 2024, c6 31 truemg hgp C\1 th€ ma Nha nu6c 
c6 th€ thu h6i dAt d€ phat tri~n kinh t€ - xa h9i vi 
lQi ich qu6c gia va cong CQng. D6ng thm, khoan 
32 cua Di€u 79 quy djnh rfutg "trong truemg hgp 
thu h6i d§t d~ thµc hi~n dµ an, cong trlnh vi lc,ri 
ich qu6c gia, cong c(>ng va khong thu9c cac 
truemg hgp quy djnh tir khoan 1 d€n khoan 31 cua 
di€u nay, Qu6c h(>i se sfra d6i, b6 sung them cac 
truemg hqp thu h6i d§t"<1>. DiSu nay nhfun dam 
bao tinh cong khai, minh b~ch, d€ giam sat va 
khic ph\lc tinh tl1mg thu h6i d§t tran Ian 6 m9t s6 
dja phucmg, nhu da xay ra trong qua khu. 

Lu~t BAt dai 2024 ciing Io~i b6 quy dµID phai 
trinh Thu tu6ng Chinh phu d€ c6 van ban ch§p 
thu~ d6i v6i dµ an Slr dt,mg d§t tr6ng lua, dAt 
rirng phong h9, dAt rirng d~c d1,1Ilg vao cac mt)c 
dich khac, trir khi thu9c truemg hgp duc;rc Qu6c 
h(>i quy~t djnh. Thay vao d6, Thu tu6ng Chinh 
phu se ch§p thu~ chu trucmg d~u tu; va quy~t 
djnh chuy€n ffi\lC dich d6i vm dµ an SU d\lllg dAt 
tr6ng lua, dAt rirng phong h(>, dAt rirng d~c d1,1Ilg 
vao cac ffi\lC dich khac se duqc phan dp cho H(>i 
d6ng nhan dan (IIDND) dp tinh, d6ng thm chi 
ap d\lllg d6i V6i CclC dµ an C\l th€ nay. 

Lu~t Bftt dai 2024 chi ti~t quy di.nh v€ cong b6 
va Cong khai v€ k€ ho~ch, quy ho~ch Slr dt)ng 
dftt<2> cac thu tt)c han.h chinh lien quan d€n dftt dai, 
ci'ing nhu trach nhi~m Cua nguffi thl,l'C hi~n thu tt)C, 
trinh tl,l' cho phep chuy8n ml,lc dich su d\lllg dftt, 
va quy trinh giao dftt, cho thue aAt. B6ng thm, 
Lu~t ciing kh~ng dinh v€ vi~c uy quy8n cho 
Chinh phu quy dinh C\l th€ cac thu tt)c hanh chinh 
lien quan d€n d§t dai. 

Khi dM bi thu h6i, Nha nu6c c6 trach nhi~m 
h6 trc;r ngu<'ri c6 dfit thu h6i, t~o di8u ki~n v€ vi~c 
lam, thu nh~p. giup hQ 6n dinh dc'Yi s6ng, san 
xu§t<3>. Phap lu~t d§t dai ciing bd sung quy djnh 
v8 H~ th6ng thong tin qu6c gia v8 dfit dai va ca 
sa dfr li~u qu6c gia va diit dai, trong d6 neu ro 
trach nhiem va thai gian cho cac b{>, nganh, ci'ing 
nhu cac dia phuang tri8n khai he th6ng ca sa du 
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li~u dAt dai, bao g6m quy ctjnh v~ qua trlnh v~n 
hanb va khai thac. Ddng thm, Lu~t ciing d8 c~p 
d~n vi~c k~t n6i lien thong ca so du li~u qu6c gia 
v8 dAt dai v6i cac CC! scr du li~u cua cac bQ, nganb 
c6 lien quan. Ngoai ra, Lu~t con b6 sung quy 
dinh chi ti€t vs vi~c cung dp dich V\1 cong trµc 
tuySn va thµc hi~n giao d!ch ai~n ru lien quan 
d€n d§tdai. 

Hai la, vJ cong tac b6i thu<Yng, h6 tr(!, tdi tlinh 
cu, chuyin tJ6i m~1c tlich su dyng tJdt 

B€ dam bao quy€n va lc,ri ich hgp phap, chinh 
dang cua ngum c6 dAt bi thu h6i, L~t E>it dai quy 
dinh ch~t che v~ cong tac b6i thmmg, h6 trc;r, tcii 
dinh cu cho ngum c6 dAt khi Nha nucrc thu h6i 
dAt. E>i~u 91 cua Lu~t E>§t dai 2024 da d~ ra nhiing 
nguyen cic quan tr9ng v~ b6i thuemg, h6 trg va 
tcii di.nh cu khi Nha nuac thu h6i d§r4>. 

Lu~t E>At dai 2024 aa di~u chinh va b6 sung 
Chuang VIlI vS phat tri~n, quan ly va khai thac 
quy dAt, day la m()t di8m m6i so v6i L~t BAt dai 
2013. D6i v6i cong tac b6i thuemg, ho trgtiid!nh 
cu thi phai hoan thi~n khu tai di.nh cu v6i cac di€u 
ki~n va h~ cing kY thu~t va h~ cing xa h{>i theo 
quy djnh. Tren ca scr d6, vi~c phe duy~t phuang 
an b6i thuemg, ho trq va tai djnh cu cho ngum c6 
dAt bi thu h6i cung vi~c b6 tri tai djnh cu cho 
ngum dan phai duc;rc hoan thanh tru&c khi c6 
quyet dinh thu h6i dk Bi€u nay nbfun dam bao 
rfuig quy€t dinh thu b6i d§t duqc thµc hi~n m()t 
each minb b~ch va cong bing, d6ng thm bao v~ 
quy8n lc;ri cua cac cQng d6ng clan cu bj anh huemg. 

Lu~t B§t dai 2024 dua ra nhiing quy dinh mm 
nhfun thuc d~y S\l' pbat triSn va t6i uu h6a vi~c SU 
d1,1Ilg d§t dai, trong d6 c6 sir d\lllg da m\}c di ch d6i 
vm dftt dai, chuysn a6i d§t nong nghi~p nhim 
tang cuc'Yng hi~u su§t san xu§t, quy€n cho thue, 
lien doanh va lien k€t d6i vm cac dan vj sµ nghi~p 
cong l~p, 410 di~u ki~n th\$1 lc;ri ban cho vi~ hc;rp 
tac va dAu tu trong linh V\fC d§t dai. L~t ciing ma 
r¢ng ph~ vi cho phep nh~ chuy8n nhuc;rng diit 
nong nghi~p, khong chi gi6i h~ cho ngum trl,l'c 
ti€p san xu§t nong nghi~p ma con cho cac d6i 
tuc;rng khac. Vi~c ma r{>ng truemg hgp chuySn 
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mt,1c dich su d\lllg dAt ciing duqc thµc hi~n d~ phu 
hqp v6i nlm d.u pbat tri~n cua cac khu vvc. Ben 
C{lnh d6, cac CCY ch~ m6i d€ tang cu(mg S\1' cong 
biog va thi truemg hoa trong qua trinh thu h6i dAt 
va giao dAt cho cac dµ an d.n thi~t nhu y t€, giao 
dt,1C, phat tri€n n11a CJ xa hQi Va nha CJ cho Cong 
nhan, nguOi lao d¢ng c6 thu nh?p th§p ciing duqc 
xay d\lllg nhim dam bao ting vi~c sfr d\lflg dAt 
di~n ra hi~u qua va phan 3nh dling nhu d.u cua 
nhan dcln. M()t s6 quy djnh quan tr9ng ciing c6 
th~ ap d\lflg ngay nhu quy dinh v€ djnh gia, SU 
d\lflg dAt d~ thµc hi~n cac dµ an 1fui bi~n, ru do 
~o di€u ki~n thu~ lqi h<YD cho vi~c tri€n khai cac 
dg an phcit tri~n kinh t€ - xa h()i. 

Lu~t E>At dai 2024 ciing quy dinh v€ cac di€u 
ki~n Va thfun quy€n C\1 th€ lien quan d€n vi~c 
chuy€n m\}C dich SU d\lflg dAt ap d\lflg cho cac lo~i 
dAt nhu dAt tr6ng lua, dAt rung phong h9, dAt rung 
d~c d\lflg va dAt rung san xuAt ta rirng w nhien. 
Trong cac truemg hqp mu6n chuy€n d6i dAt nong 
nghi~p trong khu dan cu sang d~t cr, ho~c chuy~n 
d6i m\lc dich sir d\lilg cac lo~ dAt phi nong nghi~p 
khac ngoai dAt a, d~~ cfui sµ chAp thu?n cua H(>i 
d6ng nhan clan dp tinh. Quy trinh nay khong chi 
ap d\lilg cbo cac hQ gia dinh ma con cho ca nhan 
Va chi duqc th\IC hi~n khi da CO quy bo(,lch SU 
d\lflg dAt c§p huy~n duqc ccr quan c6 thfun quy~n 
phe duy~t, khong d1,1a tren k€ ho~ch su dl,1ng dAt 
bang nam cua clp buy~n. 

Lu~t E>At dai 2024 d~t ra cac nguyen tic co 
ban v~ cong biog va minh bc,ich trong qua trinh 
b6i thu<mg, h6 tr<;r va tai djnh cu<5>. L~t quy djnh 
ro rang v~ quy trinh cong b6 va th~m ditili gia d~t 
d€ xac dinh gia tri b6i thu<mg bao g6m vi~c ti€n 
hanh danh gia dja ch~t, moi tru<mg va cac y€u t6 
khac d€ xac ditili gia tri thµc cua dAt, d6ng thm 
tang cu<mg cac bi~n phap h6 trc;r cbo nguOi dan 
bi cinh hucrng bm quy€t djnh v~ b6i thu(mg va tai 
dinh cu. 

· Ba la, LutJt Dtit dai 2024 thuc tidy ca chi th; 
tru<Yng vii t6i uu h6a 1¢ ich trong vi?c giao adt, 
cho thue adt vii tra tiJn thue adt 

Chuong IX cua Lu~t E>At dai 2024 da dua ra 
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cac quy djnh chi ti~t v€ "giao d§t, cho thue d§t 
thong qua d§u gia quy€n su d\mg d§t" d6i v6i d§t 
s(,lch do Nha nu6c quan ly ho~c giao d§t, cho thue 
ddt thong qua d§u th~u d€ ch9n nha d~u tu thgc 
hi~n dµ an d~u tu sir d\lng ddt Lu?t ciing d~ c?p 
d€n thOi h~ C\1 th€ d€ hoan thcinh qua trinh b6i 
thuemg, h6 trq, tai dinh cu, nh~m dam bao qua 
trinh giao ddt, cho thue d§t d6i vm nha dAu tu 
trung d§u thAu di~n ra hi~u qua. 

Lu~t D§t dai 2024 da ma r()ng ph~ vi quy 
djnh v~ quy€n cua ngucri Vi~t Nam dinh cu a 
nu6c ngoai, nhiing nguOi gifr qu6c tjch Vi~t Nam, 
bing each dam bao ring hQ se duqc hu6ng dAy 
du cac quy€n lien quan d€n d~t dai, khong chi gi6i 
h~n a quy€n d6i v6i d~t a. Quy djnh nay d~t hQ 
vao cimg m()t d6i tuQ'Ilg phap lu~t nhu cong dc1n 
Vi~t Nam dang sinh s6ng trong nu6c, va cht.lng 
gifr chinh sach tucrng ducrng v6i nhiing quy djnh 
hi~n hanh d6i v6i nguOi g6c Vi~t Nam dinh cu o 
nu6c ngoai. Trang tru<mg hqp nguoi g6c Vi~t 
Nam tham gia ho~t d()ng kinh doanh bdt d()ng san 
ho~c lam chu dAu tu cho d\l an nha cr, vi~c xac 
dinh chu th~ c6 quy~n thgc hi~n d\l an se tuan 
theo quy djnh cua Lu~t Kinh doanh B~t dc)ng san 
va Lu~t Nha a. 

Lu~t E>~t dai 2024 ciing quy dinh v€ t6 chuc 
kinh w, ca nhan, va ngum g6c Vi~t dinh cu a nuac 
ngoai, ciing nhu cac t6 chuc kinb t€ c6 v6n dAu 
tu nu6c ngoai ma Nha nu6c cho thue d~t, thu ti€n 
mQt I§n cho toan bQ thOi gian thue, duqc ch9n 
chuy~n sang hinh thuc tni ti€n h~ng nam. Vi~c 
khAu trir ph§n ti~n thue d~t da nc)p truac d6 se 
duc;rc thl,l'C hi~n theo hu6ng dful cua Chinh phu, 
nhfun dam bao quy trinh di~n ra suon se va tranh 

:.. , '. . ,,.. mat mat ta.1 san cong. 
E>€ dam bao cong tac djnh gia dAt di~n ·ra m~ch 

lc,ic va ngan ch~ thAt thoat tai san cong, Lu~t E>At 
dai 2024 da d~ ra 04 phucrng phap xac djnh gia 
d§t, bao g6m: so scinh, thu nh~p, th~g du, va h~ 
s6 di€u chinh gia dk Trong tru<mg hqp cAn thi€t 
va chua duqc quy djnh, Chinh phu se d~ xu§t va 
duqc Uy ban Thuemg V\l Qu6c hoi dbng y v€ 
phuong phap dinh gia d§t mm<6>. 



Lu~t E>ftt dai 2024 da d€ ra cac quy djnh Cl,! th~ 
v€ vi~c cho thue d§t va tra ti€n thue d§t bao g6m 
cac loc;ii d§t dugc phep cho thue, d6i tugng c6 
thfun quy€n cho thue, va thCri h~ cho thue dftt 
Lu~t ciing quy dinh v€ chinh sach gia cho thue 
dftt, xac djnh cac tieu chi va phuong phap tinh 
toan gia thue dftt theo di~n tich, vi tri, m1,1c dich 
sir dtµlg va cac y~u t6 khac lien quan; xac djnh ro 
quy€n va nghia V\1 cua hen thue dftt, bao g6m 
quy€n sir d1,1ng dftt theo m1,1c dich da dugc th6a 
thu~, trach nhi~m bao quan va bao v~ tai san dAt 
dai, ciing nhu vi~c thgc hi~n cac bi~n phap bao 
dam an toan, v~ sinh va moi truemg; cac quy dinh 
v~ vi~c di~u chinh gia thue dAt trong cac truemg 
hgp C\l th€ nhu thay d6i di€u ki~n sir d1,1ng dftt 
ho~c thay d6i gia ca tren th! truemg. 

Cac quy dinh v€ vi~c tra ti€n thu~ dftt hang 
nam va chuy€n nhugng quy~n SU dtµlg dftt d6ng 
thm nh~ lc;ii s6 ti€n rni~n, giarn c6 vai tro quan 
tr9ng trong vi~c bao v~ tai san Nha nu6c, ngan 
ch~ vi~c chuy~n d6i mt,lC dich sfr dl,lng d§t gay 
ra do giai th€ doanh nghi~p trong qua trinh c6 
phchi h6a. Chinh sach mi~n, giam ti€n thue dftt 
xay nha h.ru trU cho cong nhan khu cong nghi~p 
khong chi Ia bi~n phap h6 trq an sinh xa h9i ma 
con g6p phAn vao quy hoc;ich va xay d\filg nha i:J 
xii h<)i. 

Co ch€ dinh gia d\l'a tren th\l'c t€ thi truemg se 
giup quy dftt dugc tri€n khai m(>t each nhanh 
ch6ng hon va tc;io di8u ki~n cho m<)t tam ly thi 
trucrng b~t d<)ng san tich C\l'C hon, tc;io ra d§u hi~u 
cua m<)t chu kY m6i Quy d!nh ro rang hon v8 d§u 
gici, d§u thdu, d~c bi~t khi phan loc;ii ra cac loc;ii di)' 
an nha nu6c, tu nhan, co quan nha nu6c se giup 
tang tinh minh bc;ich va chinh xac trong qua trinh 
ddu tu. Bi8u nay se giup nha ddu tu c6 cai nhin ro 
rang hon v8 thu t\JC Va trinh t\f d~ tri~n khai di)' an 
cua minh. D\l' ki€n, tir cu6i nam 2025 trcr di, 
ngu6n cung san phfun tren thj tru0ng b§t d<)ng san 
se dugc cai thi~n va thj truemg se trcr nen soi d(>ng 
hon tir gifra nam 2026. 

B6n la, quy tlinh vJ chuyin quyJn SU d(mg adt 
m5ngnghi~p 
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Lu~t ci:ing mo r{mg hc;in muc nh~ chuy~n 
quy~n su d\mg d§t nong nghi~p cua ca nhan len 
t6i da 15 lcln so v&i hc;in muc giao d~t nong 
nghi~p cua ca nhan, nhb thuc dAy phat tri~n ~ 
vfrng trong linh VlJC nong ngbi~p<7>, Nbfrng di€u 
nay bao g6m cac quy dinh lien quan d€n ~p 
trung d~t nong nghi~p va tich ti) d§t nong nghi~p, 
nhb dam bao an ninh }uang th\fC qu6c gia va 
thuc d~y SI! phat triSn clia nong nghi~p, d~c bi~t 
la d6i v6i cac m\fc tieu d€n nam 2030 nhu phat 
tri~n I tri~u hecta dftt chuyen canh lua chftt luqng 
cao, giam phat thai rong va "O", va dam bao bSn 
vfrng moi truemg sinh thai va thich frng vm biSn 
d6i khi h~u<8>. 

Dfii v6i ca nhan, hQ gia dinh su dtµlg cUt tru6c 
ngay 01/7/2014 se duqc xem xet, cong nh~ 
quy~n su d\lllg dAt. D6i v6i dftt nong nghi~p cfing 
se duqc tv d9ng gia hc;in theo quy djnh clia phap 
lu~t dAt dai. Ap dl,lilg muc hc:in muc khong qua 3 
hecta d6i v6i tinh, thanb ph6 tr\IC thu()c trung 
uong thuoc khu VlJC Dong Nam BQ va khu V\lC 
Df>ng bing song Ciru Long; khong qua 2 hecta 
d6i v6i tinh, thanb ph6 tf\lc thu<)c trung uang 
khac<9>. Doanh nghi~p dugc phep nh~ chuySn 
nhugng quy~n SU dtµlg d§t tr6ng lua va co quyan 
ban tai san tren dftt cling nhu ban quy€n thue d§t 
cho doanh nghi~p khac. 

Niim la, quy tlinh vJ adu gia, tlch1 thdu adt 
Lu~t f)§t dai 2024 Oa dua ra cac quy djnh C\l 

thS v8 vi~c t6 chuc d§u gia va d§u thdu d~t dai<10>, 
nhki tc;io di€u ki~n cong bing va minh bc;ich trong 
qua trinh giao djch d§t dai; g6p phchi tc;io moi 
truOng cc;inh tranh cong bkg cho cac doanh 
nghi~p kinh doanh b§t d9ng san; d6ng then, cho 
phep doanh nghiep c6 kinh nghi~m, nang l\lc va 
Jich su su d\lflg d§t hi~u qua se chi€m uu th~ trong 
d§u gici, d§u th~U d§t Va thl,l'C hi~n thanh cODg giao 
djch d§t dai. 

Lu~t quy dinh ro cac d6i tugng dugc phep 
tham gia d§u gici, d§u thdu d§t dai, bao g6m ca 
nhan, t6 chl.rc, va cac don vj kinh tc§ c6 nhu du 
SU d\lflg d§t dai cho ffi\lC dich san xu§t, kinh 
doanh, dan CU ho~C cac ffi\lC dich khac, v6i quy 
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trinh t6 chuc dAu gia, dAu th§u dfit dai, tir vi~c 
cong b6 thong tin dAu gia, dfiu th§u d€n vi~c ti~n 
banb va quy€t dinh k€t qmi. Cac bu&c nay dugc 
thl!C hi~n mQt each cong khai, minh b~ch va tuan 
thu nghiem n~t cac quy dinh phap Iu~t. Vi~c xac 
d!nh nguOi thing trong dfiu gi8, dfiu th§u dfit dai 
d1f3 tren nhi€u y€u t6 nhu gia d€ xufit, di€u ki~m 
sU dtµlg dfit, va cac tieu chi khac lien quan d€n 
mt.JC dich Slr dtµlg, quy€n lgi Cua dja phmmg. 
BfuJg vi~ tbi€t l~p cac quy d!nh ch~t che va minh 
~ch v€ dfiu gi8, dfiu th~u dfit dai, Lu~t E>fit dai 
2024 nb~ dam bao S\f cOng bfuJg va minh b~ch 
troog vi~ pban pb6i va SU dtµlg dfit dai, g6p phfuJ 
thuc dAy S\f phat tri€o b€n vfrng cua n~n kinh t~ 
vaxa h9i. 

Hem nfra, vi~c th\lc bi~n dfiu gia quy~n sfr 
dtµlg dfit, dfiu th~u d\f an c6 su d\lllg dfit giup toan 
bQ chenh l~ch thu vao ngan sach nha nucrc d€ 
ph\lc V\l lQ'i ich cong c{>ng, lc;ri ich tang ngu6n thu 
cho Nha nucrc, giam tinh ~g Ic;ri ich nhom, dAu 
n~u, gam dat.. Nhu v~y, nhfrng di€m mm nay se 
giup cho bang gia d§t ti~m ~ gia dfit thl tnremg, 
don gian thu tl,lc hanh chinh trong vi~c chuy€n 
ID\IC dich su dtµlg dfit, tang trach nhi~m quan ly 
dAt cho chinh quy€n ccr so, d6ng thOi lam don 
gian h6a, giam tai thu t\IC hanh chinh, ~O di€u 
ki~n cho ngum clan truy xuAt, ki~m tra qua trinh 
giai quy€t thu tl,lc hanh chinh v~ dfit dai tren moi 
tnrang di~n ru, hi~n d~ h6a vi~c cung dp dich 
V\l ctAt ctai tren n8n tang cong cho ngum clan va 
doanh nghi~p. 

Lu~t dAt dai 2024 ciing quy djnh d6i v6i cac 
chu th€ khong th\l'C hi~n oghia V\l tai chinh v8 d§t 
nhu khong thanh toan thu€, phi su d\lllg dAt, ho~c 
khong th\l'C hi~n cac oghia V\l tai chinh khac lien 
quan ct€n ctAt dai theo quy dinh cua phap lu~t se 
bi thu h6i d§t<11>. Qua trlnh thu h6i dAt se tuan thu 
cac quy trinh va thu t\IC d~C thu, dam bao tinh 
cong bling va minh b~ch, tru6c khi ti€n h3.nh thu 
hf>i, cac CCJ quan cb(rc nang Se thong bao cbo cac 
chu th~ lien quan. N€u cac chu th~ khong c6 bi~n 
phap kb~c phvc ho~c khong bQ'P tac trong qua 
trinh giai quy€t v§n d~. nha nu6c se tiSn h3.nh thu 
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h6i dk E>fit thu h6i c6 th€ dugc su dt.JDg l~i cho 
cac fill.JC dich khac phi.I hgp vcJi lgi ich cong CQllg 
va phat tri~n b€n vfrng cua dja phucrng. Vi~ thi 
hanh ch~t che cac quy djnh v€ thu h6i dfit khong 
chi giup bao v~ quy€n lgi cua Nha nu&c ma c6n 
dam bao S\f cong bftng, minh b;;tch trong vi~c su 
d\lilg va quan Iy dfit, ru do thuc dAy phat tri€n kinh 
te va xa h<)i m<)t each hi~u qua va b€n vfrng. 

Nhu v~y, Lu~t E>fit dai 2024 d€ c~p d~n nhi€u 
quy djnh m&i quan trQng, nhfun tang cuang quan 
ly va su dt.JDg dfit hi~u qua hcrn, d6ng then bao v~ 
quy€n lc;ri cua cac chu th~ lien quan den dfit dai. 
Vi~c d§y m~ phan dp cho dia phucrng, d~ tang 
hi~u qua quan ly va SU dt)ng dfit; cong tac b6i 
thuang, h6 trq, tai dinh cu, chuy€n d6i m\}c dich 
SU dt)ng d§t; thuc dAy CCJ che thj truang va t6i uu 
h6a lqi ich trong vi~c giao dit, cho thue dit va 
tra ti€n thue d§t; quy dinh v€ chuySn quy€n su 
dt)ng dAt nong nghi~p; quy djnh v~ d§u gia, d§u 
thAu ddt d€u hu&ng t6i ID\IC tieu t6i uu h6a tai 
nguyen d§t dai va dap (mg nhu du pbat tri@n b€n 
vfrng cua ddt nucrc. Lu~t £>fit dai 2024 th€ hi~n 
cam k€t cua Chinh phu trong vi~c xay d\ffig m{>t 
h~ th6ng phap lu~t dfit dai hi~n d~i, minh b~ch va 
cong bkg, g6p ph!n vao S\f phat triSn toan di~n 
CUa ddt DUOC Va nang cao cbdt luqng CUQC s6ng 
cua nguOi dan./. 

( l) Xem them Dieu 79, L~tD!tdai 2024. 
(2) Xem them Dieu 75, L~t DA! dai 2024. 
(3), (4) Xem them Dieu 91, L~t DAt dai 2024. 
(5) Xem them Dieu 91,92,93,94, Lu~t D! t dai 2024. 
(6) Xem them Dieu 158, L~t Dfit dai 2024. 
(7) Xem them dieu 177, L~t Dat dai 2024. 
(8) Dieu 177 va Dieu 192, Lu~t Dfit dai 2024. 
(9) Xem them Dieu 176, Lu~t E>At dai 2024. 
(10) Xem them c.1i€u 160, L~t E>!t dai 2024. 
(11) Xem them Di€u 64, Lu~t D!t dai 2024. 
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