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TU CHINW SACH DEN CUDC SONG

Dinh hudng tién trinh phat trién
chung cu cao tang xanh - sinh thai noi dé

> THS.KTS PHAM HOANG PHUONG*

Trong khoang 10 nam gan day, moét trong nhiing diém ndi bat nhat trong khu vuc noi
d6 chinh la su xudt hien ngay cang nhiéu cac cong trinh chung cu cao tang vai dién tich
cay xanh ldn, dat dugc cac tieu chi kién truc xanh, sinh thai va tiét kiem nang lugng.

I.NHUNG YEU CAU PATRA

Cubc séng trong cac khu nha cao tang noi doé vdi day
dac gach, kinh va bé tong trong bdi canh dién tich dat do
thi luén han hep da dugc nhiéu nghién cru xa hoi hoc thai
gian qua chi rd la nguyén nhan clia su suy gidm chat lugng
mai trudng va tién nghi séng doé thi. Nhitng khéng gian nha
chung cu cao tang nodi dé bé téng ngdt ngat, thi€u han cac
yéu té thién nhién, chiu 6 nhiém anh sang va o nhiém tiéng
on, thiéu cac khong gian vui choi va giao luu cdng déng dugc
xem |a nguyén nhan chinh cta su dit gay van héa 16i s6ng
cing nhu suy gidm nghiém trong stic khée thé chat va tinh
than clia cu dén. Cling vdi do, co téec dé tang trudng xay dung
nong khodng 15%/nam tai cac doé thj Viét Nam, cac tdéa nha
chung cu cao tang ndi dé tap trung déng dong dan cu, kem
theo nhiéu hoat dong dich vu thuong mai s6i dong cing trd
thanh nhiing "H6 den nang luong” tiéu thu khoang tir 15 -
30% tong nang luong tiéu dung ctia d@6 thi, 1a ngudn phat
thai gay 6 nhiém méi trudng lam trdm trong thém tinh trang
tiéu cuc dao nhiét dé thi, bién déi khi hau.

Nhan thuc duge van dé trén, trong khoang 10 nam gan
day, mét trong nhirng diém nadi bat nhat trong khu vuc ndi doé
chinh la su xuat hién ngay cang nhiéu cac cong trinh chung
cU cao tang vdi dién tich cay xanh ldn, dat duoc cac tiéu chi
kién tric xanh, sinh thai va tiét kiém nang lugng. Danh gia
trén ca tién trinh thé nghiém va nhan réng pha xanh chung
cu cao tang noi do, du ban dau o nhiéu trd ngai, nhung dén
nay da mang lai nhiéu két qua cu thé, khéng chi la vé dep
tham my kién tric canh quan d6é thi ma con tao dung mot
nép sang tién nghi xanh - sinh thai cho cu dan.

I Vien Kien trie Quac gia, B Xav dung
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2. NHAN DIEN PAC PIEM TIEN TRINH XANH HOA
CHUNG CU CAO TANG NOI1 D0 THOI1 GIAN QUA

(1) La budc thé nghiém dau tién, tiép thu cac trao luu kién
tric sinh thai don gian cda thé gidi, cac khu chung cu cao
tang ndi dé da dugc t6 chuic téi wu khéng gian cay xanh tai
tang trét, mang dén hiéu qua ban dau moét vé dep sinh thai
hap dan riéng cho cong trinh, dac biét & cac vi tri can ké véi
cackhong gian cong cong do thi. Ti€p sau do, cac khéng gian
cay xanh nay dugc “day sau” khi té chiic két hgp déng thai la
khéng gian di bo, thu gian, vui chai luyén tap thé thao, giao
luu cdng déng vai su hién dién cia nhiéu hinh thic tugng,
tranh diéu khac, nghé thuat céng cong ngoai trdi. O muc cao
hon, cac khéng gian xanh don |é nay tiép tuc dugc quy hoach
két néi thanh khéng gian téng thé 16n cho phép phéat huy t6i
da vai tro “sinh thai diéu hoa méi truéng séng bén viing” trén
pham vi réng hon. Déng thdi con Ia khéng gian giao luu, t6
chuc cac khéng gian sinh hoat van héa cong déng, vui chai,
kham pha thién nhién sinh dong, tha vi danh cho tré em. Dé
dat dugc, quy hoach tdng mat bang cac du &n ngay trong cac
giai doan thiét ké ban dau da dugc nghién clu bai ban vai
mat do xay dung va tang cao cdng trinh, két néi khéng gian
téng thé téi uu. TU day, nhiing ¥ niém co s& va thé nghiém
dau tién vé méi trudng séng chung cu xanh - sinh thai - nhan
van trong khu vuc néi dé da budc ddu dugc trién khai thi
diém va hién hiru.

(2) Trong giai doan tiép theo, tiép tuc la cac thé nghiém
t6 chiic khéng gian cay xanh trén tang mai khéi dé chung
cu cao tang noi d6 vdi cac vudn xanh, ti€u canh thién nhién
doc déo kém theo nhiéu tién ich tién nghi thiét yéu cao cap
cho cu dan nhu bé boi, phong Gym, vui chai, café... Vai vai tro
la khéng gian chuyén tiép gitta khéi dé co chiic nang céng




cong vdi phan khong gian can ho riéng tu trén cao, su hién
dién cha cac khong gian cdy xanh tai tdng mai khéi dé da
khéng chi tao ra sungan cach chung/riéng hiéu qua, bé sung
thém khéng gian vui chai, thé thao, sinh hoat cong dong van
con thidu, ma con tao dung tinh vé dep sinh thai riéng cho
cong trinh khi lam “mém hoéa” bé téng, gach xay, kinh, bé
nudc, cuc nong diéu hoa... "khé cing” & kién tric phan than
cong trinh.

Diacbiét, lan dau tién gidi phap nay ciing da cho thay hiéu
qua thuc té vé han ché hiéu qua buic xa nhiét va tiéng 6n cho
toa nha. Pé dat dugc két qua, ngoai ¢6 dugc thiét ké déng
bé, kién triic cdng trinh cing ap dung nhiéu tién bd mdi thoi
diém dé gom: hé két cau chiu luc ti trong ldn cho céu tric
mai khoi dé (dam bao chiu ti trong I&n khi co thém cay xanh
va thiét bi), cdc cong nghé va vat lieu chéng tham, thiét bi
chiéu séng va cham séc cay xanh tu déng hoa ky thuat sé. ..
Tu d6, vé dep theo mot nép séng xanh - sinh thai cla cu dan
cling dugc thiét lap theo mét mic dé chat lugng cao hon.

(3) Sau khi nhu cdu s6ng tién nghi xanh, vén va céng nghé
xay dung nha cao tang dugc phd bién, viéc té chic khong
gian cdy xanh trén tang mai cong trinh da duoc trién khai ap
dung tiép theo. Cac khong gian mai chung cu néi d6, trudc
kia von chi dé bo tri hé théng ky thuat, san bé téng dan diéu
gir da dugc bé tri thanh céc khong gian cdy xanh tiéu canh
ddc dédo theo cac chi dé, kém theo nhiéu trang thiét bi tién
ich. Bat dén budc nay déng nghia vai toan bo cac dién tich
cbng cdng trong chung cu cao tang ndi dé da dugc tén dung
téi uu dé tao dung tién nghi séng xanh - sinh thai - nhan van
cho cong ddng cu dan. Dac biét, khong gian xanh nay két
hop véi mét sé tién ich mdi nhu: bé boi vo cuc, Rooftop café
- bar... da mang dén nhiéu trdi nghiém thu hut, tién ich séng
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Hinh 1: Khéng gian cdy xanh va sdn choi tang trét chung
cwr Vinhome Royal City, thiét ké nam 2011, khénh thanh nam
2013, la mét trong nhitng thé nghiém dau tién khu chung cu
noi do co dién tich cdy xanh, sdan choi, sdn thé thao dién tich
lon tai fd;,ug trét rai Ha Noi (n g:r(f;.rr.' tac gia)

hitu ich lan dau xudt hién. Day cang la diém nhéan thi giac
xanh - sinh thai trén cao cda kién tric toa chung cu, déng
thai gitp han ché t6i da buc xa nhiét mat trdi truc tiép bat
lgi thdm thau tur két cdu mai, gidm dang ké nang lugng nhan
tao cho théng gi6 va diéu hoa cho toa nha. P8 lam dugc diéu
nay, ngoai ap dung cac giai phap két cau chiu tai trong lan,
chdng tham hiéu qua, mot thiét ké téng thé khéng gian toa
nha chung cu cao tang doéng bé theo hudng sinh thai, t6i vu
vi khi hau, tién nghi, an toan... vai chat lugng khac biét Ién
50 Vi trude day da dugc thuc hién, gitp nang chat toi da tién
nghi séng xanh - sinh thai - nhan van.

(4) Trong giai doan hién nay, khi pht xanh t6i da cac
khéng gian cong céng trong chung cu cao tang nédi dé, cac
khéng gian cdn ho co nhiéu cay xanh sau cling cling da dugc
thé nghiém. Theo nghién ctiu khoa hoc thi 30% Iugng nhiét
khong mong muén dén tir clra s6, cdy xanh trong cin ho sé
gilp can dugc lugng nhiét ndng néng hit vao bén trong
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Hinh 2: Khong gian xanh f{frr‘g trét cac edan ho chung cu diroe
két noi thanh khu céng vién lom, noi luvén tép thé thao, nghi
dudng va kham pha thién nhién thit vi cho tré em tai chung
cu Phdp Vin - Tie Hiép (Ha Noi) thiét ké nam 2010, gidi
thiong KTOG nam 2022 (anh: tae gid)

nha ban Ién téi 50%. Cac khéng gian chinh trong can hé nhu
phong khach, phéng nqgd, bép, vé sinh... ngoai t6i uu vé
thong gié va chiéu sang tu nhién con cé nhiéu dién tich phu
trg nhu ban cong, logia cé nhiéu cay xanh béng mat va trang
tri. Tuy co thaoi gian va chi phi cham soc tang hon, nhung chat
Iugng tién nghi sdng va vé dep clia can ho chung cu cao tang
no6i dé duogc chuyén hoa lén mot muc tién nghi chat lugng
song khac biét. Cao han nia, cac chung cu néi do hién nay
con dugc thiét ké theo xu hudng méi “Thiét ké ua sinh thai
- Biophilic Design®, khi tap trung tai hién tat ca cac cung béc
xtic cAm gan vai thién nhién (thi gidc, khiru giac, xac giac) cho
can ho. Cung nhiéu hé théng thiét bi tiét kiém nang lugng
nhu: diéu hoa déen/chiéu sang tiét kiem dién, hé théng nudc
ndng/pin quang dién niang luong mat trai, thiét bi vé sinh
tiét kiém nudc. .. chat lugng cuéc séng xanh - sinh thai - nhan
van trong can hé chung cu cao tang da dugc chuyén héa dén
mot muc do rat cao. Quy gia han, cong trinh nha chung cu vai
su hién dién clia cdy xanh & toan bo cac tang cao, trd thanh
nhing “ddo xanh ndi d6” gia tdng tién nghi séng, diéu hoa
maéi trudng vi khi hau, giam tac déng 6 nhiém méi truang,
cing nhu tao dung vé dep canh quan sinh thai cho khu vuc
ndi do noi riéng cling nhu toan do thj noi chung.

3. DINH HUGNG VA TAM NHIN CHO TUONG LAI

Cho dén thoi diém hién tai, vdi cac két qua cu hién hiu,
viéc phat trién cac cong trinh chung cu xanh - sinh thai trong
khu vuc ngi do da trd thanh mot trong nhiing tiéu chi quan
trong va tat yéu, luén dugc chu trong trién khai thuc hién
nham tiép tuc thiét 1ap va day manh tao dung nép séng
xanh - sinh théi - nhan van trong nha chung cu cao tang noéi
do. Khac véi cac giai doan trudc, khong gian xanh - sinh thai
trong chung cu cao tang noi do giai doan nay da co hién dién
hop ly va hidu qua & tat ca cac phan khong gian chung va
riéng bén trong va ngoai toa nha. Tuong lai ti€p theo chinh
la nang chat muc d6 tién nghi va tham my séng xanh - sinh
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Hinh 3: Thiét ké quy hoach tong mdt bang chung cie xanh
Dolphin Plaza (Trén Binh, Ha Noi) voi khéng gian edy xanh
nght ngoi thu gian, bé boi, khu luvén tdp thé thao nhe va vui
choi cho tre em, khanh thanh nam 2011, giai thuong KTQG
nam 2012 (ng.r;ér.*: internet)

Hinh 4: Toa nha chung cu cao tang Mulberry Lane (Ha Noi)
voi khong gian tdng trét va tang mdi khoi dé cé dién tich b
tri tiéu canh cdy xanh, khong gian vui choi. bé boi, luvén tap
thé thao, twong diéu khde trang tri dic sdc, dwoe Singapore
cap gidv chirng nhan “Toa nha dat tiéu chuan thdn thién véi
moi truong” BCA Green Mark nam 2014 (nguon: tdc gia)

théi - nhan van & nhiing muc dé cao nhat.

Dé lam dugc diéu nay, cac chinh sach can di trudc mot
budc. Trén ca s& cac bai hoc kinh nghiém tir nhiéu quéc gia
phét trién trén thé gidi va khu vuc, mét chinh sach déng bo
khuyén khich phét trién phl xanh cac céng trinh chung cu
cao tang ndi dd nhu cac chinh sach diém thudng, uu dai vé
thué/phi trong qua trinh dau tu xay dung cbng trinh... la
diéu can nghién citu va sém dugc ban hanh.

Poéng thai, viec té chiic khdng gian xanh - sinh thai trén
tang cao cac cong trinh chung cu cao tang ndi d6 can dugc
tiép tuc phat trién ca theo bé rong va chiéu sau vdi nhiéu
déng gép hiéu qua thuc chat, han ché tu duy chii nghia hinh
thiic lang phi. Trong d6, mot mat cé sutiép thu cac xu hudng,
trao luu tién bd clia thé gidi, nhung phai co su lua chon "Viét
héa"” theo cac diéu kién thuc tién tai Viét Nam. Viéc ing dung
cac cong nghé khoa hoc, ky thuét, co khi cling can dam bao




Hinh 5: Thiét ké khu céng vién trén mai, két hp’p bé boi va
pin nang leong mat troi tai dwe an D', Le Pont Dor (Hoang
Cau, Pong Da, Ha Noi) khanh thanh nam 2016 (nguon:

internet)

Hinh 6: Khong gian nghi ngoi, ngam canh, café, check-in va
bé boi v cuee tién nghi cao cap 16 chire trén tang mai chung
cie cao 33 tang Cau Giday Centerpoint (Cau Giay, Ha Néi) tao
nén chdt hegng tién nghi va dang cap song xanh, sinh tha,
nhdn van (nguon: internet)

Hinh 7 !u'z:mg gian tiéu c anh cay xanh bon sai, san choi, tap
thé thao nhe thie, gian tai .'(mq mai chung cie Ecohome (Ha
NGi), khdnh thanh nam 2019(nguon: tae gia)

viéc c6 thé nhéan rong dai tra, c6 thé su dung réng rai va
lau dai trong diéu kién sir dung dac thu & Viét Nam, uu tién
nhirng giai phap ky thuat trong nudc dé tiét kiem nguén luc
trong dau tu va van hanh.

Nghién ctu déng b dé co cac hudng dan cu thé cac giai
phap thiét ké tich hop cay xanh trong kién tric cong trinh
(déc biét la phan khéng gian méat ding, ban cong, logia...),
Iua chon quy mo kich thudc cdy xanh, bé trihé thong ha tang
ky thuat cham séc cay xanh déng bo véi téng thé ha tang ky

www.tapchixaydung.vn

Hinh 8: Thiét ké chung cu cao tang xanh - sinh thdi Elysian
(0.9, TP.HCM) durge thiét ké theo xu fu."fi'm.{ BI'r)phiﬁC Design
voi khong gian cdy xanh tran ngap tie tdng trét, tang mdi
khoi dé, tang mdi va trong tieng can ho, chinh thire khoi cong
3/2023 due kién hodn thanh nam 2025 (nguon. internet)

Hinh 9: Chung cu cao tang Bosco Vertical (TP Milan, Italia)
la hinh mdu ctia chung cw chudn song xanh - sinh thai méi
ctia thé ky 21 theo xu hwdng Biophilic Design ma nhiéu di dn
chung cue sinh thai ngi dé tai Viét Nam dang tiép thu hoc tap
kinh nghiém (ng(jn.’ www. Arehdaily.com)

thuat céng trinh dé dam bao cay xanh phat trién bén viing,
han ché nhirng xung dét vé mat ky thuat trong qua trinh dau
tu xay dung va van hanh.

Can ¢6 cac nghién ciru déng bo va hudng dan vé viéc lua
chon hé théng cay xanh ap dung cho céng trinh cao tang
noi do trén co s& dam bdao cac yéu td tham my va an toan,
da dugc chon lua, tréng thi nghiém va nhan giong dai tra,
uu tién cac loai cay ban dia c6 nhiéu uu thé vé vé dep, lgi ich
dong gop, ciing nhu sy ph hgp téi uu véi diéu kién tu nhién
cla titng d6 thi, gop phan tao dung vé dep, ban sac kién truc,
tinh dac trung téi da cho céng trinh.

Viéc ing dung cac gidi phap thiét ké cong trinh xanh -
sinh thai can chu trong muc tiéu tinh nhan van “lay ngudi su
dung lam trung tam" trén co sd c6 su tuong tac, két hop vai
céc xu hudng va tiéu chi st dung khac nhu kién tric nhiét
ddi, kién tric bén viing ting phé hiéu qua vdi thién tai va
bién d6i khi hau... dé cao céc gia tri tién nghi, dac biét la an
toan, phong chéng chay né.
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