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Dinh huang tien trlnh phat trien 
chung eli cao tang xanh - sinh thai n()i do 

> THS.KTS PHI;\M HOANG PHU'ONG* 

Trang khoang 10 nam gan day, mot trong nhang diem neii b~t nhat trong khu VljC noi 
do chlnh La sl) xuat hi~n ngay cang nhi~u cac cong trlnh chung cu cao tang voi di~n t!ch 
cay xanh Lon, d;;3t duoc cac tieu chf ki~n true xanh, sinh thai va ti~t ki~m nang Luong. 

I. NHUNG YEU CAU £>~T RA 
Cu¢c song trong cac khu nha cao tang n¢i do voi d2y 

d~c g~ch, kinh va be tong trong b6i canh di~n tich dat do 
th! luon h~n h~p da dllqc nhieu nghien cuu xa h9i hqc thai 
gian qua chi ro Ia nguyen nhan cua slf suy giam chat h.tc;tng 
moi tnJong va ti~n nghi song doth!. Nhung khong gian nha 
chung ell cao tang n¢i do be tong ng¢t ng~t. thieu h~n cac 
yeu to thien nhien, ch!u 6 nhiem anh sang va 6 nhiem tieng 
on, thieu cac khOng gian vui choi va giao hJu c¢ng dong dllqc 
xem Ia nguyen nhan chinh cua sv dut gay van h6a lei song 
cGng nhll suy glam nghiem trqng sue khoe the chat va tinh 
than cua ell dan. Cung voi d6, c6 toed¢ tang trllong xay dlfng 
n6ng khoimg 15%/nam t~i cac doth! Vi~t Nam, cac toa nha 
chung ell cao tang n¢i do t~p trung dong dong dan ell, kem 
theo nhieu ho~t d9ng d!ch Vl:J thllong m~i soi d¢ng cGng tra 
thanh nhung "Ho den nang lllqng" tieu tht,~ khoang tll 15-
30% tong nang lllc;tng tieu dung cua do th!. Ia nguon phat 
thai gay o nhiem moi trllong lam tram trqng them tlnh tr~ng 
tieu eve dao nhi~t doth!, bien doi khi h~u. 

NMn thuc dllqc v~n de t ren, trong khoimg 10 nam gan 
day, m¢t t rong nhCfng diem noi b~t nhat trong khu VlfC n¢i do 
chinh Ia sv xu~t hi~n ngay cang nhieu cac cong trinh chung 
ell cao tang voi di~n tich cay xanh lon, d~t dllc;tc cck tieu chi 
kien true xanh, sinh thai va tiet ki~m nang lllc;tng. Danh gia 
tren ca tien trinh the nghi~m va nhan r¢ng phu xanh chung 
w cao tang n9i do, du ban dau c6 nhieu tro ng~i, nhllng den 
nay da mang l~i nhieu ket qua Cl,l the, khong chi Ia ve dE;p 
tham my kien true canh quan do th! ma con t~o dlfng m(>t 
nep song ti~n nghl xanh - sinh thai cho ell dan. 
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2. NHAN OlEN £>AC £>1EM TIEN TRINH XANH H6A 
CHUNG ell cAo TANG N<)l £>0 TH<11 GIAN QUA 

(1) La blloc the nghi~m dau tien, tiep thu cac trao lllu kien 
true sinh thai don gian cua the gioi, cac khu chung ell cao 
tang n¢i do da dllqc to chuc t6i llu khong gian cay xanh t~i 
tang tr~t. mang den hi~u qua ban dau m¢t ve d~p sinh thai 
h~p dan rieng cho cong trinh, d~c bi~t a cck v! tri c~n ke voi 
cac khong gian cong c¢ng doth!. Tiep sau d6, cac khong gian 
cay xanh nay dllc;tc "day sau" khi to chuc ket hc;tp dong thoi Ia 
khong gian dl b¢, thll gian, vui choi l uy~n t~p the thao, giao 
lllu c¢ng dong voi sv hi~n d i~n cua nhieu hinh thuc tllc;tng, 
tranh dieu khk ngh~ thu~t cong c¢ng ngoai troi. a muc cao 
han, cac khong gian xanh don le nay tiep t~.,Jc dllc;tc quy ho~ch 
ket noi thanh khong gian tong the ion cho phep ph at huy toi 
da vai tro "sinh thai dieu hoa moi trllong song ben vung" tren 
ph~m vi r¢ng han. Dong thoi con Ia kh6ng gian giao lllu, to 
chuc cac khong gian sinh ho~t van h6a ct?ng dong, vui choi, 
kham pha thien nhien sinh d¢ng, thu v! danh cho tre em. De 
d~t dllqc, quy ho~ch tong m~t bang cac dlf an ngay trong cac 
giai do~n thiet ke ban dau da dllc;tc nghien cuu bai ban voi 
m~t d¢ xay dlfng va tang cao cong trinh, ket n6i khong gian 
tong the t6i llu. Tli day, nhung y niem co sa va the nghiem 
dau tien ve moi trllong song chung ell xanh -sinh thai - nhan 
van trong khu vvc n9i do da blloc dau dllc;tc trien khai thi 
diem va hi~n huu. 

(2) Trong giai do~n tiep theo, tiep tl,Jc Ia cac the nghi~m 
to chuc khong gian cay xanh tren tang mai kh6i de chung 
ell cao tang n¢1 do voi cck vllon xanh, tieu canh thien nhien 
d¢c dao kem theo nhieu ti~n ich ti~n nghi thiet yeu cao cap 
cho ell dan nhll be boi, phong Gym, vui choi, cafe... Voi vai t ro 
Ia khong gian chuyen tiep giua khoi de c6 chuc nang cong 



c¢ng voi phan khong gian din h9 rieng tU' tren cao, sl,f hi~n 
di~n cua cac khong gian cay xanh t~i tang mai khoi de da 
khOng chi t~o ra slf ngan each chung/rieng hi¢u qua, bo sung 
them khong gian vui chai, the thao, sinh ho~t c¢ng dong van 
con thieu, ma con t~o dt,lng tfnh ve d~p sinh thai rieng cho 
cong trinh khi lam "mem h6a" be tong, g~ch xay, kfnh, be 
nlfOC, CI,IC n6ng dieu hoa ... "kho cung" 0 kien true phan than 
cong trlnh. 

B~c bi~t, I an dau tien giai phap nay cung da cho thay hi~u 
qua thl,fC te ve h~n che hi~U qua bUC X~ nhi~t va tieng on ChO 
toa nha. Be d~t dlf<;IC ket qua, ngoai c6 dlf<;IC thiet ke dong 
b¢, kien tnk cong trlnh cung ap d1,1ng nhieu tien b¢ moi thoi 
diem d6 gom: h~ ket cau chju ll,fc tai tr<;>ng !on cho cau tnk 
mai khoi de (dam bao chiu tai tr<,mg I on khi co them cay xanh 
va thiet b!), cac cong ngh~ va v~t li~u chong tham, thiet bi 
chieu sang va cham s6c cay xanh tl,f d¢ng h6a ky thu~t so ... 
Tv d6, ve d~p theo m¢t nep song xanh - sinh thai cua elf dan 
cOng dU'<;Ic thiet l~p theo m¢t muc d¢ chat luqng cao han. 

(3) Sau khi nhu cau song ti~n nghi xanh, von va cong ngh~ 
xay dt,ing nha cao tang dlfqc pho bien, vi~c to chuc khong 
gian cay xanh tren tang mai cong trinh da dlfqc trien khai ap 
d1,mg tiep theo. Cac kh6ng gian mai chung elf n¢i do, trlfoc 
kia von chl de bo trf h~ thong ky thu~t, san be tong dan di~u 
gio da dU'qc bo trf thanh cac kh6ng gian cay xanh tieu canh 
d¢c dao theo cac chu de, kem theo nhieu trang thiet bi ti~n 
ich. B~t den blfoc nay dong nghia voi toan b¢ cac di~n tfch 
c6ng c¢ng trong chung elf cao tang n¢i do da dlfqc t~n d1,1ng 
toi uu de t<;~o dt,ing ti~n nghi song xanh - sinh thai - nhan van 
cho c¢ng dong elf dan. B~c bi~t, khong gian xanh nay ket 
hqp voi m¢t so ti~n fch moi nhll': be bai v6 cl,fc, Rooftop cafe 
- bar. 0 0 da mang den nhieu trai nghi~m thu hut, ti~n fch song 

Hlnh 1: Kh6ng g ian cay xanh va sdn chcri tdng tr~t c!tung 
cu Vinhome Royal City. thiit kJ nam 2011. khimh thimh nam 
2013, Ia nu}t trong nlnrng thi nghif m ildutien khu chung ctr 
n9i t/6 co di~n ticft cay xanh, scin chcri, scinthi thao di?n tfch 
lim t{li tdng tr~t t{li Ha Nl)i (ngu6n: tac gia) 

huu fch fan dau xuat hi~n. Bay cOng Ia diem nhan th! giac 
xanh - sinh thai tren cao cua kien true toa chung elf, dong 
thai giup h~n che toi da bUC X~ nhi~t m~t trOi trl,fC tiep bat 
lqi tham thau w ket cau mai, giam dang ke nang llfqng nhan 
t~o cho thong gi6 va dieu hoa cho toa nha. Be lam dlfqc dieu 
nay, ngoai ap dl,lng cac giai phap ket cau chju tai tr<;mg lon, 
chong tham hi~u qua, m<?t thiet ke tong the khong gian toa 
nha chung elf cao tang dong b¢ theo huang sinh thai, toi lfu 
vi khf h~u, ti~n nghi, an toan ... voi chat llfqng khac bi~t I on 
so voi trlfoc day da duqc tht,ic hi~n, giup nang chat t6i da ti~n 
nghi song xanh -sinh thai- nhan van. 

(4) Trong giai do~n hi~n nay, khi phu xanh t6i da cac 
khong gian cong c¢ng trong chung elf cao tang n¢i do, cac 
khong gian can h¢ co nhieu cay xanh sau cung cung da dlfc;tc 
the nghi~m. Theo nghien cuu khoa hQc th1 30% luqng nhi~t 
khong mong muon den tu cua so, cay xanh trong can h¢ se 
giup can dlfc;tc llfqng nhi~t nang n6ng hat vao ben trong 
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Hinh 2: Khong gian xanh tang tr?t cac ciin hi) chung cu (tu(J·c 
kit n6i thimh khu cong vien lim, mJ'i luy?n tq.p thi 1hao, nghi 
du·ang vci kham plui. thien nhien tin/ vi clzo rre em t(li chung 
c~r Phap Vdn- T!'r Hi?p (Hii Nt)l) thidt ki niim 2010, giili 
1/nro'llg KTQG niim 2022 (<inh: tile gid} 

nha b~n len t6'i SOo/o. Cac kh6ng gian chfnh t rong din h<? nhv 
phong khach, phong ngu, bep, v~ sinh ... ngoai toi liu ve 
thong gi6 va chieu sang w nhien con c6 nhieu di~n tich pht,~ 
trq nhli ban cong, logia c6 nhieu cay xanh b6ng mat va trang 
trf. Tuy c6 thoi gian va chi phi cham s6c tang hem, nhling chat 
lliqng ti¢n nghi song va ve d~p cua can h(> Chung Cli cao tang 
n9i do dliqc chuyen h6a len m<?t muc ti~n nghi chat lliqng 
song khac bi~t. Cao hem nua, cac chung eli n(>i do hi~n nay 
con dliqc thiet ke theo xu hli6'ng m6'i "Thiet ke lia sinh thai 
- Biophilic Design", khi t~p trung tai hi~n tat ca cac cung b~c 
xuc cam gan v6'i thien nhien (th! giac, khuu giac, xuc giac) cho 
can h¢. Cung nhieu h~ thong thiet b! tiet ki~m nang lliqng 
nhli: dieu hoa den/chieu sang tiet ki~m di~n, h~ thong nli6'c 
n6ng/pin quang di~n nang lvqng m~t troi, thiet b! v~ sinh 
tiet ki~m nli6'c. .. chat lliqng cu<?c song xanh- sinh thai- nhan 
van trong can h<? chung eli cao tang da dliqc chuyen h6a den 
m<?t muc d(> rat cao. Quy gia hem, cong trinh nha chung cliv6'i 
slf hi~n di¢n cua cay xanh o toan b<? cac tang cao, tro thanh 
nhO'ng "dao xanh n(>i do" gia tang ti~n nghi song, dieu hoa 
moi trliong vi khi h~u . giam tac d(>ng o nhiem moi trliong, 
cung nhli t~O dl,(ng ve d~p canh quan sinh thai cho khu Vl/C 
n<?i do n6i rieng cGng nhlitoan doth! n6i chung. 

3. E>INH HliONG VA TAM NHlN CHO TliONG LAI 
Cho ·den thai diem hi¢n t~i, voi cac ket qua ct,~ hi~n huu, 

vi~c ph at trien cac cong trinh chung cv xanh -sinh thai trong 
khu vl,(c n(>i do da tro thzmh m(>t trong nhO'ng tieu chi quan 
tn;mg va tat yeu, luon dliqc chu tr9ng trien khai thl,(t hi~n 
nham tiep tl,IC thiet l~p Va day m~nh t~O dl,(ng nep song 
xanh - sinh thai - nhan van trong nha chung eli cao tang n(>i 
do. Khac v6'i cac giai do~n trli6'c, khong gian xanh - sinh thai 
trong chung eli cao tang n(>i do giai do~n nay da c6 hi~n di~n 
hqp ly va hi~u qua 0 tat ca cac phan khong gian chung va 
rieng ben trong va ngoai toa nha. Tliong lai tiep theo chinh 
Ia nang chat muc d<? ti~n nghi va tham my song xanh - sinh 
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Hinh 3: Thiit kd quy hor;tch t6ng mijt bJng chung cu xanh 
Dolphin Plaza (Trdn Binh, Hd N(Ji) viii ki!Ong gian cay xanh 
nghi ngoi thu· giiin, bi boi, kl1t1 luy?n t(ip thd thao nlu~ va vui 
c/1(ri cho tre em, khimh thanh niim 2011. giiri thuong KTQG 
nftm 2012 (ngubn: intemet) 

Hinh 4: Toa nhd chung cu· cao tang Mulberry Lane (Hit Ni)i) 
viii khong gian tdng lr~t w) td11g m4i kh6i dd c? di?n tich bJ 
tri tidu ctinh cay xanh, khong gian vui clwi. be ho i. luy~n t(lp 
thd thao, ttwng dieu khiic trang tri tl{)c s&c. 1twc Singapore 
cdp gidy clni·ng nlt(m .. Toa nha a(lt tiht chu[m ~lu1n thi¢n vo·i 
moi truo·ng" BCA Green Mark niim 2014 (ngu6n: tac gici) 

thai - nhan van o nhung muc d<? cao nhat. 
f)e lam dliqc d ieu nay, cac chinh sach can di tn16'c m<?t 

blieJc. Tren cd so cac bai h9c kinh nghi~m W nhieu quoc gia 
phat trien tren the gi6'i va khu vl,(c, mot chinh sach dong bQ 
khuyen khich phat trien phu xanh cac cong trlnh chung eli 
cao tang n9i do nhli cac chinh sach diem thli6ng, liu dai ve 
thue/phi trong qua trinh dau tli xay dl,(ng cong trlnh ... Ia 
dieu can nghien cuu va s6'm dliqc ban h~mh. 

f)ong thoi, vi~c to chuc khong gian xanh - sinh thai tren 
tang cao cac cong trlnh chung eli cao tang n<?i do can dliqc 
tiep ti,JC phat trien ca theo be r(>ng va chieu sau VOi nhieu 
d6ng g6p hi~u qua thl,fc chat, h~n che tli duy chu nghia hinh 
thuc lang phi. Trong d6, m(>t m~t c6 sl,(tiep thu cac xu hli6'ng, 
trao lliu tien b<? cua the gioi, nhling phai c6 sl/ ll,fa ch9n "Vi¢t 
h6a" theo cac d ieu ki~n thtjc th~n t~i Vi¢t Nam. Vi~c ung d~,Jng 
cac cong ngh~ khoa h<;>c, ky thu~t. co khi cung can dam bao 



Hinh 5: Thiil ki klw cong vi en Iran IIICti, kdllwp bd bai va 
pin nang ltr(J'ng mijt trai tqi dt,< an D ·. Le Pont Dor (Hoimg 
Ctiu, D6ng Da. Ha N{Ji) klzanh 1himh niim 2016 {11gu6n: 
illlernel) 

Hinh 6: KhOng gian nghi ngui, ngdm cdnh, cqfe, check-in va 
bi bai 1'0 q rc ti~ll nghi ('(IQ cdp /(j cht'rc tren tdng mai clnmg 
Cl£ cao 33 tcing Cciu Gi~v Centerpoint (Cciu Ghiy, Ha Nt}i) tqo 
nen cluit !tr(m g li?nnghi va tliing cap s6ng xanh, sinh tluii. 
nhdn van (ngu6n: internet) 

Hinh 7: Khong gian tii u cdnh cdy xanh bon sai, san chai, IQp 
thi thao nh~ lhl£, g ilin f(li tdng mai clumg Clf Ecohome (Ha 
N{ji), khanh thimh nam 2019(ng ufm: toe gia) 

vi~c c6 the nhan r¢ng d~i tra, c6 the su dt,mg r(>ng rai va 
lau dai trong eMu ki~n su dt,mg d~c thu a Vi~t Nam, uu tien 
nhung giai phap ky thu~t trong m.tac de tiet ki~m nguon llfc 
trong diiu tu va v~n han h. 

Nghien cuu dong b(> de c6 cac huang dan Cl,l the cac giai 
phap thiet ke tich hqp cay xanh trong kien true c6ng trlnh 
(d~c bi~t Ia phan kh6ng gian m~t dung, ban c6ng, logia ... ), 
llfa chQn quy m6 kfch thuac cay xanh, b6 trl h¢ thong h~ tang 
ky thu~t cham s6c cay xanh dong b¢ vai tong the h<,~ tang ky 

w w w .I a p ch i x a y dung. v n 

Hinh 8: Thi€1 ki chung cu cao tcing xanh - sinh thai Elysian 
(Q.9, TP.HCM) c11WC thii t kd theo xu lm&ng Biophilic Design 
vo·i khong gian cdy xcmh ti'rln ng(lp ti'r tt1ng tr~t. tcing mai 
klt6i di u?ng mai vti trong n'rng ciin 119. chinh tMrc klu'fi cong 
3i2023 d~r kiJn hoiwtluinh niim 2025 (!1gu6n: internet) 

Hinh 9: Chung cu cao tdng Bosco Vertical (TP Milan , ltalia) 
Ia hinh m6u c1ia c:llllng cu chudn sbng xanh -sinh thai m&i 
c1ia thd ky 21 1hco xu lnro·ng Biophilic Design mci nhidu d(t im 
clwng ctr sinh thlii n9i d6 t(li Vi~t Nam dang tidp thu hoc t(ip 
kinh nghi¢m (ng u6n: www. Archdaily.com) 

thu~t c6ng trinh de Clam bao cay xanh phat trien ben vung, 
h~n che nhung xung Cl¢t ve m~t ky thu~t trong qua trl nh dau 
tl.f xay dl,(ng va v~n han h. 

Can c6 cac nghien cuu dong b(> va huang dan ve vi~c llfa 
chQn h¢ thong cay xanh ap d1,1ng cho c6ng trinh cao tang 
nc)i do tren co sa dam bao cck yeu to tham my va an toan, 
da dl.f<;1C ChQn llfa, trong thlt nghi~m va nhan giong d~i tra, 
lJU tien cac loai cay ban dja c6 nhieu UU the ve ve df?p, lqi fch 
dong g6p, cung nhu Slf phu hqp t6i l.fu vai eMu ki~n tl,f nhien 
cua tUng do thj, g6p phan ti,IO dl,(ng ve df?p, bfm sac kien true, 
tlnh d~c trung toi da cho c6ng trlnh. 

Vi~c ung dt,mg cac giai phap thiet ke c6ng trlnh xanh -
sinh thai can chu trQng mt,~c tieu tinh nhan van "lay nguoi Slt 
dt,mg lam trung tam" tren CO sa c6 Slf tl.fOng tac, ket hqp vai 
cac xu huang va tieu chi sl! d1,1ng kh<k nhu kien true nhi~t 
dai, kien true ben vung ung ph6 hi¢u qua vai thien tai va 
bien doi khf h~u .. . de cao cac gia tri ti~n nghi, d~c bi¢t Ia an 
toan, phong chong chay no.•!• 
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