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Tht!c tr~ng va xu huang ap d~:~ng BIM 
Reality and trends of BIM application 

> TS NGUY~N PH~M QUANG TU*, NGUYEN QU6C BAO** 

Bai viet trinh bay thl)c tn;mg. xu huang ap dl)ng BIM tren the gidi, tc;1i Viet Nam va mOt so 
dinh huang trien khai BIM tc;1i Viet Nam thai gian tai. 

TOM T.Al 
Mo hlnh thong tin cong trlnh (Building Information Modeling -
BIM) dugc coi Ia xu the cua nganh Xay dl!ng hien d;;~ i. Lrng d~ng 
cong nghe BIM giup tiep can di! an tot han. thiet ke hgp ly han. va 
quan ly hieu qua han. Ben c;;~ nh do. BIM con Ia cong c~ chrnh de 
Cl) the hoa nhiem VI) so hoa cua nganh Xay dl!ng. trien khai quan 
ly xay dl!ng. h;;~ tang ky thu~t thong minh: va Ia nhan to khOng 
the thieu de quan ly va ph at trien do thi trong tuang lai. De thuc 
day ap d~ng BIM dung huung can hieu ro thlfc tr;;~ng . vai tro va 
xu huang ap dvng BIM. tren ca sfr do xay dl!ng ke hoech de tung 
buac ap d~ng. khai thac ll;ri the cua BIM phvc v~ Slf phat trien cua 
nganh Xay dl!ng. 
Tll' kh6a: Mo hlnh thong tin cong trlnh. xu the hien d;;~i nganh Xay 
dl!ng. so hoa nganh Xay dl!ng. quan ly xay dl!ng. h;;~ tang ky thu~t 
thong minh. 

I. GIC11 THI~U 
Theo cte nghi cua B<? Xay dl,lng, ngay 17/3/2023 Thu tu'ong 

Chfnh phu da ban hanh Quyet djnh so 258/00-Tig phe duy~t 
LQ trlnh ap dl,mg BIM trong ho<;~t d¢ng xay dl,lng, bat bu¢c ap 
dyng BIM doi voi cac dl,l an dau tli xay dl,lng moi su d1,1ng von 
dau tu' cong, von nha nu'oc ngoai dau tu' cong va dau tu' theo 
phuong thuc doi tac cong tu. Chfnh phu quy djnh viec ap d1.,1ng 
BIM thl,lc hien theo giai do~n. Trong d6, giai do~n 1 thl,lc hien 
tU nam 2023, ap d1,1ng BIM bat bu<)c doi voi cac c6ng trlnh cap 
I, cap d~c biet cua cac dl,l an dau tu' xay dl,lng moi su dl,mg von 
dau tu' c6ng, von nha nu'oc ngoai dau tu' c6ng va dau tu' theo 
phuong thuc doi tac cong tli bih dau thl,lc hien cac cong viec 
chuan bi dlf an. Giai do<;~n 2 thl,lc hien w nam 2025, ap dl,mg BIM 
bat bu<)c doi vai Glc c6ng trlnh cilp II tro len cua cac dl,l an dau 

r·; Ph6 vi¢n. tn ui'ng Vi¢n Kinh td xt/y d(rng: Bl) Xay d~;mg; 
r•·; Vi¢n Kinh td xay d~;rng: B(J X~v d(mg 
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ABSTRACT: 
Building Information Modeling (BIM) is considered the trend of the 
modern construction industry. Applying BIM technology helps to 
better project approach. more rational design. and more efficient 
management. Besides. BIM is also the main tool to concretize the 
digitization task of the Construction industry, deploy construction 
management. intelligent technical infrastructure: and is an 
indispensable factor for urban management and development in 
the future. To promote BIM application in the right direction. it is 
necessary to understand the status. role and trend of BIM application. 
on that basis. develop a plan to gradually apply and exploit the 
advantages of BIM for the development of the construction industry. 
Keywords: Building Information Modeling. Modern trend of 
construction industry. Oigitization of construction industry. 
Construction management. Smart technical infrastructure. 

tu' xay dl,lng moi su dl,lng von dau tu' cong, von nha nu'ac ngoai 
dau tu' cong va dau tu' theo phu'Q'ng thuc doi tac c6ng tu' bat dau 
thl,lc hien cac cong vi¢c chuan b! dlf an ... 

II. THl/C TR~NG AP Dt,JNG BIM 
2.1. Tong quan tren the g icti 
La cu<?c each m~ng cua nganh Xay dl,lng trong thOi d<;~i cong 

ngh¢ thong tin, BIM da nh~n duqc slf quan tam sau r<)ng cua cac 
chinh phu, nha nghien cuu va nhung nguoi ho~t d<)ng trong 
nganh Xay dl,lng tren toan the giai. 

Bac My, Bac Au, Vuong quoc Anh va cac quoc gia phat trien 
khck da bat dau xay dl,lng ke ho<;~ch va m6i tru'ong thuc day 
cong nghe BIM tu nhung nam dau the ky 21. Sau khoang 2 th~p 
ky phat trien, da d<:~t du'qc nhung ket qua dang ke. 

Theo bao cao cua Cong ty nghien cuu thi trliong noi tieng 
the giai "Research and Market" cong bo vao thang 01/2023, quy 

·. 
I • \ ' ' ·; · •. ,: . ! ~"'. 
' . '• • ':. ·-:.· 



CANADA 

2016Sh.'l~onopen 
BIM Cert•hcatiofl. 

Restricted Commissions /2~~7~U.u IFC dlo , 0 " 9 
in place : 1nnh mo1 v;l v"" hmh dua o·~n 

201.·2020 011./dlltJ '""" '"~" 
h"o1 BIM 

9 
UI\IITEO STATES .•• • • • • •••• • 

200S BIM bo1 b.l.l<k dO! vo1 
dl! t n Cu$ Ch1nh phu 

MEXICO •• • 
2017 l •et.• chu.an 
cho dU w\BIM 

9 ... 
~ .. .... 

PERU •. -· ···· ················ · ·······9 9 

~022 8"1 I>111X d Ol VOl 
dv an cui'! chu1h phu 

BRAZIL 
.. .. .. 

.· .. 
rTAlY 

NETHERLANDS 
2012 b<lsed on 
openBIM 

/ mohu1h 

OUBAi 
Rwrlcted 
Commissions In place 

.... . -· 

QATAR : 
2017 planned lntroduclion '., 

RUSSIA 
20171>~• buoc BtMdW>WfW .I a p Chi X a y dUng. V n 
Cil du ~Y.. cua I1Eooba. 

9 .. ·· · · · AUSTRAliA 
• Restricted Commissions 

in place 

9 Bltl buCK ~P dunq BIM 1ll 
f1/Jn\ 2021 

...... 9 
.· B ... a buo.c. .op dung ru fh.\m 

2019 tho du an uim 
IOOoteuUSD 

CZECH REPUBLIC SINGAPORE :· •. NEW ZEALAND 
CHilE ·--· · 

2020 8b1 buoc do1 v01 
du <\l'l t u,;\ c.hu'h ph1.1 

Ap dLinQ l~t C.tr Ill 1'\dnl 

2022 

04 ff.n "t.' hiH!!.h t ip 

dt.~n~J BIM 
2015 bfu bubc ep dung 
dO. \lOt 10~ nhil '"~" lith 
>5000m2 ~' 

T lii)Qo.uont,a 

lf'd<II1Q BJM 

Hin/j I. T6 clu'rc itp d(tng BJM l(Ji m9t s6 nu&c tren thd gio·i {2} 

m6 th! tn.Jong BIM toim cau nam 2022 Ia khoimg 6,6 ty USD, va 
se tang l€m 22,1 ty uso vao nam 2030. Toe d9 tang tn.Jong hang 
nam duqc dl,f doan Ia 17,4% trong vong 8 nam tai [1]. 

Dl,fa tr€m vi~c U'ng dt,mg r9ng rai cong ngh~ BIM trong cac dl,f 
an xay dl,{ng co soh~ tang va·c6ng nghi~p trc;>ng cMm, khu VI,{C 
chau A -Thai Blnh Duong c6 the trO' thanh th! truong khu vvc 
BIM lan nhat va phat trien nhanh nhat the gioi trong vai nam 
toi. Cac ngimh kinh doanh va xay dl,fng ca sO' h<;~ tang se tiep 
tt,JC Ia d6i tuqng ap dt,.tng BIM chfnh trong wong lai va se chiem 
khot.ng 60- 70% th! tn.Jong toan cau vao nam 2022 - 2025. 

1-li~n t<;~i, theo thong ke, ngay cang c6 nhieu nuac v~ vung 
lanh tho xay dVng cac chien luqc ap dt,mg BIM de nang cao 
nan~l suat, chat luqng, nang ll,{c qmh tranh cho ngfmh xay dl,fng 
vade phl,lc Vl,l vi~c chuyen doi s6 quae gia. Nhin chung da so cac 
nuac, chinh phu dong vai tro dan dAt, lay cac dl/ an cong de thuc 
day ap dl,lng BIM trong nuoc (Hlnh 1). 

2:.2. Tieu chuan, huang dan ve BIM 
Cac tieu chuan va huang dan BIM duqc sl! dt,mg da so do To 

chuc Tieu chuan h6a Quae te ISO va cac chfnh phu khac nhau 
ban himh ho~c cong bo. M9t so tieu chuan, huang dan hi~n 
dang duqc sl! dl,lng tham khao pho bien tren the giai: 

- To chuc tieu chuan h6a quoc te (ISO): Se-ri ISO 19650 (ISO 
19650 - 1, 2, 3, 4, 5) (2018-2022) 

- Vuong quoc Anh: BS EN ISO 19650, PAS 1192; BS 8541 ... 
- Hoa Ky:Tieu chuan BIM quacgia Hoa Ky- Phien ban 3 {2014) 
-New Zealand: So tay BIM New Zealand phien ban 3 (2019) 
- Uc: Khung kien thtlc va ky nang BIM {2017) 
- Canada: Huang dan ap dl,lng BIM {2017) 
- Trung Quoc: Tieu chuan ung dl,lng m6 h1nh thong tin thiet 

ke, k)i thu~t thi cong (2019), tieu chuan l~p m6 hlnh thong tin 
thiet ke ky thu~t xay dl,{ng {2018), tieu chuan ung dt,mg thiet ke 
m6 hinh thong tin toa nha {2018) ... 

2.3. N9i dung ap d~:~ng BIM 
Trong qua trlnh tien b9 khong ngl.rng cua cong ngh~ BIM, ty 

I~ ung dt,mg BIM o cac quae gia cung ngay cang tang. Ty I~ nguoi 

dung ang dt,tng cong ngh~ BIM trong cac dl,f an xay dl,fng oTrung 
f>ong hi~n chiem han 30%, va han 46o/odl,{an dang sudl,lng cong 
ngh~ BIM. T<;~i Anh trong nam 2019, s6 luqng doanh nghi~p ung 
dt,mg BIM cho tren 50% dl,f an cua doanh nghi~p chi em tai 79%. 

Hi~u qua cua vi~c ap dung cong ngh~ BIM kh6ng chi bao 
g6m nhCfng lqi ich kinh te co the tfnh toan duqc m9t each d!nh 
h.Jqng, rna con cil nhU'ng lqi fch doi voi Sl/ ph at trien lau dai cua 
doanh nghi~p. 

Lqi rch c6 the do Iuong duqc thu duqc W vi~c tiet ki~m trl,{c 
tiep va gian tiep, nang cao nang suat. Cac lqi fch d!nh tfnh bao 
g6m cai tien h~ thong qufm ly va nang cao hlnh imh doanh 
nghi~p. Lqi fch tiem an c61qi cho Sl,f phat trien lau dai cua doanh 
nghi~p. bao g6m thuc day giao tiep va c¢ng tac, nang cao hi~u 
qua cong vi~c va nang cao nang lvc c<;~nh tranh. 

Ve n¢i dung ap dt,mg BIM theo khao sat cua BuildingSmart 
[3] thi giai doan hi~n nay chU yeu ap dl,lng trong giai do<;~n thiet 
ke, trong d6 phoi hqp 30, kiem tra va ch<;~m, kiem tra chat luqng 
dang dan dau. Tuy nhien, ung dt,mg trong thi cong cling co 
buac phat trien nhanh, t~p trung trong cong tac m6 ph6ng thi 
c6ng, l~p ke ho<;~ch, bao g6m ca nguon ll,fc {Hinh 2). 

2.4. ve dao t~o Bll)n 
Hi~n nay cong ngh~ BIM ngay dmg duqc quan tam trong 

va ngoai nuac, nhan ll,fc trong nganh t<;~ i nhieu nuac cOng dang 
thieu ht,t t. £lao t~o ve BIM da duqc nhil~u truong d<;~i h9c, cao 
d~ng, vi~n nghien cltu thl,fc hi~n. 

Hoa Ky: £><;~i h9c Stanford, f>9i h9c cong ngh~ Georgia, £>9i 
h9c Purdue. 

Vuong quoc Anh: £><;~i h9c Westminster, Middlesex, Salford, 
Liverpool (London), Northumbia ... 

Singapore: H9c vi~n BCA. 
Trung Quae: Khoang 200 truong d<;~i h9c, cap d~ng da thimh 

l~p trung tam BIM ho~c studio BIM; da trien khai dao t<;~o cap d<;~i 
hQc, sau d<;~i hQc t<;~ i m9t so truong d9i h9c. 

2.5. Chung nh~n trlnh d91ien quan den BIM 
M9t so lo<;~i chltng nh~n lien quan den BIM duqc cac doanh 
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nghi~p, hi~p h(>i nghe nghi~p danh gia va cap nhli: 
- H¢ thong chung nMn doanh nghi~p (BRE, Anh): Dlia tren 

tieu chuan ISO 19650-2 Chung nh~n doanh nghi¢p co kha nang 
thlfc hi¢n cac dli an dap ung cac yeu cau cua BIM dip 2. 

- Chucmg trlnh cap chlfng chi hanh nghe (BRE, Anh): Cap 
chung chi cho 3lo~i hQc vi en: quan ly thong tin dli an (PIM), quan 
ly thong tin nhi¢m VI,J (TIM), quan ly phan ph6i dlf an (PDM). 

- Chung nh~n quim ly BIM toan cau (CIOB, Anh): Thlfc hi~n 
dao t~o va cap chung chi lien quan dlfa tren h¢ thong giao trinh 
do nh6m c6ng tac BIM cua chfnh phu Anh phat tr!en 

- ChUng chi quan ly BIM (AGC, Hoa Ky): Thlfc hi~n dao t9o va 
cap chung chive cac khai ni¢m co ban cua BIM, ung d1,1ng phan 
mem, lu~t Va quy d!nh, tfch hqp CclC quy trlnh hi¢n c6, V.V. tlf QOC 
a(> quan ly ky thu~t. 

- ChUng nh~n b¢ cong CI,J BIM; ky nang ung dt,mg BIM ... 
2.6. T~i Vi~t Nam 
Cong ngh~ BIM t~i nvac ta duqc de c~p mu(>n nhung da 

nhanh chong nh~n duqc slf quan tam cao cua Chfnh phu, cac 
doanh nghi~p, co sa dao t~o. vi¢n nghien cuu. Ho~t d(>ng dao 
t~o, trao doi ky thu~t dien ra soi noi trong thai gian qua. Trong qua 
trlnh h(>i nh~p sau r(>ng, ung d1,1ng cong ngh~ BIM va ky thu~t str 
dl,lng, khai thacgia tr! ky thu~t cua n6 dan duqc the hi¢n. 

Tll ket qua tong ket thlfc hi¢n ''De an ap d1,1ng mo hlnh thong 
tin cong trinh (BIM) trong ho~t d(>ng xay dl,l'ng va quan ly v~n 
hanh cong trlnh" (f>e an da du<;lc Thu tu'ang Chfnh phu phe duy~t 
t~ i Quyet d!nh so 2500/Qt>-Tig ngay 22/12/2016 va ket thuc vao 
nam 2021) va ket qua thea d6i, danh gia vi¢c ap dvng BIM trong 
giai do~n vl.ta qua cho thay, vi¢c ung d1,1ng BIM trong qua trlnh l~p 
bao cao nghien cw kha thi, thiet ke, thi cong xay dlfng, quan ly 
chat luqng, quan ly dlf an, quan ly khai thac v~n hanh cong trinh 
da mang l~i nhung lqi fch, hi¢u qua r6 r¢t. c~,~ the: 

- Vi¢c ap dt,mg BIM da g6p phan rut ngan thai gian va nang 
cao chat lvqng cua c6ng tac thiet ke, thi eong xay dlfng va quan 
ly dl,l an dau tu xay dljng. Vi~e ap d1,1ng BIM da giam thieu vi~c 
slla chua, dieu chlnh thiet ke keo theo tiet ki¢m dang kechi phi 
v~t tu, v~t li¢u, nhan cong lao d(?ng, xe may thi c6ng va g6p 
phan giam chi phf cua dl,l' an (muc tiet ki~m chi phi cua dl,l an 
- chi phf quy aoi den 12% chi phi xay dlfng cua dl,l an); rut ngan 
thai gian l~p baa cao nghien cuu kha thi (muc a(> giam khoang 
w 17 - 22% thai gian l~p baa cao nghien cuu kha thi); rut ngan 
thai gian thiet ke trien khai sau thiet ke co sa (mue d¢ giam tl.t 
15 - 35% thai gian thiet ke; giam yeu diu sua doi do slf kh6ng 
phu hqp cua thiet ke); rut ngan thai gian thi eong xay dljng (tlt 
12 - 15% so vai tien d(> duqc duy¢t). 

- Qua trlnh trao doi thong tin trong qua trinh thl,lc hi¢n dv 
an duqe thu~n lqi do vi¢c ap d1,1ng BIM da thiet l~p duqc m6i 
truang lam vi¢c chung, lam vi¢c tren m6i truang so, Cia va dang 
tra thanh m(>t trong nhCtng dieu ki¢n quan trQng quyet d!nh slf 
thanh cong cua vi¢c chuyen aoi so nganh Xay dlfng. 

Tren thlfc te trong giai do~n vlla qua, co nhieu dlf an, c6ng 
trlnh quy m6 lan, ky thu~t phltc ~p sll d~,Jng von dau tU' cong va 
von nha nuac ngoai dau tV c6ng da ap d1,1ng BIM dem l<;~i nhung 
hi~u qua rat r6 r¢t (BIM duqc ap d1,1ng t<;~i Dl! an dau tuxay dl,lng 
tr1,1 sa T~p doan Vi~ttel giup rut ngan thai gian thi cong 4/12 
thang, uac tfnh giam 10% so yeu cau slla doi; ap dt,mg BIM trong 
Dl/ an cau Clla f>~i, tlnh Quang Ngai tiet ki¢m khoang 20% thai 

1slxAYUUNG 04.2023 

I 

JSSN 2734-9888 

gian xac d!nh, kiem tra kh6i lvqng, 30% thoi gian xem xet, hieu 
thiet ke, 30% tien d¢ xU' ly cac thay aoi; ap d1,1ng BIM trong Olf 
an c%u tu xay dl,l'ng Nha Qu6c h(>i Lao da gop phan nang cao 
hi~u qua c6ng vi¢c r6 r~t, Cl,l the Ia: thai gian thiet ke va phoi 
hqp avqc rut ngan dang ke, chat luqng, a¢ chfnh xac cua thiet 
ke duqc nang cao, cac van de vuang mik phat sinh duqc xu ly 
nhanh chong, cac kh6i luqng duqc trich xuat trl,[c tiep tll cac 
mo hinh dam baa tinh chinh xac so vai thiet ke, cac thong so ky 
thu~t cua v~t li~u, thiet b! du'qc tich hqp trong mo hlnh, dam bao 
cho cong tae nghi~m thu va bao hanh baa tri trong qua trinh sll 
d1,1ng duqc dien ra m(>t each w d¢ng va thu~n ti~n nhat...). 

0 khu Vl,(C kinh te tu nhan, trong giai OO~n Vlta qua, nhii~U 
chu dau tV oa chu a(>ng tiep c~n, t6 chuc ap d1,1ng BIM trong 
qua trinh quan ly cac dl,l an Clau tu xay dl,(ng va da kh~ng djnh 
uu diem cua m6 hlnh thong tin cong trinh (ap d1,1ng BIM t~l cae 
dl,l' an dau tu bat d(>ng san cua t~p doan Vingroup, Masterise 
Homes, Novaland, Becamex I DC... da gop phan toi uu h6a thiet 
ke, cai thi¢n cong tac b6e tach, kiem soat kh6i luqng, kiem soat 
ch~t che ho SO thi cong CUa nha thau va ho trq Ciao t<;~O, huang 
dan d(>i ngG nhan svv~n hanh cong trinh ... ). 

ve m~t khung kho phap ly, co che khuyen khich ap dl,lng 
BIM aa duqc Chinh phu quy d!nh (Ngh! d!nh so 15/2021/Nf>-CP 
ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy d!nh chi tiet m¢t so n(>i dung 
ve quan ly dl,l an dau tu xay dljng); m¢t so quy djnh, huang dan 
ve co che, dieu ki¢n ap dl,lng, tieu chuan, dao f90 nang ll,[e ap 
d1,1ng BIM ... a a duqc B¢ Xay dl,l'ng ban hanh. Theo d6, nang llfc 
cua cac chu the trong vi¢c to chuc trien khai. ung d1,1ng cu the 
BIM trong ho9t d(>ng xay dl,lng da ngay dmg duqc cai thi¢n va 
dan tien toi lam chu dvqc cong ngh~ nay. 

M~c du v~y, tY I~ ap d1,1ng BIM van chu yeu t9i cac dl,l an slt 
d1,1ng nguon von tv nhan va von CO yeu to nlJOC ngoai (Chiem 
khoang 70%). Xet ve lo<;~i cong trinh ap d1,1ng BIM cOng chua da 
d~ng. c~,~ the, doi vai cong trinh dan dl,lng, chu yeu t~p trung 
d6i vai lo~i cong trinh nha a, van phong, trung tam thuong m<;~i; 
cong trinh cong nghi~p ung d1,1ng cho c6ng trinh avong day, 
tr~m bien ap, nha may thuy ai~n; cong trinh giao thong chu yeu 
ap dl,lng doi vai cong trinh eau, cang hang kh6ng. 

Ve khung kho the che, thai gian vlla qua vi~c ung d1,1ng BIM 
chi Ia khuyen khich nen nhieu chu dau tll, nguai quyet d!nh dau 
tu cua cac dt! an sll dl,lng von dau tu eong va von nha nvac ngoai 
dau tv cong con g~p kh6 khan, lung tung trong vi~c quyet d!nh 
ap d1,1ng BIM de to chuc trien khai thl,(c hi~n dlf an. Cac to chuc 
hanh nghe tu van cung g~p nhung kh6 khan trong vi~c tiep c~n 
de to chuc ap d1,1ng BIM doi voi cac dl,l' an sll d1,1ng von dau tu 
e6ng va von nha nu<'Jc ngoai dau tu cong. 

Ill. XU Hlf~NG PHAT TRI~N BIM 
Sll d1,1ng cong ngh~ thong tin lam dau noi thuc day nang cap 

tong the to ehuc, quan ly va cong ngh~ cua toan b¢ qua trlnh 
dau tv xay dt,~ng Ia xu huang phat trien cua nganh Xay dt,~ng 
trong wong lai. 

Yeu cau chuyen doi ngtmh Xay dlfng trong thai ky each 
m~ng cong nghi¢p 4.0 se dl,(a tren sv ket hqp cua 3 yeu t6 chfnh, 
d61a: chuyen doi san pham, chuyen doi quy trinh va chuyen doi 
so thong qua sll d1,1ng cong ngh¢. 

Ve cong ngh¢, hi¢n nay, nganh Xay dlfng dang dan tiep c~n 
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voi du li~u dt,(a tren mo hlnh thong tin cua tUng doi tliqng v~t 
ly (c6ng trlnh xay dt,Jng, h~ thong h;;~ tang ky thu~t. d!a hlnh, d!a 
chat, thuy van .. . ), huong toi st,J tiep c~n tfch hqp tren mo hlnh. 
Phl1<1ng phap hqp tac lay mo hlnh Ia trung tam. 

Ve san pham, nganh Xay dt,Jng cung dang chuyen dan tU cac 
phucmg phap thi cong tgi cho sang thi cong, lap dt,Jng theo mo 
dun va san xuat cac san pham tien che trong nha may. 

1\Jgoai ra, vi~c thay doi quy trlnh lam vi~c cung can duqc chu 
trqnq nghien cuu. Hi~n nay, tgi cac nuoc phattrien tren the gioi da 
bat ctau ap dl,lng mo hlnh xay dt,(ng tinh gqn (Lean Construction) 
I ho~c mo hlnh tht!C hi~n dt! an theo phu'cmg thuc tich hqp IDfl 2• 

Voi vi~c ket hqp cua 3 yeu to nay se giup cai thi~n va thay 
doi phucmg thuc, quy trlnh san xuat; mo hinh kinh doanh cua 
nganh Xay dt,Jng g6p phan mang l;;~i cac lqi fch ve kinh te; xa hqi; 
t~o ra cac gia tr!, san pham moi c6 chat ll1<;1ng voi gia tr! gia tang 
cao, thuc day tang nang suat lao dqng. 

Trong ky nguyen each m;;~ng cong nghi~p 4.0, qua trinh to 
chuc xay dt,Jng tht,Jc hi~n thong qua vi~c su dl,lng cac h~ thong 
khong gian m;;~ng tht,Jc- ao va H~ sinh thai kY thu~t so de t~o ra 
m9t mo hinh moi cho vi~c thiet ke va thi cong, quan ly cac cong 
trinh xay dt!ng. 

Mo hlnh phat trien cho thay BIM va moi trliang dU' li~u 
chung dt,(a tren dam may (CDE) Ia trQng tam cua mo hinh. BIM 
cung cap cac tfnh nang mo hlnh h6a va mo ph6ng, CDE ho;;~t 
d9n\J nhli mqt kho luu trlt tat ca du li~u lien quan den dtf an xay 
dt,(ng va lien quan den e<k hogt dqng trong vong dai cua n6 
(Hlnh 3) [4]. 

Voi mo hlnh va xu huong phat trien nhuv~y cua nganh Xay 
dt!ng, BIM se phat trien voi xu huong nhu sau: 

3:.1. BIM "thong minh" 
BIM tfch hqp hi¢u qua voi dU' li~u I on va trf tu¢ nhan t;;~o de 

cung cap dqng lt,Jc moi cho qua trlnh chuyen doi va phat trien 
cua nganh Xay dt!ng. 

Khai ni~m BIM thong minh da duqc m9t so hQc gia de c~p 
bao gom hai cap d¢, cap d9 ca ban Ia xay dt,Jng m<)t moi truang 
thong minh de ket noi cac thiet b! thong minh voi Internet thong 
qua m9t giao thuc da duqc thong nhat de tgo thanh m<?t m;;~ng 
Internet thong minh, de cac thiet b! c6 thew d9ng trao doi thong 
tin, kfch hogt hanh d<)ng va kiem soat theo thai gian tht,Jc. 

Cap dq thu hai Ia tfch hqp cong ngh~ BIM vol ai¢n toan dam 

may, dlt li¢u I on, tri tu~ nhan tgo va Internet de d;;~t duqc dlt li¢u 
khong lo trong toan b9 qua trlnh xay dt,Jng, v~n hanh va bao tri, 
dong thoi tfch hqp, luu trlt, khai thac va phan tkh du li~u khong 
dong nhat. Theo nguyen ly thu th~p duqc du li~u. t;;~o ra thong 
tin, w thong tin d;;~t duqc kien thuc, tu kien thuc ra quyet d!nh, 
de xay dt,Jng quan ly thong minh. 

3.2. Ban sao ky thu~t so 
Stf phat trien khong ngung cua cong ngh~ BIM da keo theo 

Sl/ nang cap cua quan ly doth!. TU' toa nha, cong trinh cong cqng, 
cac van de ma BIM co the giai quyet mo rqng sang cac van de giao 
thong, van de moi tn.tong, van de khf h~u, van de nang luqng ... tlt 
d6 hlnh thanh nen m<?tthanh ph6 kythu~t so tht!c sv. Cong ngh~ 
''song sinh ky thu~t so" duqc coi Ia h¢ thong ban do so cua mqt so 
h¢ thong thiet b! phl,l thu<)c lan nhau. N6 su dt,mg day du du li~u 
nhLJ mo hlnh v~t ly, c~p nh~t cam bien, l!ch sU' ho;;~t dqng va tfch 
hqp cac quy trlnh mo phong da nganh, da v~t ly, da quy mo va 
da xac suat de hoan thanh vi~c l~p ban do trong khong gian ao, 
tU d6 phan anh d~y du qu~ trlnh vong dai cua doi tliqng v~t chat 
tuang ung. Thtfc hi¢n vi¢c phan bo toi uu cac nguon thong tin va 
tai nguyen v~t chat trong h~ thong. Hi¢n tgi, nhieu th~mh ph6 tren 
the gioi da bat dau nghien cuu mo hlnh nay. 

3.3. sa d~:~ng thong tin so theo dinh huang cho cong t<k 
v~n hfmh, bao trl 

Truoc day, vi~c U'ng dt,mg cong ngh~ BIM chu yeu t~p trung 
(J cap d9 dtf an, giai quyet cac van de ky thu~t khac nhau trong 
giai dogn thiet ke va thi cong, nang cao trlnh d9 quan ly xay 
dt!ng cua dt,J an. Voi vi~c khong ngung mo rqng phgm vi U'ng 
dl,lng cua cong ngh¢ BIM, m9t s6 luqng lon tai nguyen du li~u 
aa dLJqc hlnh thanh, ke thua toan b9 thong tin cua ca so v~t 
chat, lam cho cong ngh¢ BIM dan duqc tang cuang trong giai 
do;;~n v~n hanh va bao tri, dgt muc 70. 

Vi~c ap dl,lng cong ngh~ 70 cho phep cac nha quan ly dtf 
an trfch xuat va theo d6i thong tin v~n h~mh va bao trllien quan 
nhu tr9ng thai thanh ph an, tieu chuan chi tiet, huong dan v~n 
hanh va bao trl, du li¢u bao hanh .. . va cung cap each quan ly 
du li¢u nha thau phl,l va nha cung dip trong su6t vong dai xay 
dtfng ca sa v~t chat. Do d6, phan phoi ky thu~t so duqc djnh 
huong theo nhu cau v~n hanh va bao tri Ia m<)t xu huong phat 
trien chinh trong vi~c ung dt,mg cong ngh~ BIM. 

3.4. BIM ket h~p che t~o, mo hinh tong thau 
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Nha tien che se phat trien do thai gian xay dt,lng ngan, tieu 
ton it v~t li~u. bao v~ moi truong. M6 hlnh xay dt,lng nha tien che 
BIM + EPC se Ia huang phat trien quan trQng cua nganh Xay dtjng 
trong tuong lai. Vi~c thtjc hi~n 'itich hqp thiet ke, san xu at va lap 
rap" cua cactoa nha tien che khong the tach roi vi~c ap dt,~ng c6ng 
ngh~ BIM trong toEm b<? qua trlnh thiet ke, san xuat va lap rap. 
Thong qua vi~c ap dvng cong ngh~ thiet ke tich hqp BIM, c6ng 
ngh~ san xuat cong nghi~p h6a BIM va c6ng ngh~ lap rap hi~n 
truong BIM, vi~c hqp tac ky thu~t s.o trong qua trinh xay dtjng 
nha tien che se duqc thtjc hi~n. Theo m6 hlnh hqp dong chung 
cua dt,l an EPC, cong ngh¢ BIM c6 the nang cao kha nang quan ly 
c<?ng t<k cua nh6m dt,l an EPC va thtjc hi~n xay dtjng thong min h. 

IV. MQT SO £>!NH HU'~NG TRIEN KHAI THOI GIAN T~l 
4.1. M9t so thach thuc vai s&! phat trien cua BIM 
Co che chinh sach lien quan den ap dt,~ng BIM chua du 
Thieu phan mem cot loi trong nuoc: Hi~n t~i. cac phah mem 

m6 hlnh h6a duqc su dt,~ng pho bien nhat trong linh vtfc xay 
dtjng trong nuoc li~: Autodesk Revit (Hoa Ky), Tekla Structure cua 
Trimble (Phan Lan), Architecture of Bentley (Hoa Ky), ArchiCAD 
cua Graphisoft (Hungary) ... Tuy nhien, van de c~p nh~t theo tieu 
chuan Vi~t Nam ve ket cau, tfnh toan nghi~p Vl,J va ban ve thi 
c6ng van con kh6 ung dt,~ng chuyen sau. 

Thach thuc ve bao m~t thong tin: Vi~c chia se va bao m~t 
nhung thong tin nay cung Ia m<?t yeu to quan tr9ng trong hi~u 
qua cua BIM. Voi sljtich lOy ngaycangtang cua dCfli~u xaydt,lng, 
dCf li~u v~n hanh va bao tri, cac chu dau tu, chfnh phu va doanh 
nghi~p can nang cao hon nua nh~n thuc ve rui ro cua minh, c6 
tinh den van debao m~t thong tin. 

Cac hu·ong dan, t ieu chuan chua hoim thi~n, chua day du: 
Cac tieu chuan BIM Ia st,1 thiet l~p ngCf nghla tieu chuan va cac 
quy tac trao doi thong tin, cung cap Slj dam bao m~nh me cho 
vi~c chia se tai nguyen thong tin va hqp tac trong toan b(> vong 
doi cua m<?t c6ng trinh. C6 rat nhieu tieu chuan lien quan den 
cong ngh~ BIM, tU' l~p ke ho~ch, thiet ke den quim ly, v~n h~mh. 
Moi giai do~n c6 cac tieu chuan phan phoi khac nhau. Thong 
nhat cac tieu chuan trao doi va phan phoi cua moi qua trlnh Ia 
chla kh6a de dam bao ung dt,~ng r<?ng rai cua BIM. 

Nhan lt!c BIM con thieu: Trong nhCfng nam gan day, cac 
truO'ng d~i hQC trong va ngoai nuoc lien tiep mO cac kh6a hqc 
BIM chuyen nghi~p. nhieu chung chi BIM ra dO'i. Tuy nhien, so 
luqng nhan ltjc BIM hi~n t~i theo danh gia van chua the dap ung 
dl.IQ'C yeu cau cua cac doanh nghi~p tuvan va xay dtjng, d~C bi~t 
Ia cac nhan stf lien quan den quan ly qua trinh thtfc hi~n BIM. 

4.2. £>!nh hua ng m9t so cong vi~c t rien khai trong thai 
gianta i 

4.2.1. Tiep t~c hoim thi~n ve CCI ch€, chinh sach 
Hi~n t~i co che, chinh sach cho vi~c ap dt,~ng BIM co ban da 

r6 rang. Tuy nhi€m, de c6 the su dt,~ng BIM m<?t cadi r(>ng rai 
trong cac ho~t d(>ng cua qua trinh dau tli xay dtjng, can tiep tt,JC 
nghien cuu b6 sung cac quy d!nh lien quan. Cy the: 

- Cac quy d!nh lien quan den tham d!nh, phe duy~t dt,l an, 
thiet ke c6 sa dt,~ng BIM: Yeu cau .giao n<?p, n<?i dung mo hinh, 
che d(> luu tru ... 

- Cac quy djnh khi sll dyng mo h1nh trong thi cong, nghi~m 
thu, bao tri cong trinh xay dl,fng. 
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- M(>t so quy Cf1nh ve BIM trong hqp dong xay dl,fng (so hCfu 
khai thac mo hinh, bao m~t. trach nhi~m trong vi~c su dyng, c~p 
nh~t thong tin tU' BIM). 

- M(>t so quy d jnh lien quan den quan ly chi phf: b6c tach khoi 
luqng tU' mo hinh; bo sung cac congo:~. chi tieu kinh te ky thu~t de 
c6 the xac d!nh chi phi dau tv xay dt,lng khi ung dyng BIM. 

- Cac quy d!nh lien quan aen bao trl, quan ly ~n hanh cong 
trinh khi su dyng BIM. 

- Khuyen khfch ap dyng BIM va cac giai phap cong ngh~ so 
tien tien nh~m nang cao nang suat, chat IVqng cac cong vi~c 
cua tltng cong do~n cua qua trlnh dau tuxay dtjng. 

4.2.2. Tiep t~c hoim thi~n, bo sung huang ddn, tieu chuiin 
lien quan den cip d~ng BIM 

Cac huang dan, tieu chuan lien quan den ap dt,~ng BIM rat 
quan trqng de thong nhat cac khai ni~m. nguyen t~c trao .doi, 
chia se thong tin . .. Truoc m~t, de dap ung cho vi~c ung dt,~ng 
BIM trong giai do~n hi~n nay can t iep tyc ho~m thi~n huang dan 
BIM cho giai do~n dau tv xay dljng; nghien cuu cong bo huang 
dan ap dt,~ng BIM trong giai do~n quan ly, v~n hanh; cac yeu cau 
ve quan ly bao m~t thong tin; cck huang dan c6 tfnh ky thu~t 
cho m¢t so llnh vy'c cy the (giao thong, h~ tang ... ). 

4.2.3. ThUc dii'y cong tcic dao t~o 
C6ng tac dao t~o ngu6n nhan 11/c dong vai tro quan trqng 

cho vi~c ap dyng BIM. Tr-ong giai cio~n hi~n nay, ben qmh vi~c 
thuc day dao t~o d~i tra ung dyng BIM gan voi cac chuyen 
nganh can nghi€m cuu dao t~o BIM chuyen sau, dao t~o nang 
cao m<?t so v! trf dieu phoi vien BIM, quan ly BIM (BIM manager). 

4.2.4. Tiep t~c khuyen khich itng d~ng ccic cong ngh~ so 
Vi~c chuyen doi nganh Xay dl/ng tren co so ung dyng cac 

c6ng ngh~ soda dvgc nhieu quoc gia tren the gioi chltng minh 
lqi ich va dVa vao chien luqc phat trien quoc gia. Ket hqp cong 
ngh~ so va cong ngh~ v~t ly hi~n d~i c6 the cai thi~n hlnh anh 
cua nganh Xay dt,lng b~ng each chuyen doi quy trinh thy'c hi~n 
cong vi~c, each thuc che t~o san ph am xay dtjng, toi uu h6a vi~c 
sll dyng nhan 11/c va cai thi~n noi lam vi~c. 

D!nh huang m<?t so ung dyng duqc thuc day ap dt;mg 
trong giai do~n thiet ke nhu ttf d<?ng h6a, toi uu h6a thiet ke 
(generative design}, xay dtjng thli vi~n doi tuqng, cong ngh¢ 
thtjc te ao/thtjc te tang cuong (VR/AR) giup ho trq qua trinh ll,fa 
chqn thiet ke hay cac phan mem giup tlj d<?ng h6a m<?t so n<?i 
dung trong tham tra thiet ke . .. Qua d6 dam bao ban thiet ke 
duqc sll dyng Ia tot nhat, phu hqp nhat. 

Trong giai do~n thi c6ng, vi~c ap dyng c6ng ngh~ nh~m 
dam bao chat luqng, tien d<? cua cong trlnh cung nhu an toan 
lao d(>ng. Cac cong ngh~ dvqc thuc day chu yeu nham theo doi, 
kiem soat cong truO'ng nhu: theo doi nhan ll,fc, thiet bl may moe, 
v~t li~u. kh~m soat tien d<? cong truO'ng, an toan, an ninh cong 
truong va quan trik m(>t so thong tin trong qua tr1nh thi c6ng. 

Trong giai do~h ban giao, quan ly v~n hanh cong trinh, can 
thuc day ung dt,~ng cac h~ thong danh gia chat lvqng cong trlnh, 
quan trac cong trinh tl! d(>ng va cac nen tang v~n hanh cong 
trinh dtja tren nen tang dam may va dQ' li~u mo hinh hoan con g. 
Nho d6, dCf li~u luon duqc luu tru day du, truy c~p nhanh chong. 
Ngoai ra, cac h~ thong quan tr~k khi ket hqp voi h~ thong quan 
ly v~n hanh con c6 the canh bao ttf d(>ng cac rui ro c6 the xay ra, 
dam bao an toan, an ninh cua cong trlnh. 
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4.2.5. Tiep t~c cong toe tuyen truyen, nang cao nh~n th{(c 
ve op c1~ng BIM 

M~c du vi~c ung dt,mg BIM trong xay dl,(ng da duqc chlrng 
minh Ia xu the cua tuong lai, nhung de thuc day llhg dt,mg n6 c6 
hi~u qua trong dieu ki~n d~c thu cua tCfng mJac n6i chung deu c6 
nhung kh6 khan, chu yeu xuat phat tllvi~c nh~n thuc ve ap dt,mg 
BIM t~i cac co quan, to chuc, doanh nghi~p con nhieu h~n che. 

Nhieu to chuc, ca nhan chua hieu ro ve BIM, quy trinh lam 
vi~c tn?n BIM, c<k buac trien khai BIM, nhung kh6 khan, vuong 
mac c(mg nhu IQi fch c6 the khai th<k khi ap d~,tng BIM. Ben c<;~nh 
d61 n¢1 dung, phuong thuc ap dt,mg BIM ngay cang da d~ng va 
dang <1UQC tlep tt,JC nghien ClrU, ho~m thi~n, yeu CaU cac chu the 
phai lu6n dUQC tiep C~n, c~p nh~t thong tin de CO the nam bat 
dlJQC XU hUang qua d6 dieu chlnh de ap d1,1ng vao qua trinh to 
chuc cong vi~c cua min h. 

Ch ·nh vi v~y, cong tac tuyen truyen, nang cao nh~n thuc t<;~i 
cac b¢, nganh, d!a phuong c6 lien quan den linh vl,(c xay dl,fng 
can phai duqc quan tam thl,(c hi~n. vai muc d¢ thuong xuyen, 
lien tl,JC b~ng nhiE~U hinh thUC gan vai d~C diem qua trinh xay 
dl,fng do cck nganh, d!a phuong quan ly. Trong d6 can t~p trung 
vao vi~!C thay doi quy trinh thl,(c hi~n c6ng vi~c theo huang hi~u 
qua hem tren co sa khai thac lqi the tlt vi~c ap dt,mg BIM. 

Ben c<;~nh d6, cac hi~p h¢i nghe nghi~p can trien khai nghien 
cw va c6 ke ho<;~ch dinh huang ung dt,Jng BIM doi voi cacthanh 
vien nh~m Clap ung yeu cau chuyen doi va phu hqp vai xu the 
ung d1,1ng BIM cua ng~mh Xay dl,fng va the giai. Cac to chuc tham 
gia dau tlJ xay dl,(ng can chu d¢ng c~p nh~t cac xu huang c6ng 
ngh~ va nghien cuu kinh nghi~m vi~c ap dt,mg BIM de nhanh 
ch6ng chuyen doi phu hqp vai don v! mlnh. 

IV. KlTLU~N 
Vi~c trien khai BIM Ia m¢t trong nhung tien de doi moi 

nganh Xay dl,(ng trong tlJOng lai. Tren co sa ung dt,mg BIM, c6 
the t<;~o ra m9t m6i trlJong ma cac chu the tham gia dl,f an hqp 
tac voi nhau theo m9t each khac bi~t so vai truyen thong. 
f)ay chlnh Ia tlfong lai cua doi mai ho~t d¢ng xay dl,(ng va v~n 
hanh cong trlnh. Vng d~,Jng BIM Ia xu huang tat yeu, mang 
l~i nhieu lqi fch trong nganh X3y dl,(ng, nhat Ia chu trvong 
tang cuong nang ll,fc tiep c~n cu¢c each m<;~ng c6ng nghi~p 
4.0. Vl v~y. tren co so d!nh huang va 19 trinh cua Thu tlfang 
Chfnh phu aa duqc phe duy~t. cac co quan chuc nang, cac 
chu the tham gia ho<;~t c1¢ng x§y dl,(ng can quan tam, sam c6 
ke ho<;~ch thl,(C hi~n CI,J the cho vi~C ap dt.,mg.•:• 
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