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GIAI PHAP TiN DUNG > m] vdi
THI TRUUNB BAT DONG SAN

GS TSKH Vii Huy Tu
TS. Ha Thi Thu Phuong - TS. Thai Van Ha
Dai hoc Kinh doanh va Cong nghé Ha Noi

Tém tat
Tin dung 3 mgt trong nhitng ngudn von quan trong ddi vdi bat ddng san, tuy nhién,
tinh chat ngdn han ciia nguén von ndy cd thé gay rii ro ldn khi bat ddng san L3 inh vire
dau tu dai han. Do dé, linh hoat trong diéu hanh chinh sach tin dung 13 can thiét dé dm
héo hudng dong vin vao ding ddi tuong, kiém sot duge ri ro.

Kha khan Ldn nhat ciia doanh nghiép bat ddng san trong viéc tiép can ngudn von vay
tin dung 13 “vudng mdc phap Lj” chiém 70% kh khan ciia cac doanh nghiép hat ding san.
Tiep theo 13 van dé “tréi phiéu doanh nghiép riéng & dén han” va céc khoan vay tin dung
dén han kéo theo riii ro chuyén thanh “ng x3u” hodc “nhdy nhém ng xau han” do doanh
nghiép cd cac khodn vay tin dung sap déo han ma néu khéng dudc gia han thi bi xép vao
nhém ng “xdu”, doanh nghiép cé cac khoan vay tin dung qua han cé thé bi “nhay nhom”
sang nhém no “xau hon”... Ngodi ra, ngudi mua nha hién nay ciing khd vay vn tin dung.

Trong khi dd, céc ngan hang cho biét khd khan, vitdng mdc Ldn nhat khi cap tin dung
cho céc du an bat dong san tap trung d hé thing thi tuc phap Ly Lién quan dén dat dai,
quy hoach, d3u tu. Bén canh dé, thi trudng dang cd sy mat can ddi cung cdu tai cic
phan khiic du thita nha @ cao cap, biét thu trong khi nha d x3 hdi, nha & gia ré con han
ché; nang L tai chinh ciia doanh nghiép con han ché va phu thudc chii yéu vao vin vay,
tréi phiéu, huy dong cia ngudi mua nha. Thém nifa, hién nay, chua ¢ ngudn von dai han
¢6 tinh dn dinh cho thi truding. Viéc huy dong von qua kénh tréi phiéu doanh nghiép gdp
nhieu khd khan.

Trén cd sd phan tich thyc trang, dénh gid nhiing bat c3p, vudng mac, téc gid dé xuat
cac gidi phap tin dung thao gd kho khan, vidng mac cho doanh nghiép bat dang san khi
tiép can von tin dung, gdp phan phat trién thi trudng bat dong san Lanh manh trén co sd
d3m bao an toan hoat dng ngan hang.

T khéa: bat déng san, thi trudng bat déng san, tin dung
bat déng san.
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1. Thuc trang tin dung déi véi
thi truong bat dong san

Theo s6 liéu thong ké mdi nhat,
du no tin dung bat dong sin dén
cudi nidm 2022 dat khoéng 2,58
triéu ty ddng, ting khoang 24,27%
so véi cudi ndm 2021 12 mot trong
nhting linh vyc ting trudng cao
nhat va chiém ty trong 16n 21,2%
téng du ng déi véi nén kinh t€, cao
nhat trong 5 nim qua.

Trong d6 chi y&u tdp trung vio
nhu ciu tiéu ding, tu st dung: Kinh
doanh bit dong sin ting 11,5%
chiém ty trong 31,28%; du ng tin
dung tiéu dung/tu s dung ting
31.1% chiém ty trong 68,72%.

Theo phién khic du ng cho nhu
céu nha & chi€m 62,19%, quyén sit
dung dat chiém 20,66%, khu cdng
nghiép va khu ché xuit 2,67%, nha
6 nha hoi 0,71%, khac 1a 13,77%.

Nhu viy, c¢6 thé thdy hién nay
céic t6 chdc tin dung van cp tin
dung cho linh vuc bat dong sin vdi
muic ting trudng cao va dang c¢6 du
ng 16n. D61 véi cdc du dn, phuong
dn vay von kha thi thi dugc t6 chiic
tin dung cho vay theo ding quy
dinh.

Ba Ha Thu Giang, Vu trudng
Vu Tin dung cdc nganh kinh t&€
(Ngan hang Nha nuéc), da chi ra
nhiing diém cén luu ¥ vé tin dung
bit dong san trong thdi gian vita
qua.

Pau tién phai k€ t6i rii ro chénh
lIéch ky han. Theo ba Giang, hién
¢6 khoang 94% du ng bat dong san
thoi gian tit 10-25 nim, trong khi
d6 ngudn von huy dong ctia ngin
hang chii yéu 1a ngén han véi mic
lai sudt thay d6i theo thi trudng
(khodng 80% la tién giii ngén han).
Do d6. néu céc t6 chic tin dung
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khong cian d6i duge ky han gidia
huy dong va cho vay phu hgp, cé
thé doi miit véi rii ro thanh khoan.

Thi hai, tinh trang tin dung
bat dong san tdp trung tai mot s
td chic tin dung, vdi t6c dd ting
trudng cao. Mot s6 t6 chic tin
dung ciing cip tin dung 16n véi
mot s6 nhom khach hang, trong d6
6 khong it khich hang diu i dan
trdi, nhiéu dy dn d6 dang.

Thi ba, tin dung bat dong sén
tap trung chii yéu 6 muc dich w st
dung va c¢6 sy ting trudng rit cao
trong thdi gian qua... Méc dit muc
dich nay theo thong ké 1a hudng t6i
nhu ciu thyc va digc danh gia rii
ro it hon muc dich kinh doanh bat
ddng san, song tiém an rii ro khach
hang ké khai, muc dich d€ phuc vu
nhu cAu mua nha @€ & nhung ban
chit 1a dé diu ti kinh doanh.

Thid tu, trong nim 2022, ty I¢
ng xdu déi v6i linh vuc bt dong
sdn dang c6 chiéu huéng nhich dan
1én, dén nay la 1,81% (ndm 2021
1a 1,67%).

Thi ndm, du ng tin dung d6i véi
nha ¢ xa hoi con chiém ty trong
nho (chi chiém 0,71% tong du ng
tin dung bit dong san) do thdi gian
qua, ngudn cung nha & phin khic
nay con thap. Cling d6, cic t6 chic
tin dung dugc chi dinh chua trién
khai cho vay d6i v6i nha & theo
Nghi dinh 100/2015/NDP-CP do
chua dudgc bd tri ngudn von ngin
sdch nha nude cip bt chénh léch
14i suit.

2. Mgt sé bat cap

MG¢i day, tai HOi nghi gitia ngan
hang va doanh nghiép bat dong
san, cdc ngin hang cho biét khé
khiin, viiéng mic khi ¢dp tin dung
cho cdc du 4n bit dong sin tap
trung & mot s6 vén dé sau.

Mot 13, hé thong thi tuc phép 1y
lién quan dén dat dai, quy hoach,
déu t 1a vuéng méc rat 16n tdn tai
trong thoi gian qua.

Hai la, thi truong dang cO su
mét cin ddi cung cdu tai cdc phén
khiic du thita nhd & cao cip, biét
thu trong khi nha & x@ hoéi, nha &
gid ré con han ché,

Ba la, ndng lyc tai chinh cia
doanh nghiép con han ché& va phu
thudc chi yéu vao von vay, tréi
phiéu, huy dong cla ngudi mua
nha.

B&n 14, hién nay, chua c6 ngudn
vOn dai han ¢6 tinh 8n dinh cho thi
tridng. Viéc huy dong von qua
kénh trdi phi€u doanh nghiép gip
nhiéu khé khin. Thoi gian qua, cdc
doanh nghiép bét dong sin thude
nhém nganh phét hanh trdi phiéu
16n nhit. Tuy nhién, gn diy, mot
s0 doanh nghiép bit dong sin c6
nhuing vi pham trong phat hanh tréi
phiéu gay mat 1ong tin ctia nha dau
td, anh hudng t6i hoat dong huy
d6ng von trén thi trudng trdi phiu.
Ngoai viéc phai xii 1y cdc trdi phiéu
d4o han, nhiéu doanh nghiép con
dng tién mua lai wrdi phi€u doanh
nghiép trude han; viéc nay sé giy
dp Iyc 1én dong tién, tinh hinh tai
chinh cta doanh nghiép ciing nhu
dong von tin dyng ngan hang.

Nim la, d6i véi cho vay nha 6
xd hoi, khé khin 16n nhat 1a ngudn
von cho vay cédc chuong trinh con
han ch&, ngudn cung nha & xd hoi
tai cdc dia phuong con khan hiém,
nhiéu cong trinh chua khdi cong
theo k& hoach ding ky, gid nguyén
vit liéu xay dung ting cao lam anh
hudéng dén tién do thuc hién cong
trinh; nhiéu d&i tugng ¢6 nhu ciu
nhung qua ra soét khong di diéu
kién vay von (chua dugc cép gidy
ching nhan quyén st dung dat dé
thuc hién viéc xdy dung mdi nha
dé &, chua tach khiu...).

Ong Nguyén Hoang Diing, Phé
Téng Gidm déc phu triach diéu
hanh VietinBank phan tich, ti trong
tin dung bat dong sin rat I6n (hon
20%), trong khi rat nhiéu linh vuc
khéc trong nén kinh t&€ phai chia

nhau 80% con lai. Hon nifa, it nhét
khodng 50% khoan vay khdc c6 tai
san dam bao 1a cdc bt dong sin,
do dé, khi cdc thi trudng, hay céc
doanh nghiép bat dong san "khong
khoé" thi cdc ngin hang lo nhat.

Ong Nguyén Thanh Tiing, Téng
Giam ddc Vietcombank cho hay,
Vietcombank ctling gip khong it
khé khiin lién quan vin dé phép ly.
C6 trudng hdp cip tin dung xong
thi chii ddu tu bi thay d6i hd so
phdp 1y du én, diéu ndy anh hudng
dén chh diu tf va cd ngan hang.

D6i véi cho vay nha 6 ca nhén,
néu so v6i mit bing chung, gid nha
dat hién nay cao hon so véi thu
nhdp clia ngudi dian. Pay 1a mot
cdi khé trong viéc tim ngudn trd
nd, nén ngan hang cling phai thin
trong trong viéc ddnh gid nguon tra
ng cua khich hang cd nhan. Bay
gid ngdn hang cho vay dai han thi
chic chiin s& rit kh6, nén ching
toi ki€n nghi cin c6 gidi phép dé
hG trg thi tridng trai phiéu doanh
nghiép phit trién lanh manh, an
toan, ho trg thi trudng bit dong san
pht trién trong thdi gian t6i.

Trong khi dé, bin than doanh
nghiép bit dong sdn ciling gip
nhiéu khiic midc. Theo 6ng Pham
Thi€u Hoa, Téng Gidm ddc Cong
ty c6 phin Vinhomes, trong dau tu
bt dong sdn c6 nhiéu chi phi phat
sinh nhung khong phai chi phi nao
cting dugc ngan hang gidi ngan nhu
chi phi giai phéng miit bing. Trudc
day, khi thj trudng trdi phi€u doanh
nghiép con 6t thi doanh nghiép c6
thé huy dong von d€ tai trg cho céc
chi phi ban diu nay, con hién tai
thi khong. Do do, dai dién doanh
nghiép niy dé xuit Ngin hang Nha
nude (NHNN) xem xét hd trg.

Ba D& Thi Phuong Lan, Phy
trach tu vin Du dn tdi ciu tric cho
CTCP Tép doan Piu tu Dia &¢c
NoVa, mdt don vi dang trién khai
rit nhiéu du 4n dé xuit NHNN
xem xé1 cho céc tip doan bat dong
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san dugc tdi cdu tric ng, giin ng
trong vong 24-36 thing.

Ong L& Trong Khuong, Phé
Chu tich Tap doan kiém Tong
Giam d6c Hung Thinh Land dé
nghi NHNN va cdc b, nganh xem
xét ¢6 phuong dn dé hd tr¢ céc
doanh nghiép, cin co ciu nhém
ng, ndi 1éng room cho vay.

Bén canh do, riéng vé phat trién
BDS du lich (condotel), dai dién
Hung Thinh Land dé xudt nganh
ngin hang c6 chinh sdch hé trg cho
vay d6i v6i san phdm nay dé thdo
g3 kh6 khiin.

Ong bing Minh Trudng, Chu
tich HDQT Tép doan Sun Group
cho biét dau nam 2022, BDS du
lich va du lich nghi dudng ting
trudng to6t. Tuy nhién, tif quy III
trd di thi trudng gip phai khé khin
chung. Dai dién Sun Group dé xuit
nén ¢6 co ché chinh sdch riéng cho
bat dong s&n nganh du lich, coi nhu
nganh san xuat kinh doanh, tic 1a
nim trong linh vyc wu tién chd
khong phai linh viic han ché, kiém
sodt chit ché. Bét dong san nghi
dudng cing coi la nganh khoéng
khuyén khich nén rit khé dé tiép
cén von vay, hoiic phai vay véi 13
suit cao, khong hiéu qua.

3. Dé xuit giai phap

Trén co sé nhilng vudng mic
cia doanh nghiép bit dong sin,
theo 6ng Lé Hoiang Chau, Chu tich
Hiép hoi Bt dong san TP HO Chi
Minh (HoREA), ngin hang nén
tao diéu kién thuin Igi hon, nhu
gidp phép xay dung c6 thé "du di"
cho doanh nghiép bdi viéc xin cip
phép d6i khi phai mat rit nhiéu
thai gian, ¢o6 khi téi hon 12 thang.
Nhung 1ap tdc, cdc ngin hang néi
"khong".

"Trong khéu thim dinh ching
t0i ¢6 thé hd trg cdc doanh nghiép
khong can trinh ra gidy phép xiy
dung, nhung dén khi gidi ngin
thi chic chin phii c6 gidy phép".

Théng déc NHNN Nguyé&n Thi Héng cho biét,
nam 2023, NHNN sé tiép tuc sir dung céng cu
room tin dung. Ban lanh dao clng giao cho céc don
vi chiic nang nghién cdu 16 trinh nhung van dam bao
diéu hanh tin dung, dép Umg vén cho nén kinh té va
dam bao an toan clia hé théng ngan hang.

Binh hudng tang trudng tin dung Ndm nay
khoang 14-15%, nhung sé& diéu chinh tliy theo
tinh hinh. Néu dién bién lam phét cho phép thi viée
diéu hanh tin dung cé thé sé linh hoat hon. Nhung
néu lam phat cd Nnguy co rdi ro t&ng cao thi Ikc dd
NHNN sé& cé diéu chinh pht hop.

Theo Théng déc Niguyén ThiH&ng, NHNNkhéng
“bd clmg” room cho téng trudng tin dung vao bét
dbng san, ma chi cd dinh hudng chung la théng béo
cho timg td chire tin dung trén co s& céc td chic
hoat déng an toan, lanh manh. Con viéc phan bd
cho céc chi nhéanh, dia phuong 1a do céc t6 chic tin

dung.

CEO MB Luu Trung Thdi néi
vi cho biét, hé tr¢ doanh nghiép
nhung c6 nhiing quy trinh phai lam
ding. Theo 6ng, vin dé vudng mic
vé tha tuc phap 1y hién nay chiém
70% khé khiin cta linh vuc bat
dong san,

Ciing nhu dé xuit niy, véi céc
dé xudt hd trg khdc, dai dién céc
ngan hang cho ring viéc hd trg,
ddng hanh phai duya trén nhiing co
ché, chinh sich trong khuén khd.

Mot s dy 4n da diéu kién vay
nhung vin gip khé, theo cdc nha
bing, do phai dim béo céc tiéu chi
quén tri i ro.

Ngudn von ctia ngan hang hién
nay phan nhiéu 1a vén ngin han,
dén t tién gii cha dian cu. Tuy
nhién, nhu cdu vay cla cic doanh
nghiép bit dong san chi yéu la
trung - dai han. Viéc sit dung von
ngin han cho vay trung dai han
1a mét chi tiéu dugce cdc nha bing
kiém sodt chit dé dam bao van dé
thanh khoan.

Trong ciu chuyén lai suat, cdc
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ngin hang cho riing, moi trudng
1ai sudt cao hién tai do nhiéu y&u
t6, trong d6 1ai sudt dau vao cao 1a
nguyén nhén chinh, Téng thu ky
Hiép h{i Ngan hang chia sé thém,
mifc diu vao ting, két hgp vdi céc
cdu phan khéc trong cong thdc tinh
1@i sudt khi€n ngan hang khong thé
dua ra con s6 qué thap.

Vi dé xudt co cdu ng, gidn ng,
Ph6 tong gidm ddc VietinBank cho
ring, vin d& cla bat dong sin la
ciu chuyén thi trudng, nén dé thi
trudng dé ty didu tiét.

"Néu nhém nay dudc giin, co
céu ng, doanh nghiép trong cdc
linh vyc khdc nhu dét may, thuy
sén, ndng nghiép sé ddi xit nhut thé
nao? Viéc 4p dung moét co ché dic
thit s& khong dam bao nguyén tic
cong biing, minh bach”, 6ng Diing
néi va cho ring, doanh nghiép bat
dodng san lic nay nén tu cd cdu, ban
bét tai san dé can dai tai chinh.

Dé thdo gd khé khin, vudng
mic cho ca t6 chidc tin dung va
doanh nghiép bt dong san, tic gia
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dé xudt mot so gidi phdp cu thé nhu
sau:

Thit nhit, cdn xdy dung danh
muc chung vé co s phép 1y cho
cdc doanh nghiép bat dong sin.

Vin ban phép ly lién quan dén
bat dong san rit nhiéu, hay thay
ddi, c6 nhitng quy dinh cé cédch
hiéu khdc nhau, Hiép hoi bit dong
san cin xdy dung danh muc chung
vé ¢0 sé phdp ly cho cdc doanh
nghiép, tao thuén lgi cho viéc cdp
tin dung.

Mit khic, B6 Xéy dung cén
lam rd khéi niém dau co bat dong
sdn @€ cdc 1 chic tin dung manh
dan hon trong viéc cap tin dung.

Thyc t€, Thong doc Nguyén
Thi Hong cho hay, thdi gian qua,
dp luc 16n d6i véi tin dung tif ngén
hang khong phdi do diéu hanh tin
dung ma do nhiing khé khin trong
thi trudng trdi phi€u doanh nghiép.
Theo d6, nhiéu doanh nghiép phit
hanh tréi phi€u doanh nghiép dé
phdt trién bat dong san nhung chon
diéu kién phat hanh dé va khong
quén ly 16t dong tién nén bi dong
khi ¢6 sy c6 xdy ra.

Thit hai, tap trung tin dung cho
cdc dy 4n bét dong san c6 tinh kha
thi, dam bao phdp ly.

DE thyc hién cdc giai phép tin
dung thdo g6 khé khin, vudng
méc cho doanh nghiép bat dong
sdn, t6 chiic, cd nhan khi tiép cén
von tin dung, gép phén phat trién
thi trudng bét dong san lanh manh
trén ¢d sd dam bao an toan hoat
dong ngin hang, cic td chiic tin
dung cin tiét giam chi phi hoat
dong dé c6 du dia phin diu giam
1ai suit cho vay d6i vé6i nén kinh t&,
trong d6 c6 ngudi mua nha va cic
dy 4n bit dong san da hoan thién
thi tuc phép 1y, ¢6 kha ning tré ng;
ddng hanh cing ngudi dan, doanh
nghiép vugt qua khé khin.

Tép trung ngudn vén tin dyng

vao cdc du an, phuong dn vay von
kha thi, dam bdo tinh phdp ly, cic
du dn c6 khd ning hoan thanh, sém
di vao st dung, c6 khd nang tiéu
thu tét, c6 khé niing trd ng vay diy
dl va ding han, ddp tng nhu ciu
thyc vé nha &.

Tiép tuc danh von tin dung cho
cdc du dn bat dong san da diéu kién
phdp 1y, ¢6 kha ning tiéu thu san
phim, va dam bao ké& hoach tr ng;
nhét 1 cdc du 4n nha & xa hoi, nha
¢ cong nhdn, dy dn nha & thuong
mai gid ré cé hiéu qua cao.

Thyc hién cdc giai phap phu
hgp véi quy dinh cla phdp ludt
d€ hé trg doanh nghiép bat dong
san va ¢4 nhén, t6 chidc mua, nhin
chuyén nhuong bat dong san tiép
cin von khi ddp dng diy da diéu
kién cdp tin dung theo quy dinh.

Cha dong ra sodt, phan loai,
ddnh gid céc dy 4n bit dong san
dang cdp tin dung d€ c6 gidi phdp
xt 1y, thao gd khé khiin, vudng
mic d6i véi tiing duf dn; kip thdi 6
gidi phéap tin dung cho cic doanh
nghiép bat dong sin hoat dong
tot, cdc duy 4n phat trién khu cong
nghiép, dich vu giip khé khin tam
thoi.

D&i v6i cdc dy dn hién dang
vidng mic vé& thi tuc phdp ly
khong thudc linh vyc ngin hang
thi dé nghi khiach hang chi dong
bédo cdo cdc cdp c¢6 thim quyén
xem x€t thdo go.

Pong thdgi, dam bdo thyc hién
cdc thoa thudn, hgp dong cap tin
dung da ky két véi doanh nghiép
bat dong sén va ngudi mua nha.

Xem xét cp tin dung d6i véi
cé chti diu tu, nha thau xiy dung,
ngudi mua nha va cic don vi san
Xuét cung cip vt tu, vit liéu xay
dyng d€ tang kha ning luén chuyén
vOn va thanh khoén cho thi trudng
bat dong san; chii dong kiém sodt
chit ché dong tién, muc dich st
dung von vay, thu ng diy di, ding

han. Pdy manh cho vay ngudi mua
nha, thu ng ngudi ban nha trong
cung mot du an.

Thii ba, kiém sodt rii ro cdp tin
dung d6i v6i phan khic bt dong
san dang du thira.

Kiém sodt riii ro cép tin dung
ddi véi phan khic bit dong san cao
cdp dang du thita ngudn cung/bat
dong sin khong c6 nhu cau thuc/
kinh doanh c¢6 tinh chit diu co bét
dong san, lam gid, ling doan thi
trudng bat dong san.

Kiém sodt muc do tip trung tin
dung vao mdt s6 khdch hang/nhém
khach hang I6n, khdach hang cé
lién quan dén ¢ dong 16n, ngudi
c6 lién quan ciia c6 dong cua 16
chtic tin dung, cho vay chéo..., cin
ddi ty trong du ng cap tin dung déi
vdi linh vuc bit dong sdn mot cich
hop 1y, dam béao an toan hoat dong
ngin hang.

Kiém tra, kiém sodt chit ché
-~ p. - .. , g
viéc cap tin dung, viéc st dung von
nhat la d6i véi cdc doanh nghiép,
tap doan, dd dn sin sau.

Nang cao chit lugng thim dinh,
xét duyét cép tin dung, nhat 12 d6i
v6i cde doanh nghiép c6 trdi phiéu
bat dong san phédt hanh d&n han
thanh todn, thuc hién dau wi tréi
phiéu doanh nghiép theo diing quy
dinh hién hanh ctia Ngan hang Nha

-

nuoc.

Thi tu, trién khai chuong trinh
cho vay uu déi nha 6 xa hoi

V& cho vay uu dai nha & xa hoi
thong qua Ngin hang Chinh séch
xa hoi: Ngin hang Chinh siach xa
hoi tich cuc trién khai cic chuong
trinh cho vay uu dai vé nha & xa
hdi, cic chuong trinh cho vay nha
& doi véi cdc doi tigng chinh sach
theo chi truong cia Chinh phu,
Thu twdng Chinh phu.

Theo d6, ning cao chat lugng
hé thong s6 liéu thong ké; thudng
xuyén phan tich cdc dy dn bit dong
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sin ¢6 du ng 16n, nhém khach hang
lién quan, ddnh gid thi trudng bat
d6ng san, khach hang cip tin dung
d€ c6 giai phap tin dung phit hop;
dam bao an toan trong hoat dong.

Kip thoi bdo cdo cd quan c6
thim quyén vé nhiing khé khiin
vidng méc trong cong tdc tin
dung, vé ngudn von, han mdc ting
trudng tin dung, cdc co ché chinh
sach ¢é lién quan.

Bédo cdo cac BO, nganh, cd quan,
dia phuong dé hé tr¢ cdc doanh
nghiép, du 4n bat dong san trong
viée giai quyét cdc vidng mic khé
khin vé quy trinh, thii tuc phap 1y,
quy dinh phdp lut trong trién khai
thuc hién du 4an...

Thi ndm, ngoai viéc giam sat
chiit ché cdc td chiic tin dung ¢6
miic d6 tap trung cao vao bat dong
sin ¢6 tinh ddu co. dén vén cho
doanh nghiép sin sau, van phai
kiém sodt tin dung.

Tit g6c do cha cdc don vi chic
nang va lanh dao phu trach tin dung
ctia Ngan hang nha nude va y kién
ctia Lanh dao BO Xdy dung déu
thong nhit danh gid: Von cho thi
trudng bat dong sin dén tii nhiéu
kénh, cdc doanh nghiép bit dong
sin cin thing thin chi ra nhiing
khé khin tit ngudn von khdc, dé ti
do gii phap thdo g6 khé khin phai
ciing dong hanh (c6 gidi phdp cia
ngan hang, cé giai phap ctia chinh
doanh nghiép, ctia Ngan hang Nha
nudc va cua cac bo, nganh va dia
phuong).

Niam 2023, Ngan hang Nha
nudc da thong nhat tiép tuc sb
dung coéng cu nay. Chi tiéu dinh
huéng tin dung khoéng 14-15%,
¢6 diéu chinh phit hgp véi dién
bién thuc t&, ddc biét 1a dién bién
vé ting trudng va lam phdt, trudng
hop lam phit kiém sodt & mic thap
¢6 thé ting tinh linh hoat, trudng
hop lam phdt cao, néu Chinh phu
chi dao uu tién kiém sodt lam phat,

Ngén hang Nha nudc s€ co su can
nhac pht hagp.

Thi sdu, doanh nghiép bit dong
san can da dang héa cdc ngudn
von, giam phu thudce vao tin dung.

Doanh nghiép hoat dong trong
moi trudng kinh € vi md chung,
néu kinh t&€ vi moé bat 6n dinh,
doanh nghiép sé rit kho khiin. Khi
kinh t& vi md tiém 4n rii ro, chic
chiin cdc chinh sdch kinh t& vi mo
sé phii diéu chinh, trong mot s6
trudng hop sé€ anh hudng téi doanh
nghiép.

O cic nude, doanh nghiép
thudng cé bd phan thudng xuyén
theo doi, phan tich, ddnh gid, tong
hop, du bdo tinh hinh d€ chii dong
diéu chinh hoat dong sén xuit kinh
doanh dé khong bi dong.

0) Viét Nam, c¢é trudng hop
doanh nghiép trién khai dong thoi
trén 50 du 4n cung lic, rat dan trdi
nén khi khé khin sé rat khé xii 1y.

Do viy, trong hoat dong kinh
doanh, trién khai c4c du 4n, doanh
nghiép phai chd trong viéc xay
dung k& hoach, kiém sodt, theo doi
dong chu chuyén tién t& d€ c6 gidi
phap chi dong khong dé 1am vao
tinh trang bi dong, téc nghén dong
tién. Day 1 diém rit quan trong ma
doanh nghiép nao ciing cin phdi
hét stic luu y. B&i ¢6 doanh nghiép
¢6 rit nhiéu du 4n, nhiéu tai san 16n
nhung chi vao mot thai khic cén
tién lai rat kho xoay, boi ra ban mot
du dn bat dong san khong hé d&, n6
phu thudc ngudi mua, thu tuc phap
1y, thii tuc hanh chinh khong thé ¢6
ngay dudc thanh khoan.

Bén canh d6, mac du cdic bo
nganh, cd quan quan ly da dua ra
cdc giai phdp thdo gd nhung cac
doanh nghiép cin phai c6 giai phdp
ddy manh, co cAu quan tri lai, cin
ddi gitta muc tiéu doanh thu, 1gi
nhuén, kha ning tiéu thu sin phim
dé c6 diéu chinh phit hgp dé c6 kha
ning tra ng ngan hang.
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Ngoai ra, cdn ning cao ning luc
tai chinh dé da dang hod kha ning
huy déng von tit nhidu ngudn von
khéc, gidm su phu thudc vao nguon
vOn tin dung, nhét 12 von trung - dai
han. Néu nhu phu thudc nhiéu vao
tin dung ngin hang, trong trudng
hop lam phét rit cao, chinh sdch
tién t& thit chit thi doanh nghiép
gép kho khan.

Cudi cuing, cdc doanh nghiép
tich cyc phét trién nhiing di 4n nha
& xa hdi, nha & cho cong nhan. Vé
phia hé thong ngan hang ciing sé
c6 gifi phap dé khuyén khich céc
doanh nghiép tham gia vao phéin
khic nay.
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