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GS. TSKH Vfi Huy Tu 
TS. Ha Th! Thu Phuang - TS. Thai Van Ha 
D~i hc_>c Kinh doanh va Cong ngh~ Ha N(»i 

Tom tat 
Tin dvng la mQt trong nhilng nguon van quan trQng dai voi bat dQng san, tuy nhien, 

tinh chat ngan h~n cua nguon van nay co the gay rui ro ton khi bat dQng san la linh v~c 
dau tit dai h~n . Do do, linh ho~t trong dieu hanh chinh sach tin d~ng la can thiet de dam 
bao h1tong dong van vao dung dai tuqng, kiem soat duqc rui ro. 

Kho khan ton nhat cua doanh nghi~p bat dQng san trong vi~c tiep c~n nguon van vay 
tin d~ng la "vuong mac phap ly" chiem 70% kho khan cila cac doanh nghi~p bat dQng san. 
Tiep theo la van de "trai phieu doanh nghi~p rieng le den h~n" va cac khoan vay Un dvng 
den h~n keo theo rili ro chuyen thanh "nq xau" ho~c "nhay nhOm nq du han" do doanh 
nghi~p co cac khoan vay Un dvng sap dao h~n ma neu khOng dltQC gia h~n thi bi xep vao 
nhlim nq "xau", doanh nghi~p co cac khoan vay tin dvng qua h~n co the b! "nhay nhOm" 
sang nhom nq "xau han" ... Ngoai ra, ngltoi mua nha hi~n nay cung khO vay van tin d~ng. 

Trang khi do, cac ngan hang cho biet khO khan, vltong mac lon nhat khi cap tin dvng 
cho cac d~ an bat dQng san t~p trung a h~ thDng thil tvc phap ly lien quan den dat dai, 
quy ho~ch , dau tit. Ben c~nh do, th! truong dang co s~ mat can dai cung cau t~i cac 
phan khtic dlt thila nha a cao cap, bi~t th~ trong khi nha a xa hQi, nha a gia re con h~n 
che; nang l~c tai chfnh cua doanh nghi~p con h~n che va ph~ thuQc chu yeu vao van vay, 
trai phieu, huy dQng cua ngltoi mua nha. Them nua, hi~n nay, chlta co nguon van dai h~n 
co tinh on dinh cho thi truong. Vi~c huy dQng van qua kenh trai phieu doanh nghi~p g~p 
nhieu kho khan. 

Tren ca so phan tich th~c tr~ng, danh gia nhilng bat c~p, vltong mac, tac gia de xuat 
cac giai phap Un dvng thao go kho khan, vuong mac cho doanh nghi~p bat dQng san khi 
tiep c~n van tin d~ng, gap phan phat trien thi trltong bat dQng san lanh m~nh tren ca so 
dam bao an toan ho~t dQng ngan hang. 
Ti/ khoa: bfit dijng san, thj trliong bat dijng san, tin d1:1ng 
bat dijng san. 
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1. ThtJc tr:;mg tfn dt,mg do'i voi 
t~ tnt<lng ba't d(>ng san 

Theo s6 t i~u thong ke moi nhat, 
dti ncj tin d1,mg ba't d()ng san de'n 
cuoi nam 2022 o:;it khoang 2,58 
tri~u tY d6ng, tang khoang 24,27% 
so vdj cu6i nam 2021 la mQt trong 
nhung Jinh vlf.c tang trudng cao 
nha't va chie'm ty tr9ng ldn 2 1,2% 
t6ng dll nQ d6i vdi nen kinh tt, cao 
nha't trong 5 nam qua. 

Trong d6 chu ye'u t~p trung vao 
nhu cau tieu dtmg, tlf SU d1,mg: Kinh 
doanh ba't d9ng san tang 11,5% 
chiem ty trc;mg 31,28%; dl.1 nQ tfn 
d1,mg tieu dung/tt;! st'.r d1,mg tang 
31,1 % chiem ty tr9ng 68,72%. 

Theo phan khuc dLt nQ cho nhu 
du nha (5 chiem 62,19%, quyen si'.r 
d1,mg da't chicm 20,66%, khu cong 
nghi~p va khu che xua't 2,67%, nha 
& nha h9i 0,71 %, khac la I 3,77%. 

Nbl.1 v~y, c6 th~ thay hi~n nay 
cac t6 ch(tc tfn d1,mg v§°n cap tin 

d\rng chO linh Vl;fC ba't d<)ng San y(jj 
muc tang trttdng cao va dang c6 dtr 
n<;5 ldn. D6i vcJi cac di;! an, pbtlcing 
an vay VOil lcha thi tru d l1QC tfl CbUC 

tin d~ng cho vay theo dung quy 

Cl!nh. 

Ba Ha Thu Giang, V9 tnfdng 
v~ Tfn dl}ng cac nganh kinh te 
(Ngan hang Nha nttoc), da chi ra 
nhl1ng diem c~n lttu y ve tin d~ng 
ba't d9ng san trong thoi gian vlta 
qua. 

D~u tien phai ke tdi rui ro chenh 
l~ch ky bi;ln. Theo ba Giang, hi~n 

c6 khoang 94% d11 nQ ba't d()ng sii.n 
tboi gian tU I 0-25 nam, trong khi 
<16 ngu6n von huy d9ng cua ngan 
hang chi'.1 yeu la ngful h~ vdi mltc 
Hii sua't thay d6i theo thi trtlong 
(kboang 80% la tien glti ngful h~n). 
Do d6, ne'u cac t6 chuc t f n dl}ng 



khong din a6i duqc ky h~n giila 
huy d¢ng va cho vay phu hqp, c6 
th~ doi m~t vdi rui ro thanh khoan. 

Thu hai, tlnh tnµ1g tfn dt,mg 
bat d¢ng san t~p trung tt;ti m¢t so 
t6 chuc tin d9ng, vdi toe d¢ tang 
tnldng cao. MC)t so t6 ch1.k tin 
d9ng ciing ca'p tfn d1,mg ldn vdi 
m()t s6 nh6m khacb hang, trong d6 
c6 kh6ng ft khacb bang d~u tu dan 
trai, nhi~u di! an dd dang. 

Tbl1 ba, tin d9ng ba'.'t d¢ng san 
t~p trung cht'.1 ye'u (j m1,1c dfch ti! sli 
dt;mg va c6 st._t tang tnJC:lng ra't cao 
trong tbai gian qua ... M~c du m1,1c 
dfch nay theo thong ke Ia hlldng toi 
nhu cau thl,tc va duqc danh gia rui 
TO ft hon ml:JC dfch kinh doanh ba't 
d(>ng san, song ti~m iin rui ro khacb 
hang ke khai, m9c di ch d~ pb9c Vl,1 

nhu d u mua nha dS (5 nhling ban 
cha't lad~ dau ttI kinh doanh. 

Thtl tu, trong nam 2022, ty l~ 
n<;J xa'u doi vdi IInh vvc ba't d(>ng 
san dang c6 chi~u budng nhf ch dan 
len, de'n nay fa 1 ,8 1 % (nam 2021 
1a 1,67%). 

Thu nam, du nq tin d1,1ng doi voi 
nha (J xa b(>i con chie'm ty tn;mg 
nho (chi chie'm 0,71 % t6ng du n<;J 
tfn d1,1ng bat d¢ng san) do thdi gian 
qua, nguon cung nha Ci phan khuc 
nay con tha'p. Cung d6, cac t6 chl1c 
tf n d1,1ng dll<;Jc chi d!nh chlla tri~n 
khai cho vay doi voi nha (j theo 
Ngh! dinh 100/2015/ND-CP do 
Chlla dllQC b6 trf nguon VOn ngan 
sach nha nude cap bu chenh l~ch 
lai suat. 

2. MQt s6 ba't c~p 

Moi day, ~i H<?i ngh! giila ngan 
hang va doanh nghi~p ba't d¢ng 
san, cac ngan hang cho bie't kh6 
khan, vliong m~c khi ca'p tf n d9ng 
cho cac dt! an bat d¢ng san ~p 
t.rung (5 m<?t so van d~ sau. 

M9t la, h~ thong thu tl:lc phap ty 
lien quan de'n da't dai, quy ho~cb, 
dau tu ta vlidng m~c d(t ldn ton t~ 
trong thoi gian qua. 

Hai la, thj tniong dang c6 st! 
ma't can d6i cung d u t~i cac phan 
khuc dli thua nha Ci cao ca'p, bi~t 
tht! trong khi nha Ci xa h<)i , nha a 
gia re con h~n che. 

Ba la, nang h!C tai chinh cua 
doanh nghi~p con h~ che va phl;I 
tbUQC Chu yeu vao VOn vay, trru 
phieu, huy d¢ng cua nglioi mua 
nha. 

Bon Ia, hi~n nay, chlla c6 nguon 
von dai b~ co tfnh 6n d!Jih cho t~ 
trtJ{5ng. Vi~c huy d()ng von qua 
kenh trai pbieu doanh nghi~p g~p 
nhi~u kh6 khan. Thai gian qua, cac 
doanh nghi~p bat d(?ng san thu<)c 
nh6m nganh pMt hanh trai phie'u 
lon nha't. Tuy nhien, g~n day, m{)t 
s6 doanh nghi~p bat d¢ng san c6 
nhilng vi ph~m trong phat hanh trru 
pbie'u gay mat long tin cua nha dau 
tll, <:\nh bttdng toi ho~t d(mg huy 
d()ng von tren th! tn.tong tnti phie'u. 
Ngoru vi~c phai XU ly cac trai phie'u 
dao h~. nhieu doanh nghi~p con 
ang tien mua J~ i trai phieu doanh 
nghi~p truoc h~n ; v i~c nay se gay 
ap ll;fc len dong tien, tlnh hlnh tru 
chinh cua doanh ngbi~p ciing nhll 
dong vO'n tfn d1,1ng ngan hang. 

Nam la, doi voi cho vay nha d 
xa hQi , kh6 khan ldn nhat Ia nguon 
von cho vay cac chudng trlnh con 
h~n cbe', nguon cung nha C:J xa h9i 
t~i cac dja phlfelng con khan hiem, 
nh_i~u c6ng trlnb chlla khdi cong 
tbeo ke ho~cb dang kY, gia nguyen 
v~t li~u xay dt!ng tling cao lam anh 
hlidng de'n tie'n d9 tht!c lu~n c6ng 
tdnh; nhi~u ctO'i tLtc:Jng c6 nhu d u 
nbung qua ra soat khong du dieu 
ki~n vay von (chlia dll<;ic ca'p gia'y 
cbtlng nh~n quyen sli d1,mg da't d~ 
tht._tc hi~n vi~c xay dVng moi nha 
a~ d, Chila tach khau ... ). 

Ong Nguy~n Hoang Dung, Ph6 
T6ng Giam doc phl;I trach dieu 
hanh VietinBank phan tfch, t1 trc,mg 
tf n dl;lng ba't d¢ng san rat ion (heln 
20% ), trong khi d(t nhi~u llnh VlJC 
khac trong nen kinh te pbru chia 
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nhau 80% con l<,li. Hein nila, ft nha't 
khoang 50% khoan vay kbac c6 tai 
san dam bao Ia cac bat d¢ng san, 
do d6, khi cac thJ trllong, hay cac 
doanh nghi~p bat d()ng san "kbong 
khoe" thl cac ngan hang lo nha't. 

Ong Nguy~n Thanh Tung, T6ng 
Giam doc Vietcombank cho hay, 
Vietcombank cGng g~p kh6ng ft 
kh6 khan lien quan va'n d~ phap ly. 
C6 tnlong bqp ca'p tf n dl;lng xong 
thl chu dau tll bj thay ct6i ho sd 

phap ly dt! an, dieu nay anh hlldng 
de'n chu d~u tu va ca ngan hang. 

DO'i vdi cho vay nba Ci ca nhan, 
neu so vdi m~t b~ng chung, gia nha 
dat hi~n nay cao hdn so voi thu 
nh~p cua nglloi dan. Day ta IDQl 

cru kh6 trong vi~c tlm nguon tra 
nq, nen ngan hang cGng phru th~n 
tr9ng trong vi~c danh gia nguon tra 
nq cua khach hang ca nhan. Bay 
gio ngan hang cho vay dai h~ thl 
cb~c chin se ra't kh6, nen chung 
toi kie'n ngh! can c6 giru phap dE 
ho trc;i th! tnrang trai phieu doanh 
nglu~p phat tri~n lanh m~,mh, an 
toan, h6 trQ thi tnlong ba'.'t d¢og san 
pbat tri6n trong tba i gian tdi . 

Trong khi d6, ban than doanh 
nghiep bat c1¢ng san cGng g~p 
nhieu khuc m~c. Theo ong Ph~m 
Thieu Hoa, T6ng Giam doc Cong 
ty c6 phan Vinhomes, trong dau ttt 
bfft d()ng San CO nhieu chi phi phat 
sinh nhling kh6ng phai chi phi nao 
cGng dliqc ngan hang giai ngan nhtt 
chi phi giai pb6ng m~t b~ng. Trude 
day, khi th! truang trai phie'u doanh 
nghi?p con tot thl doanh nghi~p c6 
th€ huy ct<?ng von ctE tai trq cho cac 
chi phf ban dau nay' con hi~n ~ 
th) kh6ng. Do d6, d~i di~n doanh 
nghlep nay de xufft Ngan hang Nha 
mJoc (NHNN) xem xet h6 trc;i. 

Ba D6 Thi Phttdng Lan, Phl:I 
trach tl1 van Dt! an tai ca'u true cho 
CTCP T~p doan Dau tLt Dia oc 
NoYa, m<?t ddn vi dang triEn khai 
ra't nhieu di! an d~ xua't NHNN 
xem xet cho cac t~p doan bat d<)ng 
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san dllc;iC tai cfi'u true n<:J, gian O<:i 
trong vong 24-36 thang. 

Ong Le Tn;>ng Kh1.Wng, Ph6 
Chu tich T~p doan kiem T6ng 
Giam doc H1.1ng Tb.inh Land de 
nghi NHNN va cac b9, nganh xem 
xet c6 phuong an d~ ho tr<:i cac 
doanh nghi~p. dn cd cau nh6m 
nc;i, ndi 16ng room cho vay. 

Ben q mh c16, rieng v~ phat tri~n 
BDS du lich (condotel), d~ di~n 
Hung Thinh Land de xua't nganh 
ngan hang c6 chlnh sach ho trc;i cho 
vay doi voi san phfun nay d~ thao 
gd kh6 khan. 

Ong D~ng Minh Tn.t<5ng, Chu 
tich HDQT T~p doan Sun Group 
cho biet ddu nam 2022, BDS du 
Lich va du Lich nghi duong tang 
trvCing tot. Tuy nhien, tu quy m 
trCJ di tN tntong g~p phru kh6 khan 
chung. D~ di~n Sun Group de xua't 
nen c6 C(j che cbf nh sach ricng cho 
batd9ng sin nganh du Jich, coi nhu 
nganh san xua't kinh doanh, tuc Ia 
nful trong li:nb vi.Jc uu tien chu 
khong phai linh vi;cc b~n che, ki~m 
soat ch~t che. Ba't dqng san ngW 
dt.idng d ing coi la nganh khong 
khuyen khicb nen rat kh6 <'.I~ tiep 
c~n von vay' bo~c phai vay voi Jai 
suat cao, khong hi~u qua. 

3. D~ xuat giai phap 

Tren co sd nhilng vlfdng m~c 
cua doanb nghi~p ba't dQng san, 
theo ong Le Hoang Chau, Chu tich 
Hi~p h9i Ba't d<)ng san TP H6 Chi 
Minh (HoREA), ngan hang nen 
tq.o dieu ki~n thu~n l<Ji hcln, nhu 
giap phep xay dt!ng c6 th~ "du di" 
cho doanh ngbi~p bc'5i vi~c xin cap 
phep doi khi phai mat ra't nhieu 
thoi gian, c6 khi tdi bein 12 thang. 
Nhung l~p tuc, cac ngan hang n6i 
"khong". 

"Trong khau rh§m dinh chung 
toi c6 th~ h6 tr<J cac doanh nghiep 
kbong can trlnh ra gia'y phep xay 
dl;fng, nhling den khi giai ngan 

Th6ng d6c NHNN Nguyen Thi H6ng cha bi§t, 
narn 2023, NHNN se ti§p tl.,.IC SU d1.,.1ng cong Cl.,.I 
room tfn dt,Jng. Ban lanh d<?o cOng giao cha cac don 
vj chUc nang nghien CUu IQ trlnh nhung van darn baa 
di€lu hanh tfn d1.,.1ng, dap Ling v6n cha n€ln kinh t~ va 
darn baa an toan cua h~ th6ng ngan hang. 

EJinh hu6ng tang tru6ng t(n d1.,.1ng narn nay 
khoang 1 4-1 5%, nhung se di€lu chTnh tuy theo 
t)nh h)nh. N§u dien bi§n l9rn phat cha phep th) vi~c 
di€lu hanh t(n d1.,.1ng c6 th~ se linh ho9t hon. Nhung 
n§u l9rn phat c6 nguy co rl'.Ji ro tang cao th) luc d6 
NHNN se c6 di€lu chTnh phu hQP. 

Theo Th6ng d6c Nguyen Thi H6ng, NHNN khqng 
"b6 cLing" room cha tang trv0ng tfn d1.,.1ng vao b§t 
d¢ng san, ma chT c6 djnh hu6ng chung le thong baa 
cha tl.Jng t6 chUc t(n d1.,.1ng tren co so cac t6 chLic 
ho9t dong an toan, lsnh rnc;:inh. Con vi~c phan b6 
cha cac chi nhanh, dja phuong la do cac t6 chUc t(n 
dt,Jng. 

CEO MB Lllu Trung Thai n6i 
va cho biet, h6 tr<;j doanh ngbi~p 
nhvng c6 nhilng quy trinh phru Jam 
dung. Theo ong, Vall de vllong m~c 
ve thu t1,1c phap ly h.i~n nay cbie'm 
70% Jch6 khan cua Jinh V\JC ba't 
<'.l()ng san. 

Cung nhu de xuat nay, voi cac 
de xuat ho trc;i kbac, d:,ti di~n cac 
ngan hang cho r~ng vi~c h6 trc;i, 
dong hanh phai dl!a tren nhung co 
che, chinh sacb trong khuon kh6. 

MQt so dt! an du <'.lieu lci~n vay 
nhLfng vfin g~p kb6, thco cac nha 
bang, do phai dam bao cac tieu chf 
quan ttj n1i ro. 

Nguen von cua ngan hang hien 
nay ph~n nhieu Ia von ng~n hq.n, 
de'n tU tien gl.ti cua dan ell. Tuy 
nhien, nhu c~u vay cua cac doanh 
nghi~p ba't d9ng san chu ye'u la 
trung - dai h<:tn. Vi~c sit d1.;mg von 
ng[n b~ cho vay tmng dai h~n 
la m()t chi tieu dtt<jc cac nba bang 
ki~m soat chat d~ dam bao va'n de 
thanh khoan. 

ngan hang cho r~g, moi trliong 
lai sua't cao hi~n t~i do nhieu ye'u 
to, trong d6 lai sua't ddu vao cao la 
nguyen nban chf nh. T6ng thl:t k:Y 
Hiep h()i Ngan hang chia se them, 
mt1c d~u vao tang, ke't h<;jp v6i cac 
cau phdn khac trong cong thuc tfnh 
lai suat khie'n ngan hang khong th~ 
dua ra con so qua tha'p. 

Voi de xuat co ca'u n<J, gian nc;i, 
Pho t6ng giam doc VietinBank cho 
r~ng, van de cua ba't d¢ng san Ia 
cau cbuy~n thi trt.iong, nen cte tbi 
trt.iong c:te ti.! aieu tier. 

"Neu nb6m nay o\1qc gian, cd 

ca'u nQ, doanh nghi~p trong cac 
IInh V~(C khac nhll det may, thuy 
San, nong ngbi~p Se dtli Xlf nhll the 
nao? Vi~c ap d1.;mg m¢t cd che d~c 
thu se khong dam bao nguyen t~c 
cong b~ng, minh bl;lcb", ong Dung 
n6i va cho rfulg, doanh nghi~p ba't 
OQng san Jue nay nen ttJ Cd cft'u, ban 
bot rai san d~ can d6i tai chi'nh. 

thl ch~c ch~n phai c6 gia'y phep", Trong cau chuyen lai suat, cac 

D€ thao ga kh6 khan, vllong 
m~c cho ca t6 chtk tin dt,mg va 
doanh nghi~p ba't d(mg san, tac gia 
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de xufft mQt SO giai phap Cl:J th~ nhtt 
sau: 

Thlt nha't, can xay dt!ng danh 
ffil;IC Chung ve C(j Sd phap ly Cho 
cac doanh nghi~p ba't d()ng san. 

Ylln ban phap ly lien quan de'n 
ba't d()ng san ra't nhieu, hay tbay 
d6i, c6 nhung quy d!nh c6 each 
hi~u khac nhau, Hi~p h()i ba't d()ng 
san can xay dt!ng danh m~c chung 
ve co sb phap ly cho cac doanh 
nghi~p, t~o tbu~n !Qi cho vi~c ca'p 
tin di;mg. 

M~t khac, B9 Xay dt;tng can 
lam fO khai ni~m dau Cd bfit d(}ng 
san c1S cac t6 ch1.k tfn d~g m~nh 
d~ hon trong vi~c cap tfn dt;mg. 

Thl;!c te', Th6ng d6c Nguy~n 
Thi H6ng cho hay, thC5i gian qua, 
ap h!C !<Jn doi vdi tin dt;mg llt ngan 
hang khong phai do dieu hanh tin 
d~mg ma do nhilng kb6 khan trong 
tN trubng trai phieu doanh nghi~p. 
Theo c16, nhieu doanh nghi~p pbat 
hanh trai phie'u doanb nghi~p d~ 
phat tri~n ba't d{?ng san nhung ch<,>n 
dieu k.i~n phat hanh d~ va khong 
quan ly t6t dong tien nen bi dQng 
khi c6 sv c6 xay ra. 

Thtr hai , t~p trung tfn d1,Jng cho 
cac dt;t an ba't d(?ng san c6 tfnh kha 
thi, dam bao phap Ly. 

D~ tht,tc hi~n cac giru phap tf n 
d~ng thao ga kh6 khan, vu<Jng 
m~c cho doanb nghi~p ba't d()ng 
san, td chuc, ca nhan kbi tiep c~n 
von tfn d1,mg, g6p ph~n pbat tri~n 
th! trucmg ba't d()ng san lanh m~nh 
tren co so dam bao an to~111 bol;lt 
d()ng ngan hang, cac t6 chllc tf n 
d1,Jng can tiet gifun chi phf ho~t 
d()ng de c6 dl.1 dia pha'n dau giam 
lai sua't cho vay d6i vdi nen k.inb te, 
trong d6 c6 nguCii mua nha va cac 
dl,1 an ba't d()ng san da hoan thi~n 
thu t9c phap ly' c6 kba nang tra nQ; 
d6ng hanh cung nguoi dan, doanh 
nghi~p vllQt qua kb6 khan. 

T~p trung ngu6n v6n tf n d9ng 

vao cac dlj an, pht1dng an vay von 
kha thi, dam bao tfnh phap ly, cac 
dt! an c6 kha nang hoan thanh, sdm 
di vao sll dl;lng, c6 kha nang lieu 
th9 t6t, c6 kha nang tra n<;j vay day 
du va dung h~n, dap t."tng nhu du 
thl;!C ve nha 0. 

Tiep tt;1c daub v6n tf n d9ng cho 
cac dt! an ba't d9ng san du dieu ki~n 
phap ly, c6 kha nang tieu tht;I san 
phffm, va dam bao ke' ho1:1ch tra nq; 
nhat ta cac dt! an nba (J xii h{?i, nha 
(j cong nhan, dtj an nha 0 tht1Cing 
m1:1i gia re c6 hi~u qua cao. 

Thvc hi~n cac giai phap phu 
h<;jp voi quy d~nh Clh phap lu~t 

dE h6 tr<;i doanh nghi~p ba't d(?ng 
san va ca nhan, t6 ch(tc mua, nh~n 
chuyEn nhu<;jng ba't d()ng san Liep 
c~n von kbi dap ling day du dieu 
ki~n ca'p tfn dl;lng theo quy d~nb. 

Chu d(>ng ra soat, phan lo~, 

danb gia cac dt! an ba't d9ng san 
dang ca'p tfn d9ng dE c6 giai phap 
xi'.t ly, thao ga kh6 khan, vi.long 
m~c doi voi titng dl! an; kip thoi c6 
giai pbap tin d9ng cho cac doanh 
nghi~p ba't d9ng san ho~t d9ng 
t6t, cac dlf an phat triEn khu cong 
nghi~p, djch v9 g~p kb6 khan t1:1m 
thoi. 

D6i voi cac di,t an hi~n dang 
vttong rn~c ve thu tl;IC phap ly 
khong thu(>c ITnb vt,tc ngan hang 
th'i de ngbi khach hang chu d(?ng 
bao cao cac ca'p c6 thff m quyen 
xem xet thao ga. 

D6ng thCii, darn bao thtJc hi~n 
cac thoa thu~n, h<;5p ct6ng ca'p tf n 
d9ng da ky ket vdi doanh nghi~p 
ba't d(_)ng san va nglf(ji mua nha. 

Xem xet ca'p tin d1,Jng d6i voi 
ca chu dau tU, nha thau xay dt!ng, 
ngttC1i mua nba va cac ddn vi san 
xuat cung ca'p v~t tu, v~t li~u xay 
dt!ng dE tang kha nang Juan chuySn 
v6n va thanh khoan cho thl. trl1ong 
bat d(>ng san; chu d()ng kiSm soat 
ch~t cbe dong ti en, ml.Jc df ch sli 
d1,Jng v6n vay, tbu n<;l day chi , dung 
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h~. Dfiy m1:1nh cho vay nguCii mua 
nha, thu n<;5 ngl1oi ban nha trong 
cung m9t dl;! an. 

Thll ba, ki~m soat rui ro ca'p tfn 
dt;mg doi vdi phan khuc ba't d()ng 
san dang dl! thtra. 

KiEm soat n".1i ro cap tin d9ng 
doi vdi phiin khuc bat d()ng san cao 
cap dang dll thl:ta ngu6n cunglba't 
d()ng san kbong c6 nhu du th1Jc/ 
kjnh doanh co tfnh cha't dau cd ba't 
d(?ng san, lam gia, !Ung doi;tn th! 
trttbng bat d()ng san. 

Ki~m soat m(tc d() l~p tnmg tin 
dl;lng vao m9l so khacb bang/nh6m 
khach hang Jdn, khach hang c6 
lien quan den c6 dong l6'n, ngttoi 
c6 lien quan cua co dong cua t6 
ch1.k tin d1,Jog, cho vay cheo ... , can 
d6i ty tr9ng dll n<;J ca'p tin d"mg a6i 
vdi linh vt;tc bat c1()ng san m(>t each 
h<Jp ly, dam bao an toan ho~t d9ng 
ngan hang. 

Ki€m tra, ki~m soat ch~t che 
vi~c cap tf n d9ng, vi~C Sll d1,Jng von 
nhat la doi voi cac doanb nghi~p, 
~p doan, dl;! an san sau. 

Nang cao chat lll<;5ng thfun d~nh, 
xet duy~t ca'p tf n d1,Jng, nhfit ]a doj 
voi cac doanh nghi~p c6 trai phieu 
ba't d()ng san ph~lt hanh den h;,m 
thanh Loan, thtJc hi~n ctau tLf trai 
pbie'u doanh nghi~p theo dung quy 
cttnh hi~n hanh cua Ngan hang Nha 
nl16c. 

Thu tll, tri€n khai chuong trlnh 
cho vay llu dai 11ha CJ xa h9i 

VS cho vay uu ctai nba 6 xa h9i 
thong qua Ngan hang Chfnh s<kh 
xa h(>i: Ngan hang Chinh sach xa 
bQi tich CIJC Lri~n khai cac cbttdng 
trinh cbo vay 1.1u dai vS nha o xa 
h()i, cac chuong trlnh cbo vay nha 
(j doi vdi cac d6i tl1<;Jng chlnh sach 
theo chu trllong cua Chfnh phu, 
Thu tlf6ng Chf nh phu. 

Theo d6, nang cao chat lu<;5ng 
h~ thong so li ~u th6ng ke; thuong 
xuyen phan tf ch cac dt,t an ba't d()ng 
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san c6 dlt n<;510n, nh6m kbach hang 
lien quan, danh gia th~ tntC5ng bat 
d()ng san, khach bang cap tin d1,mg 
dg c6 giai phap tin d1,mg phu hc;ip; 
dam bao an toan trong ho<:tt d()ng. 

Kip thC5i bao cao Cd quan c6 
thfun quy~n v~ nhiing kb6 khan 
vlidng m£c trong cong tac tin 
d1,mg, v~ ngu6n von, h<,tn muc tang 
tn.:r<':ing tin d1,1ng, cac cd che chfnh 
sach co lien quan. 

Bao cao cac B(), nganh, Cd quan, 
dia phlidng a€ b6 tr9 cac doanh 
nghi~p, dl,f an bat d()ng san trong 
vi~c giai quyet cac vudng m£c kh6 
khan v~ quy trlnh, thu we phap ly' 
quy djnh phap lu~t trong triSn khai 
thljc hi~n dl,f an ... 

Tha nam, ngoai vi~c giam sat 
ch~t che cac t6 chac tin d1,1ng c6 
mac dQ t~p trung cao vao ba't d()ng 
San CO tinh dffu Cd, d6n v6n CbO 
doanh nghi~p san sau, v~n phai 
ki~m so<:lt tf n d1,mg. 

Tu g6c c19 cua cac ddn vj cbuc 
nang va Hinh d<,to pht,1 trach tf n dt,1ng 
cua Ngan hang nha nude va y k.ien 
clta Uinh O(,lO BQ Xay d~tng d~u 
thong nhat danh gia: Von cho thj 
truong ba't d()ng san den tU nhi~u 
kenh, cac doanh nghi~p ba't d()ng 
san d11 thi\ng th&l chi ra nhung 
kh6 khan tit ngudn v6n khac, dg tu 
06 giai phap thao ga kh6 khan phai 
ciing o6ng banh (c6 giai phap ciia 
ngan hang, co giai phap ct'.rn chlnh 
doanh nghi~p, cuaNgan hang Nha 
mtdc va clJa cac b9, nga11h va dja 
plu.tdng). 

Nam 2023, Ngan hang Nha 
nude da tb6ng nhat tie'p t1;1c stt 
dl.mg cong Cl,l nay. CW tieu djnh 
hudng tfn d1,1ng khoang 14-15%, 
c6 Oi~u cbinh phii h<Jp voi di~n 
bie'n thl,fc te', d?c bi~t la di~n bien 
ve. tang trlidng va l(,lm phlit, tntong 
h9p l<:tm phat ki~m soat Ci muc thap 
c6 thg tang tinh linh hot;tt, tntong 
bqp l~m phat cao, neu Chfnh phu 
chi 0(,\0 u'U tien ki€m soat l~m phat, 

Ngan hang Nha mfoc se c6 st! can 
nhac phii hc;ip. 

Thu sau, doanh nghi~p bat d<)ng 
san cfin da d~ng h6a cac ngu6n 
v6n, giam ph\l thu(k vao tin d1;mg. 

Doanb nghi~p ho~t d()ng trong 
moi trtfCing k.inh te' VJ mo Chung, 
Hell kinh te VJ ffiO bat 6n dinb, 
doanh ngru~p se ra't kh6 khan. Khi 
kinh te vJ mo tiem fin ri'.ti ro, ch~c 
ch~n cac chinh sach kinh te vr mo 
se phfu dieu chinh, trong m()t s6 
truong h<Jp se anb huong tdi doanh 
nghi~p. 

(j cac mtoc, doanh nghi~p 
thuong c6 b9 ph~n thuong xuyen 
theo doi , phan ti ch, danh gia, t6ng 
hc;ip, dl,f bao tlnh hlnh ae chu d(mg 
dieu cblnh hot;tt d<)ng sii11 xua't kinh 
doanh ct€ kh6ng bi d()ng. 

0 Vi~t Nam, c6 trHong hc;ip 
doanb nghi~p tri€n khai dong thoi 
tren 50 dt;i an ciing ltlc, rift dan trai 
nen khi kh6 khan se ra't kh6 xli ly. 

Do v~y, trong ho(,lt d9ng kinh 
doanh, tri€n khai cac d~t an, doanh 
nghi~p phai chu trc;mg vi~c xay 
dl,fng ke ho~ch, ki€m soat, tbeo d5i 
dong chu chuy€n ti~n t~ a€ c6 giai 
pbap chU d<)ng khong d€ lam vao 
tlnh t.r<,tng bi d()ng, t~c nghen dong 
tien. Day Ia di€m rat quan tn;mg ma 
doaoh nghi~p nao ding dn phai 
bet sue hru y. Bdi c6 doanh nghi~p 
c6 rat nhieu d~t an, nhi~u tai san Ion 
nhung chi vao m()t thoi kb£c dn 
tien l(,li dft kh6 xoay, b<':ii ra ban m9t 
dl,i an bat d9og san khong he d~, n6 
pht,1 thu<)c nguoi mua, thu we phap 
ly, thu t1,1c hanh chfnh khong th~ c6 
ngay duc;ic thanh khoan. 

Ben qnh d6, m~c du cac bQ 
nganh, cd quan quan ly da d1ta ra 
cac giai phap thao go nhling cac 
doanh nghi~p can phat c6 giai pMp 
ofiy m~nb, Cd dlu quan trj l(,li, can 
c10'i giil'a mt,1c tieu doanh thu, lqi 
nhu~1, kha nang tieu tht,1 san ph~m 
as c6 dieu cbinh phU h<;lp ct€ c6 kha 
nang tra nc;i ngan hang. 
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Ngoai ra, can nang cao nang lt!c 
tai chinh d~ da d<:tng boa kha nang 
buy d()ng v6n tu nhi~u ngu6n v6n 
khac, gifun SlJ pb~t tbUQC vao ngu6n 
v6n tfn d1,mg, nha't la v6n trung - dai 
h~n. Ne'u nhu ph1,1 tbuc)c nhiSu vao 
tin dt,1ng ngan hang, trong tnidng 
h<Jp l<:tJU phat ra'.'t cao, chinh sach 
ti~n t~ th~t ch~t thl doanh nghi~p 
g~p kh6khao. 

Cu6i cung, cac doanh ngbi~p 
tich clfc pbat triSn nhiing ctv an nba 
(j xa h()i, nha (j cho cong nhan. v~ 
phfa h~ thong ngan hang cling se 
c6 giai phap a€ kbuyen khich cac 
doanh nghi~p tbam gia vao phan 
kbucnay. 
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