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€6 NEN CHO VAY GOP VON, HOAN THANH TOAN
VA CHUNG MINH TAI CHINH?

B 7S. Nguyén Hodng Vinh Ljc *
ThS. Dinh Vin Hodan **

Tém tat: Ngoai nhing nhu cau vay vén khdng dugc cho vay dugc quy dinh tai Diéu 8
Thong tu 56 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Théng déc Ngan hang Nha nudc
Viét Nam (NHNN), cac té chic tin dung (TCTD) cing ¢é thé khang dugc cho vay déi véi |
cadc nhu cdu vén dé: (1) Gop vén, hop tac dau tu, kinh doanh ma vén gép hinh thanh |
nén von diéu [é cha bén nhan vén gdp; gdp von, hgp tac dau tu, kinh doanh khdng hinh
thanh nén vén diéu 1& cla bén nhan vén gdp; nhan chuyén nhugng phan von gép tai !
cdng ty khac; (2) Thanh toén tién dat coc dé thyc hién cac giao dich trong tuong lai ma |

.

tai thdi diém dat coc chua da diéu kién dé thuc hién theo quy dinh cGa phap luat; bu
dap von ty cé/hoan tién vay dé mua bat dong sdn/hang haéa; (3) Ching minh kha nang
tai chinh cla khach hang vay trong cdc quan hé giao dich dan sy vdi bén thi ba. Nhing
quy dinh nay trong du thdo Thong tu sifa ddi, bé sung Thdng tu s6 39/2016/TT-NHNN
lam phdt sinh nhiéu y kién khac nhau tif phia ngudi vay va cac TCTD. Bai viét sé cho thdy
dugc nhimg lgi ich va rdi ro cda cac hoat ddng cho vay noi trén.

Tir khéa: Gép von, hoan thanh todn, ching minh tai chinh, cdm cho vay.

1. Gép vén - lgi ich va rii ro
ctia cho vay gop vén

Gop vbn theo gidi thich tai
khoan 18 Diéu 4 Luat Doanh
nghiép (2020) 1a viée gop tai
sin d¢ (o thanh vén diéu 1§ cha
céng ty, bao gbm goép vén dé
thanh 14p cbng ty hojc gdp thém
von ditu 1¢ cla cong ty 43 duge
thanh 1ap. Vén didu 12 12 tdng
gia tri tai sdn do cédc thanh vién
cong ty, chi s& hiru cong ty 4a
gép hofic cam két g6p khi thinh
1ap cbng ty trdch nhi¢m hiru han,
cong ty hop danh; 13 téng ménh
gid ¢ phin 43 ban hoic dugc
diing ky mua khi thanh 13p cong
ty ¢6 phin (khoén 34 Diéu 4 Lujt
Doanh nghi¢p 2020). Do 44, cho

* Tning Dol hox Nodn hdng Thanh phis HE ChiMinh
+* Cdng ty cd phdn khu céng nghidp Tdn Binh
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vay gép vbn ¢6 thé hidu 14 vige
céc TCTD cip tin dung bing tién
dé khach hing gép vén tgo thanh
vén didu 1& cia cong ty hojic tang
thém vén chu sé& hiru (khéng tao
thanh nén vdn diéu 1 cha cong
ty). Cho vay hop tic déu tu, hop
tac kinh doanh hay nhan chuyén
nhuong phan von gop tai cong ty
khac ciing duge xem la cho vay
gép vébn.

Cho vay gép von di duge nhiéu
t6 chirc t3i chinh nuéc ngoai cho
cac doanh nghi¢p trong nudc vay
8é gop vén thanh Iap cic cong
ty con thyc hién cac du 4n diu
tu (doanh nghi¢p dy 4n). Nhiéu
ngan hang thuong mai trong nudce
ciing sin sang cho khich hang
vay dé gép thém vén chi s& hit
hodc thanh 13p céc doanh nghiép

aé thyc hién cc dy 4n ddu tu,

Théng thudmg, 46i véi phuong
thirc cho vay dy an dau tu truyén
théng, cac doanh nghiép c6 nhu
chu ddu tu mé rong hay diu tu
thay thé ma khéng cin thanh
lap thém doanh nghigp, dir an sé
duge cae TCTD cho vay dé dap
img nhu cu dau tu cia ho. Cac
TCTD thuémg yéu ciu ngudi vay
phdi ¢6 von chu s& hiru tham gia
vio dy 4n. Ngudn trd ng 1a tir
dong tién hoat dgng phat sinh tir
dy 4n vay vdn ké cA cic ngudn
trd ng khéc cia doanh nghiép vay .
von. Tai san bdo dam c6 thé 14 i
sdn hinh thanh trong tuong lai tr
vbn vay holc cdc tai san khac cua
ngudi vay.

Tuy nhién, doi v&i phuang thirc
tai trg dyr &n hay tai trg phi truyén
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Cac TCTD chi duge ddp ung nhimg nhu c8u vay vén cha khdch hang phi hop vdi

théng, cdc doanh nghigp phai gop
vén dé thanh Iap cong ty con.
Céng ty con ndy s& sir dung vin
gdp cua cong ty me cing véi vén
vay tir cac TCTD dé thyc hién dy
4n. Trong trudng hop nay, cong ty
con dugc goi 1a cong ty dyu 4n va
¢6 tu cich phip nhan dc 1ap vai
cong ty me¢. Cong ty con sé dimg
ra vay n¢ (chir khéng phai 14 cong
ty me), ddng thai, sir dung tai san
hinh thanh trong tuong lai tir vén
vay d¢ thé chép cho céc TCTD.
Cong ty m¢ c6 thé bdo lanh vay
vén cho cong ty con (cong ty dy
an) nhung thudng chi bao lanh
vay vén cho cong ty dy an trong
gial dogn xay dyng. Sau khi dy
an dugc chirng nhin hoan thanh
xdy dung va duge dua vao vin
hanh chinh thirc, khoén tai trg s&
tré thanh mién truy ddi déi véi
cong ty me. Ngudn trd ng trong
tai trg dy 4n cha yéu 1a dong tién
hoat d4¢ng phét sinh tir dy an cha
khong thé cé ngudn trd ng nio
khéc. Do d6, mdt khi chap nhan
tdi trg cho dy 4n theo phuong
thirc tai trg phi truyén théng, cac
TCTI) phai thim dinh chit ché

quy dinh cda phdp ludt

tinh kha thi va trién vong thanh
cong cia dir an, bdi vi, rii ro cla
phuong thirc (ai trg dy &n cao
hon rii ro cua phuong thire tai
trg truyén ihéng. Chinh vi viy,
tai trg dur 4n trong thyc té thudmg
dién ra phd bién & linh vyc co
s& ha tang thiét yéu nhu giao
théng, cap dién, cip nudc, khai
thac dau khi va khoéng sin cia
céc tap doan va céc tdng cong ty
da nganh, da linh vyc, dudi hinh
thire céng ty me - con,

Dbi véi phuong thire Qi trg dy
an, céng ty mg c6 thé dimg ra vay
ng dé gép vén thanh 13p cong ty
con. Trong trudng hgp nay, céc
TCTD phai thim djnh tinh kha
thi cia phuong 4n diu tr thinh
ldp céng ty con va dy an dau tu
kha thi cla cong ty me. Tai san
thé chép c6 thé 13 tai san gép vén
hofc tai san khéc cia cong ty me.
Ngufm trd ng 12 tir ¢d tire hojic loi
nhudn dugc chia ké ca cic ngudn
trd ng khac cia cong ty me. Tuy
nhién, néu chi tréng chd vio
ngudn trd ng tr ¢b tirc hodc lgi
nhuén duge chia sé rat i ro cho
cdc TCTD cho vay trong trudng

hop <6 tirc hodc 1gi nhuan duoe
chia thip déng ké so véi du ng
cho vay, lam tang thém thé&i han
trd n¢ ngodi mong mudn clia cic
TCTD. Miat khac, vdn gép tao
thanh vén diéu 1¢ clta cdng ty con
s& khong duge hoan lai ma chi
duge chuyén nhugng, nén vén
g6p khong duge xem 12 ngudn tra
ng cho khodn vay nhu trong tai
trg truyén théng. Trong trudng
hop ngudn trd ng cho khoan vay
gép von 12 ngudn wré ng cla céng
ty me, ddi héi cdc TCTD cho vay
s& phai thAm dinh k¥ lugng kha
ning trd ng cha cong ty mg. Do
d6, khéi lugng cong vige thdm
dinh ciing s& nhiéu hon.

Néu khong hiéu rd dic diém rii
ro cua a1 trg dy &n ludn cao hon
rii 7o cda tai trg truyén thong,
cdc TCTD s& c6 thé chép nhin
cho vay gép von dé thanh lip
cdng ty dy &n & bt cir linh virc,
nginh nghé nao, va diéu nay vd
hinh trung lam gia ting nii ro cho
cac TCTD. Bdi 1&, nhin chung
thi cho vay céc cong ty con méi
dugc thanh ldp sé rii ro hon la
cho vay nhimg cong ty d3 dugc
thanh 13p va hoat déng dirgc
nhiéu nim. Chinh vi vy ma cac
TCTD chi cho cdc ¢dng ty méi
thanh lap vay néu nhu cac TCTD
that sy tin tudng vio trién vong
thanh céng cua dy an va thudng
chi ¢é & nhirng linh vyc day tiém
nang nhir ha ting giao théng, cip
dién, cip nudc, khai thac dau
khi hay kho&ng san nhu noi trén,
chir khong phai linh vyc nao céc
TCTD ciing chdp nhin cho cic
cong ty mai thanh lap vay. Néi
cach khac, viéc cho vay d6i véi
cac cong ty méi thanh lap d3 rit
han ché thi viéc cho vay gép vdn
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déi v6i cong ty me lai cang han
ché hon do rili ro khé cao dbi véi
cac TCTD.

Khic véi cic khoan cho vay
g6p von thanh 13p céng ty, cac
khoan cho vay gép thém vén chi
s& hitu & ¢6 mirc db rii ro thép
hon, do cong ty nhdn vén gop
dd dugc thanh 1ap va di c6 thoi
gian hoat déng nhidu nim homn.
Tuy nhién, dé quyét dinh ¢ cho
vay gép thém vén chii s& hiru hay
khong, cac TCTD ciing cin thim
dinh chit ch& kha ning trd ng cliia
cdng ty gop von ldn céng ty nhan
vén gop, cling nhr tai san bao
dam cia ngudi vay.

Cho vay gép vén giap cho cac
doanh nghiép c6 diéu kién mo
rong nganh nghé, Iinh viye kinh
doanh, hodc gia tang ty suit sinh
19i tir cac khoan déu tu gép vén.
Tuy nhién, rii ro ddi voi nguai
vay va cac TCTD ciing s& nhidu
hon trong phuong thire tai tro du
an hay 1a phuong thire tai trg phi
truyén théng. Do d6, cic TCTD
phai hét sirc than trong khi quyét
dinh cho vay gép vbn thanh 1ap
cdng ty & nhirng linh vigc ma tinh
kha thi va trién vong thanh cong
cua du 4n 1a khdng cao.

2. Lai ich va rii ro cla cho vay
dat cocva hoan thanh toan

bt coc la viéc mdt bén (goi
la bén dit coc) giac cho bén kia
{goi 13 bén nhan dat coc) mot
khoan tién hodc kim khi quy, da
quy hoiic vit cd gid tri khac (goi
chung 1a ta1 san dit coc) trong
mot thei han dé bao dam giao két
hozic thye hién hop ddng (khoin
1 Pidu 328 B§ ludt Dan sy 2015).
Trudng hop hop dong dugc giao
két, thue hién thi tai san dat coc
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dugc tra lai cho bén dit coc hodc
duoce trir dé thuc hién nghia vy tra
tién; néu bén diit coc tir chdi vide
giao két, thire hién hop dbng thi
tai san dit coc thude vé bén nhin
dat coc; néu bén nhan dit coc
tir chdi vige giao két, thyc hién
hop déng thi phai tra cho bén dit
coc tai san dit coc va mdt khoan
tién tuong dwong gia trj tai san
dat coc, trir truong hop c6 thoa
thuin khac (khoan 2 Piéu 328 Bo
ludt Dan sy 2015). Dat coc 1a mét
trong nhitng bién phap bio dam
thye hién nghia vu duge quy dinh
tai khoan 3 Piéu 292 B luat Dan
sir 2015,

bit coc trong thuc té thudng
dugc thyc hién trong cac giao
dich chuyén nhugng bit dong
san. TY 1& diit coc thuomg chiém
tir 20 - 30% gia tri bit déng san
mua ban. Néu san khi dat coc va
cac bén ky két hop dong mua,
bén thi sb tién dit coc duge xem
nhir khoan thanh toan dau tién va
ngudi mua s& phai thanh toan tiép
cdc dot ¢on lai theo théa thuédn
trong hgp ddng mua ban.

Viée cac TCTD chép nhdn cho
khach hang vay dé dit coc mua
bit ddng san noi riéng, hang héa
ndi chung s& dap g duge nhu
ciu tai chinh mang tinh ¢dp bach
cho khach hang. Tuy nhién, né
cling tiém 4n nhidu rui ro cho
cac TCTD.

Riii ro th nhét 13 ning luc tai
chinh ciia ngudi vay yéu kém va
¢ khd nang 1a khong thyc hién
duge nghia vu hop déng bi mit
tién coc, va/hodc tham chi khéng
trd duge ng vay dit coc cho cic
TCTD. Cling c¢4n liru y 14, khi cho
khach hang vay thanh toan tién
mua tai san, bang hda, dich vy,

cac TCTD thuong yéu cdu nguoi
vay phai c6 vén chi s& hirw/vén
tir c6 tham gia dén 30% gia tri tai
san vi cac TCTD s€ cho khich
hang vay nhu cau vén con thiéu
cua khach hang. Do do, véi ty 1é
d3t coc tham chi dén 30% gid tri
tai san thi cling hodn toan nam
trong khd ning dap tng bing
vbn ty ¢6 cia khach hang theo
quy dinh ciia cac TCTD. Cho
nén cic TCTD ciing khong cin
thiét phai dap tmg nhu cin nay
ctia khiach hang, trir truong hop
ma ty 1é dat coc 1én dén 30% gia
tri tai san trong khi TCTD chép
nhin cho vay dén 90% gia tri 1ai
san thi TCTD c6 thé cho vay 20%
sb tién dit coc, chir khong phai
la toan b sb tién dit coc trong
tredng hop nay.

Rui ro thir hai 12 nguoi mua bd
coc do gid cd tai sdn gidm nhanh
trén thi truong din dén ngudi
mua bj 15.

Ruai ro thiT ba 1a tranh chip xay
ra gilta bén mua va bén ban khién
viée ddi lai tién coc cia ngual
mua rit khé khin. Ching han
nhu, tai san chua du diéu kién dé
ban, ngudi ban ddi ¥ khéng bén
chip nhan trd coc va bdi thudng
nhung ngudi mua khéng déng y.

Cho vay dit coc nhin chung la
kha rai ro cho cac TCTD. Mit
khac, néu so v&i nhimg khoan
cho vay dé ddp vng nhu ciu
thanh toan tién mua tai san, hang
hda hay dich vu, thong thirong,
céc TCTD s& yéu cAu ngudi vay
phai chimg minh muc dich su
dung tién vay bang cac hop dong
mua ban. Khi d6, quyén s& hitu
tai san dwge xem nhr d3 chuyén
tir bén ban sang bén mua, nhung
véi hop ddng dit coc, quyén so



hitu tai san van thude v& bén bén.
Ban chat cia hoat dong cho vay
ddt coc cia cac TCTD la cho vay
dé khach hang thirc hién bién
phiap bdo dam thuc hién nghia
vy chit khéng phai la cho vay dé
khach hang mua sim tai san. Hon
nita, viéc cac TCTD dé di trong
viéc dap tmg nhu cau vay dit coc
mua bat dong san cta khich hang
cling s& gbp phan 1am cho cac
hoat ddng ddu co bit dong san,
“luét séng” hay “tay khong bit
giic” ¢6 didu kién phat trién, gy
nén tinh trang ting néng hogc sbt
4o béat dong san.

Do d6, viec NHNN duy kién c¢Am
cac TCTD cho vay dat coc nham
han ché i ro cho cac TCTD la
c6 co s&. Tuy nhién, viéc NHNN
dy kién chi ¢dm cdc TCTD cho
khach hang vay thanh toan tién
dat coc d& thuc hién cac giao
dich trong tuong lai ma tai thoi
diém dat coc chua du didu kién
dé thuc hién theo quy dinh cta
phap luat 1a khong can thiét, boi
vi, tai khoan 2 DPiéu 1 du thio
Théng tur stra d6i, bd sung Thong
tr s6 39/2016/TT-NHNN ciing
da cim cac TCTD cho vay dé dap
g cac nhu ciu tai chinh cho cc
giao dich ma phap Juit cam.

V¢&i hoat dong cho vay hoan
thanh toadn ciia cac TCTD, ngoai
viéc ginp cho khach hang ddp ang
dwgc nhu ciu tai chinh dé déu tr
va thanh toan, hoat déng cho vay
nay ciing tiém 4n nhidu riii ro cho
cac TCTD va dé lai nhiéu hé luy.

Rii ro thir nhat 1a nhidu kha
ning khich hang khéng cén
chirng minh myc dich sir dung
tién vay va didu nay din viéc cic
TCTD khong can hoac khong thé
kiém tra muc dich st dung tién

vay cta khach hang. Diéu niy
dan dén vi pham nguyén tic cho
vay duge néu tai khoan 2 Diéu 4
Théng tir 6 39/2016/TT-NHNN.
Theo d6, khich hang vay vén
TCTD phai dam bao sir dung vén
vay ding muc dich.

Rui ro thir hai 13 ¢6 kha ning
khach hang sir dung tién vay cho
cdc myc dich déu co tai sin (bét
ddng san, ching khoan) tiém 4n
rGi ro hoan vén va hoan tra ny
vay ctia khach hang. Bdng thoi,
hoat déng dau co ciing gop phin
déay gia tai san ting cao hon gia
tri thyc cila tai sdn, ¢é lai nhidu
h€ luy cho chinh cic TCTD va
nén kinh té.

Rii ro thr ba 13 cho vay dao
ng. Cé kha ning khich hang vay
hodn thanh toan dé tra cac khodn
ng ¢b nguy co try thanh ng xdu
tai cdc TCTD khéac, dan dén lam
gidm chét lugng cla cic khoan
cho vay hoan thanh toan.

Thét ra, khi ¢6 nhu céu vay
vbn, khach hang phai cung cip
phuong &n hay du an sir dung
vbn vay kha thi va st dung tai
san vay hoan thanh toan dé thé
chip cho cic TCTD nhu thong
thudmng, chir khéng cn thiét phai
vay hoan thanh toan dé che gidu
muc dich sir dung vén mang tinh
diu co hosic khéng hop phap cila
khach hang.

3. Loi ich va su can thiét cha
cho vay chitng minh tai chinh

Cho vay chirng minh kha ning
tai chinh ciing 14 m6t san phim tin
dung duge nhiéu TCTD cung cép
cho khach hang trong nhiéu nim
qua & Viét Nam. Cho vay chung
minh kha néng tai chinh gitip cho
khich hang thudn lgi hon trong

thi tuc chirng minh kha nang tai
chinh cho con du hoc hay chimg
minh kha ning tai chinh dé gép
vbn thanh 1ap doanh nghiép, hop
tac kinh doanh... Tuy nhién, dé
chimg minh khd ning tai chinh,
khach hang khéng nhit thiét phai
str dung cho vay chirng minh tai
chinh ctia cic TCTD ma c6'thé
sir dung nhimg thi tuc thay thé
khac. Ching han, dé chirg minh
tai chinh cho con du hoc, khich
hang ¢6 thé chimg minh bang
thii tuc xdc nhin sé du cic loai
tién giri tai cac TCTD hoic hop
dbng cho vay du hoc cla cédc
TCTD. Bé chimg minh tai chinh
bé’mg céc loai bit ddng san, khiach
hang ¢6 thé sir dung dich vu uy
thidc quan ly tai san hay dich vy
bao quan gidy t& ¢6 gid cla cic
TCTD. Ngoai ra, viéc giai ngin
vbn vay chirng minh tai chinh vio
tai khoan tién gtri khéng ky han
cho khach hang r6i sau d6 khach
hing ¢ sir dung vén vay ding
muyc dich hay khong ciing 13 van
dé kh6 khan déi véi cac TCTD.
Thém chi, co kha néng cac TCTD
ciing khéng can kiém tra muc
dich st dung vén vay sau khi da
giai ngan bing chuyén khoan vao
tai khodn tién giri khong ky han
cha khach hang. Do d6, rit ¢6 kha
ning khach hang st dung vén
vay sai muc dich dan dén tiém
4n roi ro thu hoi ng sau nay cho
cac TCTDm
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