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Ap ll:J'c do thi hoa - De xuat giai phap quan Ly 
phat trien do thi a Vi~t Nam 

> PGS.TS.KTS HOANG ViNH HUNG" 

Nhiem vv xay dt,Jng va phat trien do thi con nhieu kho khan thach thuc va sue ep tu 
nhieu mc;lt. Viec khac pht,1c cac van de bat c~p khong the giai quyet chi bang sv ho tro. 
giup do cua nguon Lt..tc tu ben ngoai ma can bat dau tu ngay khau quy hoc;ich, quy hoc;ich 
do thi. t~o dt,Jng nang Lvc cc;mh tranh va phat huy ngu6n Lvc nOi t~i cua do thi. 

1. GIC11 TH l~U 
Do th! hoa dang va se dien ra nhanh nhat CJ cac nuoc dang 

phat trien. Toed(> tang dan s6 do thj trung blnh la 2,3% moi nam 
trong giai do~n 2000 - 2030, dua ty 1¢ dan s6 do th! cua cac nuoc 
dang phat trien tu 42% nam 2003 tang len 57% nam 2030. T~i 
cac nuoc dang phat trien CJ khu Vl,{c chau A -Thai Blnh DL1<1ng, 
toe d9 do th! h6a cung dien ra d~c bi¢t nhanh_ 

Vi¢c tong quan cac nghien cuu ve qua trlnh do th! hoa f:J 
cac thanh ph6 Ion cua cac nLJoc dang phat trien nhli Thuc;mg 
Hai (Trung Qu6c), New Delhi (An 8¢), Dahka (Bangladesh), Sao 
Paulo (Brazil), Bangkok (Thailand), Jakarta (Indonesia), Manila 
(Philippines) cho thay ap Ive to Ion cua do th! hoa the hi¢n tren 
nhieu khfa c~nh cua dO'i song do thj cung nhlf each thvc chinh 
quyen cac thanh ph6 tac d(>ng vao qua trlnh do th! hoa. Nhang 
thanh cong va that b~i cua cac giai phap quan ly qua trlnh do 
th! hoa Cua cac thanh pho di tru'OC nay da va Se la bai h9C song 
d¢ng cho cac thanh ph6 di sau. 

Voi 98,51 tri¢u dan nam 2021, Vi¢t Nam la nuoc dong dan 
thu ba f:Jflong Nam A (sau Indonesia va Philippines). Chfnh sach 
Doi moi bat dau tli 1986 da d~n dat qua trlnh chuyen doi W m¢t 
nen kinh te ke ho~ch dl,(a vao nong nghi¢p sang m¢t nen kinh 
te theo huong thi trLJO'ng va cong nghi~p h6a. Tli 1990 den nay, 
thu nh~p blnh quan dau nglfoi da tang 37 Ian thong qua vi¢c 
duy trl muc tang trlff:Jng dang ke 6 - 7%/nam, al.la Vi¢t Nam W 
m¢t trong nhang nuoc ngheo nhat tren the gioi thanh m¢t 
qu6c gia c6 thu nh~p trung blnh voi cac chi so xa h¢i quan tr9ng 
tucmg dllc:mg voi cac nlloc c6 thu nh~p cao hem. Tong san pham 
qu6c n¢i (GDP) blnh quan dau nguoi da tang tll khoang 100 
USD theo gia hi¢n hanh vao nam 1990, len den khoang 3.743 

,., Vien Q11y ho(1ch ffo I/ii - nong 1'1611 Qudc gia 
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USD vao nam 2021. 
Nho tac d¢ng cua tang trU'CJng kinh te, trong hem 20 nam 

qua, h¢ th6ng do thi da c6 nhieµ chuyen bien rat tfch clfc. TY 
1¢ do th! h6a tang tU' 23,7% nam 1999 len 40,5% nam 2021. £)6 
th[ h6a tang nhanh Ci khu vvc cac do thj Ion, Ian t6a va phan bo 
dong deu hem tren ph9m vi ca nuoc. Voi dan s6 do th! gan 38 
tri¢u nglloi, khu Vl,[c do thj dong g6p tren m¢t m'.fa GDP cua ca 
nlloc. Tuy nhien, do th! h6a nhanh da dan den m¢t s6 bat c~p. 
gay ra tac d¢ng tieu clfc den chat ILJqng CUQC song cua nglloi 
dan va San IU'c:mg kinh te Cua khu V(,{C do thj n6i rieng Va ca nl.IC1c 
n6i chung. 

Vi~t Nam dang dung trlloc blfoc ngo~t cua cai each va phat 
trien. Thoi ca va thu~n lqi rat Ion, nhung thach thvc va kh6 khan 
cCmg khong nh6. De thlfc hi¢n khat v9ng m~nh me la den nam 
2035 se tra thanh m<)t nuoc cong nghi¢p hi¢n d9i, c6 thu nh~p 
trung blnh cao voi mU'c tang tru'f:Jng t6i thieu 7% moi nam, nang 
mU'c thu nh~p trung blnh len tren 7.000 USO vao nam 2035, Vi¢t 
Nam can quan ly tot qua trlnh do thj h6a de day m~nh hi¢n d9i 
h6a va cong nghi~p h6a. Voi hi~u vng kinh te tich Cl!C do t~p 
trung dan elf, cac do thi se lam tang nang suat, day m~nh doi 
moi sang t9o va da d~ng h6a cac ho~t d(>ng kinh te. 

2. cAc T6N T~I VA B~T C~P CHfNH TRONG QUA T~lNH 
£>0TH! HOA 

Qua trlnh do th! hoa trong cac giai do~n vua qua, ben c~nh 
nhieu diem tfch cl,(c, da b¢c 19 cac t6n t~i va bate~·;. ool b~t la: 

2.1. Quan Jy su d1,mg dat ao thi ch11a hi~u qua 1 :.c. 
Cong tac quan ly SU d1,mg oat do thi trong ~i canh nen 

~inh te th! trllong con thieu kinh nghi~m, t9o ti~ (:ho vi~c 
sll d1,mg dat dai kem hi¢u qua; cho vi~c dau ca, gial* a'¢ng san 
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tang cao, anh huong khong nh6 toi doi s6ng nguoi dan va sue 
khoe chung cua nen kinh ke. B6'i v~y, cong tac quan ly su d1,mg 
datdothj doi h6i phai CO Sljdoi moi, phai CO St/ thong nhat phoi 
h<;tp da nganh, nhat la phai c6 cache chfnh sach phu hqp, au 
m~nh lam cong c1,1 dac llfc ph1,1c v1,1 cong tac nay. · 

Toed(> do thi h6a toan qu6c tuy nhanh nhung muc d(> con 
nho va ph~m vi phan tan. Hang nam, c6 khoang 70 - 75% s6 
do th! duqc nang lo~i la cac.do thi lo;;ii nh6. Trang khi d6, tang 
tru6'ng kinh te va do thi h6a thl,.(c sl,.( dien ra t;;ii a do thj Ion (chu 
yeu 6' do thi lo~i d~c bi~t va m(>t so do thi l o~ i I), phan Ion cac 
d~ an phat trien do th j moi dl1<;1C xay dt/ng 0 khu VlfC ngo;;ii 
thanh cua cac d6 thi Ion, nhieu nhat la 6 Ha N(>i va TP.HCM. Tang 
truong CJ 2 d6 thi nay keo theo tang trl/ong kha m;;inh a 2 vung: 
Vung Thu d6 Ha N(>i va Vung TP.HCM 1

• 

Cac do thi dang c6 XU hvong quy ho~ch va ma rqng nhanh, 
tuy nhien vi~c m6' r(>ng chlfa gan voi chuyen doi ca cau lao d(>ng 
va nganh nghe. Trang 30 nam qua, di~n tich dat toan do thi tang 
hon 30% nhung dan so toan do thi chi tang 12%. E>ieu d6 cho 
thaytoc a(> mo r(>ng cua cac do thi rat nhanh, m(>t so lvqng Ion 
dat dai va dan so n6ng th6n da dl.fqc sap nh~p vao d6 thi. Tht,J'c 
te nay·1am chti m~t de? dan s6 do thi cua Vi~t Nam von da thap 
l~i cang thap hon 2 so vai cac quoc gia dang phat trien khac tren 
the gioi · • uyen doi lao d(>ng trong khi vvc do th! dien ra 
ch~m. c c 8 < nai ngliqc v6'i quy l u~t d6 thi h6a. 

M~t (>tin o do th! trung blnh cua 2 vung do thj h6a va 
phat tri n·~h e tr9ng diem (Vung Thu do Ha N9i va Vung 
TP.HCM tu'~ing la 2.658 ngl1oi/ km2 va 2.343 ngl16'i/km2. M¥ 
d<) nay t tllSP eu so sanh voi m~t d9 dan s6 do th! trung blnh 
cua cac ~ th! tren the gioi: vung Thu d6 Seoul (Han Quoc) 
la 10.4 ~a km2, vung Thu do Jakata (lndonisia) la 9.400 

ngv0i/km2
, vung Thu do Manila (Philippines) 15.400 ngvoi/km2

, 

vung Thliqng Hai (Trung Quoc) la 6.000 ngl1oi/km2
• M~t a¢ dan 

s6 do thl thap phan anh vi~c su d1,1ng dat dai trong phat trien do 
thi chua hi~u qua. 

2.2. HQ tang <'16 thf chr.Ja aap ung nhu cau CUQ diin Cr.1 

H~ thong h;;i tang chua dvqc dau tli dong b¢, quy mo chua 
tuang xung voi toed(> tang trl.fang kinh te va dan s6, chua dam 
bao ket noi giQ'a cac do thj Va giCJ'a CaC khu VlfC trong tung do thi. 
Chua c6 slf gan ket cMt che giG'a cac cong trlnh h;;i tang ky thu~t 
dau m6i lien ket vung. 

Dan s6 do thi tang nhanh da gay ra qua tai doi vai h$ thong 
h~ tang do thj. H$ thong h;;i tang ky thu~t va xa h¢i phat trien 
ch~m. Ph at trien do th! chlia dap ling yeu cau bao v~ m6i trlfong, 
t iet ki~m tai nguyen {nhat la dat dai, nguon nvoc. .. J. Chat lvqng 
do thi h6a, chat lvqng h;;i tang xa h<?i va ky thu~t. cay xanh canh 
quan cung nhlf khong gian kien true do th! con ch~m phat trien, 
thieu dong b¢. 

Von dau tlf cho ket cau h;;i tang con thieu va cac giai phap 
huy d¢ng v6n chlia duqc trien khai m¢t each tfch clfc, c6ng tac 
giai ngan con ch~m. Chua chu d<?ng khai thac su d1,1ng hi~u qua 
cac nguon von nuac ngoai. Vi¢t Nam dang con la m¢t qu6c gia 
c6 h;;i tang ky thu~t do thl l9c h~u. c6ng tac cai t~o nang cap, 
phat trien mai h;;i tang ky thu~t t~i cac do thi theo hvong dong 
b¢, hi¢n d;;ii la m¢t nhu du cap bach trong phat t rien d6 th j. 

Chat lvqng h;;i tang do th! n6i chung cua cac do thj trong 
toan h$ thong con h~n che, chua dong b¢. H~ qua la tlnh tr;;ing 
ach tac giao thong, ng~p l1,1t, un u rac thai, nuac thai dien ra 
thliong xuyen hem, tac d¢ng tieu clfc den moi trl.fong do th!, la 
m(>t trong cac nguyen nhan khien cho cac dich b~nh a do th! 
di en ra ngay m<?t phuc t9p: 
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- Ty I~ dat danh cho giao thong trong cac do th! con thap, 
nang ll/C phl,JC Vl,J Cua h~ thong giao thong Cong c(mg khong 
dang ke. Tc;ii nhieu do th! vi¢c giai quyet cac van de ve giao thOng 
van la giai phap tinh the chva dap ung cac nhu cau hi~n tc;ii. 

- Kha nang dap ung nhu cau nlloc sc;ich con hc;in che. Cong 
tac quan ly nvoc thai va chat thai ran con nhieu bat c~p, vi~c llfa 
ch9n cong ngh¢ phu hqp voi dieu ki~n cua Vi~t Nam con kh6 
khan. Cong tac khop noi hc;i tang ky thu~t, khong gian kien true 
do thi cu - moi chva dllqc kiem soat tot. 

-H~ thong cay xanh, cong vi en a nhieu do th! chva dvqc quan 
tam, thieu qui hoc;ich va dau tll. Tc;ii nhieu do th!, ty I~ dat cay xanh 
dc;it thap so voi quy chuan; h¢ thong khung thien nhien nhll d~c 
diem d!a hlnh, di¢n tfch m~t nvoc (song, ho) suy giam nhanh. 

2.3. Dau tu phdt trien C16 thi con don trai 
Nhieu dl,f an dau tll phat trien do th! chlla theo quy hoc;ich 

va ke hoc;ich, gay lang phf nguon llfc dau tu', d~c bi~t la dat dai, 
anh hl1C1ng den Sl/ phat trien kinh te - xa h('>i a d!a phl1C1ng. Cac 
d6 th! cu ch~m du'qc cai tc;io, chinh trar'lg; cong tac thu hoi, khai 
thac, SU dl,Jng dat va chia se lqi ich giCta cac ben lien quan chva 
hqp ly, m9t s6 n<Ji gay bU'c xuc trong nhan dim, tiem an nguy C<1 

bat on xa h9i. 
Vi¢c thl/C hi¢n cac dl/ an cai tc;io, chinh trang khu do th! cu 

chva nhieu. Cong tac cai tc;io khu do th! cu kha phuc tc;ip, g~p 
nhieu kh6 khan trong den bu giai ph6ng m~t bang, dan den 
kinh phi thlfc hi¢n dl/ an Ion, thoi gian thl/c hi¢n keo dai. Vi~c cai 
tc;io, chlnh trang chva dieu hoa lqi ich giCta nha nv&c, chu dau tv 
va ngvoi dan, chva c6 bi¢n phap khuyen khich xa h9i h6a. 

Cong tac phat trien nha a xa h9i tc;ii m(>t so d!a phu<Jng chva 
dvqc quan tam dung muc, chva c6 w che thu hut cac doanh 
nghi~p tham gia dau tll; ngu6n cung nha Ci xa h(>i con thieu 
nhieu SO VOi nhu cau thl/C te; chat llJqng d!ch Vl,J, Cong tac quan 
ly SU dl,lng Chung Cl.I a m(>t so dlf an khu nha a con nhieu bat 
c~p. f)ieu nay gay ra Sl/ mat can doi giCta so lllc.J'ng cac dlf an nha 
a thl1C1ng mc;ii va nha a xa h9i. 

2.4. Quan ly phdt trie'n a6 thi chua hi~u qua 
Chat lvqng nhieu do an quy hoc;ich con hc;in che, kha nang 

dl/ bao chva dap U'ng xu the phat trien do thi, phat trien kinh 
te - xa h(>i. Cong tac l~p va quan ly thlfc hi~n quy che quan ly 
quy hoc;ich kien true do th! 3 con ch~m. Cong tac l~p quy hoc;ich 
o m(>t so dja phl.l<Jng chva dvqc quan tam dung muc, vi~c trien 
khai quy hoc;ich con phl,J thu(>c vao nguon llfc nha nv6c; chat 
lvqng tl.I van quy hoc;ich chva cao, thoi gian l~p quy hoc;ich bi 
keo dai. Tuy da c6 m(>t h~ thong cac van ban quy phc;im phap 
lu~t dll<;JC nghien CUU Cong phu Va tltng blJOC di vao CUQC song 
nhllng vi~c trien khai a d!a phl1C1ng con ch~m nen chlla phat 
huy hi~u lye hi~u qua; Cac chien lvqc, quy hoc;ich chat luqng 
chua cao, tam nhin, dlf bao nhu cau con hc;in che; Cac quy chuan, 
tieu chuan ve quy hoc;ich do thj, hc;i tang ky thu~t do th! con thieu 
ho~c da ban hanh nhung ch~m c~p nh~t, sua doi cho phu hqp 
voi yeu cau phat trien. 

Cong tac quan ly xay dl,(ng do thj theo quy hoc;ich chl.la theo 
kip thlfc tien dan den sv thieu dong b9 giCta ma r(>ng khong 
gian do th! va chat luc;mg CUQC song CUa ngl10i dan. f)au tll phat 
trien do thj con dan trai gay lang phi oat dai va nguon ll/C xa h(>i. 
Phat trien cac khu do thi moi a nhieu noi chva xuat phat tu quy 
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hoc;ich, ke hoc;ich. Tinh trc;ing lang phf dat dai trong cac do th! 
Ch~m dl.l<;JC khac phl,JC, hi~U qua dau tU'Xay dl,Jng COn thap anh 
hvong den di~n mc;io do thi va phat trien ben vung. 

Vi¢c ung ph6 voi cac thach thuc m6i chua hi~u qua: 
- An toan xa h(>i, d6i ngheo do thi: Van de d6i ngheo va that 

nghi¢p thuong dien ra a nhung do th! phat trien nhanh nhvng 
thieu CC1 SO hi;l tang kinh te - ky thu~t VCi'ng chac, Sl/ hieu biet hc;in 
che ve phap lu~t cua ngU'oi dan keo theo Sl/ mat an toan Xa h(>i, 
an ninh tr~t w do thi cung la nguyen nhan dan den slf hap dan 
dau tll bl giam sut. Chenh l~ch thu nh~p do th! tang nhanh dan 
aen nhu cau Ve V~t chat, djch Vl,J do thj khac ding CO Sl/ chenh 
1$ch 6 muc d(> khac nhau, doi hoi cac giai phap to chuc cung 
cap d!ch Vl,J da dqng, d~C bi~t f~ y te, nha 0 cho ngl.fOi ngheo Va 
nguoi c6 thu nh~p thap. 

- Bien doi khf h~u toan cau: Slf n6ng dan len cua trai dat, ml,Jc 
nvoc bien dang, suy thoai nguon tai nguyen dang la nhCtng van 
de n6ng bong mang tinh toan cau. Theo canh bao cua cac nha 
khoa hQC, Vi~t Nam la m()t trong 5 nU'oc bi anh hu6ng nhieu 
nhat boi bien doi khi h~u va nl16c bien dang. H~ thong do thi 
ven bien, nhat la khu vlfc phia Nam (trong d6 c6 vung TP.HCM) 
can phai c6 giai phap trong qui hoc;ich phat trien do thi de dam 
bao phat trien ben vCtng. · 

3. NH~N Dl~N MQT SO NGUYEN NHAN CHiNH 
3. 7. PhOt trien <16 thf CfcJ(Jc tiep c¢n til quan diem o<Jn nganh 
M(>t trong nhung van de chfnh la phvong phap tiep ~n don 

nganh trong phat trien do thi. Nguon goc la each phan bo trach 
nhi~m giCta cac b(> khac nhau doi yoi phattrien d6 thj va thieu co 
che phoi hqp giCta cac nganh khi xay dlfng va tfch hqp cac chinh 
sach. Vi~c phan cong trach nhi~m nay thuan tuy theo each tiep 
c~n khu bi~t va khong phan bo trach nhi~m phoi hqp, kh6p noi. 
Bay cung la m()t van de 6 cap d!a phLIC1ng: cac so nganh tien 
hanh ke hoc;ich Cl,! the theo nganh dQC CUa minh ma thieu Sl/ 

ph6i hqp ch~t che voi nhau. 
Cac khuon kho chfnh sach d6 thj phuc tc;ip va tro nen chong 

cheo theo thoi gian cCmg c6 nhCtng tac d(>ng huu hlnh khi di 
vao qua trlnh phat trien do thi. Nhllv~y, m('>t trong nhung thach 
thU'c cap bach nhat se la dC1n gian h6a Sl/ phU'c tqp cua CclC chinh 
sach bi chong cheo va dua ra dinh hvong Cl,! the h<Jn cho cac 
chinh sach do th! quoc gia. 

3.2. Thieu cdc ca ch€ h<;Jp tac gi{fa cac chinh quyen <'1ia phci<Jng 
Thieu cd che phoi hqp giCta cac chfnh quyen dia phu<Jng 6 

cap tinh, cap huy¢n va cap xa la vf dl,l phan anh cho Slf trong 
vang cua tu duy vung do th!. Chinh quyen cap huy~n l?p quy 
hoc;ich ma khong c6 tham chieu den dia ban c6 chuc nang do 
th!. M9t phan cua van de bat nguon tLt each to chuc chinh quyen 
dja phu<Jng. Vi dl,J, theo Lu~t To chuc chinh quyen dja phl1C1ng, 
cac van de lien quan den hC1n hai d<Jn Vi hanh chfnh cap huy~n 
se duqc giai quyet theo tham quyen cua chfnh quyen cap tinh. 
each nay cung ap dl,lng cho cac cap chfnh quyen, ca a cap tinh 
cung nhl1 a cap xa. Bieu nay c6 nghia rang cac chinh quyen d!a 
phl1C1ng kh6ng chu d9ng phoi hqp voi nhau dau tll cung cap 
djch Vl,J Cong de t<;lO ra nen kinh te CO quy mo Vl van de d6 Se 
dl.lqc chfnh quyen cap tren giai quyet. each sap xep nay aa lam 
trach nhi~m phat trien do th! lu mo. Neu cac van d~ deu duqc 
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chfnh quyen cap tren dam nhi~m thl chfnh quyen cap duoi se 
co ft vai tro va trd nen th1,1 d9ng. 

3.3. Ngu6n Ive cha phdt trien do thi con thieu, chi.fa aa dgng va 
chtJa dur.;c.su dc,mg hi~u qua 

Tht,(c te phat trien do thj cho thay, kh6 khan Ion nhat t;;i i cac 
Oja phuO'ng la thieu ngu6n lt,(c phat trien do thi va vi~c SU dl,mg 
cac ngu6n llfc thieu hi~u qua. Hi~n chua c6 cac quy djnh phu 
hCJp Ve CO' <:he xa h9i h6a Vada d<;ing h6a nguon ll/C phat trien 
do thj, khuyen khfch, thu hut dau tu cai t;;io, chinh trang do thj. 
Vi~c thieu CO' s(J phap ly ve huy d9ng, khai thac va SU d1,1ng cac 
nguon lt,(c cha phat trien do thj, a~c bi~t la cac ngu6n llfc tU' dat 
dai lam giam nang llfc phat trien do th! t9i cac dja phuO'ng. 

. Trang boi canh d6, vi~c SU d1,1ng ngu6n llfc con chu'a hi~u 
qua, dau tLI phat trien do thj con dan trai khong can cU'vao nhu 
cau va kha nang huy d9ng v6n dan den vi~c dau tu cac dt,( an 
khu do thi moi con phan tan trong ranh gioi m9t thanh ph6/thi 

. xa, trong khi kha nang xay dt,(ng h;;i tang ky thu~t va h9 tang xa 
h9i t9i cac do thj con ch~m va thieu dong b9. 

. 3.4. Nang ll,fc quan ly ao th! cua cdn b¢ cdc cap chua adp Ong 
yeucau 

Ben c9nh vi~c thieu cac cong cy quan ly phat trien do thi 
(quy ho9ch phan khu, quy hoc;ich chi tiet, thiet ke do thi va quy 
che quan ly kien true), nang ltfc quan ly do th! <'.1 cac dja phuO'ng 
chua theo kip tht,(c tien phat trien. Trong' nhieu truong hqp, 
phat trien cac khu do th! moi con theo y muon chu quan cua 
nha dau tu. Ket noi hc;i tang giua cac khu do th! chua duqc quan 
tam, cong tac quan ly do th! chua ch~t che. Cong tac quan ly sl< 
dl,lng dat do th! chua cow che phU hqp O:ing nhu sv phoi hQ'p 
da nganh. 

Trach nhi~m quan ly nha mtoc trong phat trien do th! chua 
duc;ic quy djnh c1,1 the, chua phan dinh r6 trach nhi~m giua cac 
cap dan den hi¢u qua cua cong tac quan ly phat trien do th! chU'a 
cao. Nh~n thU'c va nang lt,(c .chuyen mon ve quan ly do th! cua 
nhieu lanh d9o va cong chU'c UBND cac cap chl.fa day du. Vi~c 
trien khai tht,(c hi~n De an Dao t9o, boi duong nang cao nang 
ll,fcquan ly xay dt,(ng va phat trien do th! doi v6'i cong chlic lanh 
d~o, chuyen mon do th! cac cap giai doc;in 2010 - 2015 (Quyet 
d!nh 1961/QE>-Tig ngay 25/10/2010 cua Thu tl16'ng Chfnh phU) 
g~p nhieu kh6 khan. 

4. cAc NHOM GIAI PHAP L~N 
De do thj phat trien c6 chat ll.fqng, hi~u qua can kien trl thl,J'c 

hi~n cac nhom giai phap sau: 
(1) Nghien cU'u, xac djnh mo hlnh phat trien do th! theo 

huang phat trien ben vU'ng, phu hqp voi tung giai doc;in phat 
trien cua dfrnuoc. Doi moi m;;inh me phl.fO'ng phap l~p quy 
ho~ch do thj theo cac gia tr! pho quat, gan voi quy lu~t do thi 
hoa, kinh te th! trl.fong. 

(2) Ra soat, dieu chinh bo sung cO' che, chfnh sach, van ban 
quy ph~m phap lu~t co lien quan den quy ho9ch, phat trien do 
th! va de xuat cac van ban quy phc;im phap lu~t m6'i phu hqp voi 
thl,l'c tien phat trien, t;;io cong cy phap ly quan tn;mg de kiem 
soat qua trlnh do th! hoa theo quy ho9ch va ke ho9ch. 

(3) Ra soat, danh gia dinh ky cac quy ho;;ich, ke ho9ch (sv 
d1,mg dat dai, nha a, h;;i tang ... ) va t1nh hlnh thl,(c hi¢n cac quy 

che quan ly quy hoc;ich kien true do thi/quy che quan ly kien 
true t;;ii khu vt,(c do th! toan qu6c. Trien khai dong b9 cac quy 
ho9ch chuyen nganh h;;i tang ky thu~t, quy ho;;ich phan khu, 
quy ho9ch chi Mt thiet ke do th! lam cO' so, cong cy quan ly do 
th! c6 hi~u qua t9i cac dia phLIO'ng. 

(4) Ra soat danh gia hi¢u qua phan bo, sl< d1.,mg v6n dau tli 
phat trien tc;ii do thj, gan dau t l.1 phat trien h9 tang do thj, cai 
thi¢n moi tru'ong, kien true canh quan; quan ly phat trien do 
thi theo hl16'ng nang cao hi~u qua st'.r d1,mg dat, than thi¢n moi 
truong, U'ng pho voi bien doi khf h~u. 

(S) E>ao t;;io, boi dl.fong nang cao nang ll,(c quan ly phat trien 
do th! cho cac cap chfnh quyen do th! va d9i ngu can b9 lam 
cong tac chuyen mon, quan ly do th! c6 chat ll.fqng va hi¢u qua . 

S. KtT LU~N 
Do thi hoa la XU the tat yeu tren the giai n6i Chung Va dat 

nl.f6'c ta noi rieng. Trong thoi gian toi, cong tac quan ly phat trien 
do th! can bao dam nam nguyen tac M9t la, bao dam phu hqp 
quy ho;;ich voi cac quy ho;;ich quoc gia, quy ho9ch vung, quy 
ho;;ich tinh, quy ho;;ich do th! va phap l u~t co lien quan. Hai la, 
bao dam phat trien dong b9 ve h;;i tang ky thu~t, h;;i tang xa h9i, 
kien true canh quan trong do thj, gan voi an ninh qu6c phong. 
Ba la, bao dam khai thac va sl< dyng tiet ki~m, co hi~u qua cac 
nguon- hfc; bao v¢ moi trl.fong va ling ph6 voi bien doi khi h~u, 
tham hQa thien tai nham m1.,1c tieu phat trien ben vung. Bon la, 
t90 ra moi tri.JOng song tot cho CU' dan do th!, bao dam lqi fch Cua 
c9ng dong hai hOa voi lqi fch cua Nha nuoc va nha dau tU: Nam 
la, gilt gin va phat huy ban sac dan t9c, bao ton va ton t90 cac di 
tich van h6a, lich su hien co. 

Nhi¢m Vl,l ~~y dl,(ng va phat trien do th! con nhieu kh6 khan 
thach thU'c va sU'c ep tu nhieu m~t. Vi¢c khac ph1.,1c cac van de bat 
c~p khong the giai quyet chi bang St! ho trq, giup d6' cua nguon 
ll,l'c tu ben ngoai ma can bat dau tu ngay khau quy ho;;ich, quy 
ho;;ich do th!, t;;io dt,(ng nang ll,l'c c9nh tranh va phat huy ngu6n 
hfc n9i t;;ii cua do th!. B6i canh do doi h6i cac do th! can co m<)t 
st,( quyet tam xuyen suot kien trl theo dinh hi.Jong 4 da de ra, ke 
thua cac thanh tl,l'U va kinh nghi~m da d9t duqc dong thOi tiep 
thu nhU'ng tien b9 va kinh nghi~m thanh cong cua the gi6'i de 
chuyen doi tu duy, Wng bi.Jae xay dl,(ng the chu dqng de phat 
trien ben vung cac do th! toan quoc.•!• 
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