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Kinh te hQC di san: 

von van h6a, d!nh gia di san va nhfrng thach thuc 

Ph~m Quynh PhllO'Ilg 
Khoa Cic khoa hQc lien nganh, B:;ii hQc Qufic gia H:i NQi 

Di san ngay c<'.tng dtrc;rc coi l<l m{lt hgp phan quan tr9ng d6ng g6p vao kinh te cUa m6i quOc gia, va kinh 
t€ hoc di san dtrac coi Ia m9t trong nhfrng linh Vl,l'C quan tr9ng g6p phan vfi.o qua trlnh b.io tOn di s<in ben 
vung. sai viet naY ae c~p aen van ae gia tr! cu.a cti san ttr goc nhln kinh te h9c. ru chieu kfch ve von v~n boa 
va vc5n ttr nhien, ciing nhll' phtrang phclp ill'qng h6a gi3 trj di s<ln. B<li vi€t ciing d~t ra nhfrng th<ich thtrc clla 
chfnh sa~h di sftn trong vi~c can bang h'3:i hOa gifra baa tOn gi<l trj van h6a cUa di san va ph<lt trie'n kinh t€. 

1. Kinh re hqc di siln: von van h6a vii von bl 
nhi@n cUa di siln 

cac ban Iu~n ve mOi quan h~ gifra chfnh s<lch van 
h6a va ph<it trien kinh t€ & UNESCO d.3. dtrqc b.3.t dau 
tlr nhfrng niim 1960 va 1970. vao nhfrng niim 80 
ITnh V\J'C b<lo tOn duqc ph<it trien kh<l nhanh, duqc 
thllc da'y b&i C6ng u&c Di s<ln The gi&i va Hien 
chuang Burra, dua ra cac du&ng 16i chi d<;lO cho vi~c 
biio v~ va quan IY cac dfa diem di san c6 gia trf van 
boa. Nhung maiden nhfrng niim 1990, khii nang lrng 
d9ng chfnh thfrc IY thuyet va thl,l'C h<lnh kinh te hc;>c 
d€ phan tfch cac quy€t djnh b<.'i.o tOn di san m&i thl,l'c 
Sl,l' dtrqc th<.'i.o lu~n (Throsby 2012). C§.u h6i l<lm th€ 
nao a:e k€t hqp gilla baa tOn v&i Sl,l' hOa nh~p, da 
d<;lng, Sl,l' tham gia clla cQng dOng dja phll'O'ng, cac 
qua trlnh quan tr! va ra quy€t djnh m&i trong b6i 
cJ.nh clla the gi&i toan cau h6a, d6 thj h6a va thj 
tru&ng th6ng tr! cac nen kinh te da khien cha kinh 
te hoc di san tr& thanh mQt tri..i cQt m&i trong vi~c 
b<lo ton di san ben vfrng. 

Kinh te hc;>c di san duqc ph<it tri€n d\fa tren hai 
tien de. Thfr nha:t, di s<ln d6 ph<li tOn t<;li hi~n hfru. 
Thfr hai, di s<ln d6 ph<li mang l<;li mang l<;li Sl,l' h<li !Ong 
cU.a m6t ca nh§.n d6i v&i di san van h6a d6, th6ng 
qua ca~ nh~n ve bi€u tuqng, tha'm m,Y, ljch sU ... N6i 
each kh<ic, gi<i trj kinh te clla di san van h6a phan 
<inh mfrc dQ hai !Ong (th6a d1,1ng) clla mQt ca nhan 
d6i v&i di san van h6a d6. 

Du&i tang kfnh clla kinh te hc;>c di s<ln, di s<ln Ia tai 
san ma t6ng gi<i trj kinh te Ia mQt khu6n kh6 ma cac 
nha kinh te da ph<it tri€n a:e ph§.n lo<;li cac lqi ich da 
d<;lng kh<ic nhau nay sinh tir cac h~ th6ng tl,l' nhien 
hoac nhan tao nhu di s<ln van h6a. T6ng gi<i trj kinh 
te ~lla tai sa.0 di siin dU'Q'C ph§.n bi~t gifra gia trj sU 
d9ng va gia trj phi sU d9ng, trong d6 gia trj sll- dJ..lng 
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Ja gi<i trj trl,l'c tiep cho ngu&i sfr dµng djch v1,1 di san 
nhU' mQt lo<;li h<lng h6a tu, trong khi gia trj phi sU 
d9ng dU.ng d€ chi cac gia trj hi~n t<;li ho~c tU'ang lai 
(tiem nang) g.3.n v&i di san, chi dl,l'a vao Sl,l' tOn t:<;li 
tiep t1,1c clla n6 va kh6ng trl,l'c tiep lien quan a:en vi~c 
sU dl,lng. N6 Ia gia trj tfch Illy cho ngu&i hu&ng !qi 
fch tir di s<ln nhu lo<;li hang h6a c6ng cQng. Th6ng 
thU'&ng, cac gia trj sfr dµng lien quan den mQt s6 
"hrang tac" clla con ngu<'ri v&i cac di san trong khi 
cac gi<i trj phi s& dl,lng th1 kh6ng. 

Trang s6 cac khai ni~m kinh te lien quan den di 
s<ln, v6n van h6a dtrqc xem Ia mQt khai ni~m quan 
tr9ng. Neu nhll' trong lTnh Vl,l'C x.3. hQi hQc, theo 
Bourdieu (1986), v6n van h6a Ja nh~m am chi h~ 
th6ng cac th<lnh t6 van h6a c6 the Juan chuyen va 
t<;lO ra nhfrng gi<i trj trao d6i trong qua trinh ph<it 
tri€n, thJ tif khfa C<;lnh kinh t€ h9c di S3Il, theo 
Throsby (2012), v6n van h6a l<l ba'.t k)r t<li sJ.n v6n 
nao the hi~n ho~c Jam phat sinh gia trj van h6a ben 
C<;lllh ba'.t k:Y gi<i trj kinh te n<lo ma n6 s& hfru. Theo 
each n6i th6ng thU"iYng, khai ni~m tai san baa ham 
gia trj thll'iYng duqc nghT dan gi<1n ve m~t tai chfnh. 
Tuang tl,l', v6n van h6a t(;lo ra gia trj kinh te, dU du&i 
d<;lng mQt di san v~t the (nhu mQt c6ng trinh ki€n 
trllc mang da'.u a'.n ljch sil- C6 thf dU'Q'C b<i.n), ho~C 
du&i d<;lng dOng ti€n (kh<i.ch du ljch tra ti€n d€ tham 
quan mQt dja di€m). Nhtrng kh6ng gi6ng nhtr tai scln 
v6n th6ng thu&ng, C<iC h<;lng ml,IC clla v6n Viin h6a 
the hi~n ho~c Jam phat sinh mQt lo<;li gi<i trj b6 sung 
va kh<ic: gia trj van h6a. 

M6t khai niem khac ph6 bien trong kinh te h9c 
m6i t.ru&ng c6 · m6i lien h~ v&i v6n van h6a trong 
kinh te di scln 1<3. "v6n tl,l' nhi€n". V6n tl,l' nhi€n thll'Cmg 
duqc giin v&i c<ic di sin thi€n nhien. Sl,l' hi€u biet v€ 
vai trO cU.a v6n tl,l' nhi€n d6i v6i Sl,l' ph<it tri€n kinh te 
da nang cao dang k€ trong nhfrng niim g3n day, m~c 
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dll van cOn nhi€u tranh Iu~n. VOn tl,l' nhien Ia nguOn 
cung cap cac lo<.J.i nguyen li~u, bao gOm ca sinh v~t 
hay v~t li~u, c6 the tim thay trong m6i tru<'Yng v~t 
chiit xung quanh va c6 c6ng d1,1ng xcic djnh d6i v&i 
cuQc sOng clla con ngu&i (Randal 2003). T.it ca c.ic 
Ioq.i nguOn Il,l'c san xuat, tlr dat n6ng nghi~p, cac 
qui,ing m6, nu&c, dQng thl,l'c v~t, th~m chf cac khu 
rlrng hoang da va nhfrng san pha'.n da d<.J.ng, m6i 
truc'mg va th~m chf Ia h~ sinh thai cG.ng dugc xem Ia 
ccic lo<.J.i v6n tl,l' nhien. Tren thl,l'c te, kh6ng the Ioq.i 
trlr v6n tl,l' nhien kh6i bat kY cuQc thJ.o lu~n nao ve 
c<ic yeu t6 quyet djnh Sl,l' phat trien kinh te. 

Giao diem gifra v6n van h6a va v6n ti! nhien Ia 
tfnh b€n vfrng (sustainability). Theo Throsby, tfnh 
b€n vfrng cung ca'.p mQt khu6n khO tOng the cho 
phep trinh bay r6 rang mQt kb.ii ni~m ve phJ.t trien 
b€n vfrng ve mi,it van h6a trong m6i tucrng lien v&i 
quan ni~m b€n vfrng g.3.n v&i m6i truc'rng. Phucrng 
ph<ip djnh gia gia tri clla tai san m6i truc'rng ciing 
duqc xem Ia c6 the lrng d1,1ng trong vi~c djnh gi<i 
trong kinh te h9c di san van h6a. 

Ben cq.nh vOn ti! nhien, kinh te h9c di siin cOn 
ph.in bi~t v6n v~t chat va v6n con ngt.r<'Yi. ca ba hinh 
thlrc v6n nay ciing d6ng g6p trl,l'c tiep vao phllc lqi 
con ngt.rt'ri mQt each dQc l~p v&i nhfrng d6ng g6p clla 
chUng th6ng qua qua trinh kinh te. Vf d1,1, v6n v~t 
chat bao gOm cac c6ng trlnh kien trllc va cac thanh 
phlin v~t chat khJ.c clla di san van h6a; v6n ti! nhien 
bao gOm canh quan thien nhien d~p m.3.t ve mi,it 
tha'.m my, va cung cap nhi€u djch Vl,I sinh thai clin 
thiet cho cuQc sOng; va SI! gia tang vOn con ngu&i 
cUng d6ng g6p mQt c<ich chung hcrn vao Sl,l' gia tang 
tOng nguOn tri thlrc cU.a nh.in lo<.J.i. Trong khi d6, v6n 
van h6a - ~o ra hai gia trj kinh te va van h6a - mQt 
mi,it, c6 the c6 SI! tucrng dOng v&i vOn v~t chat ve 
phucrng di~n v~t the (dja diem, kien trU.c, cJ.nh quan 
di sJ.n), nhung lq..i kh6ng hoan toan dOng oh.it v&i 
vOn v~t chat, b&i gi<i trj van h6a ljch sU g.3.n v&i di 
san (vi d1,1 c6ng trinh kien trU.c) l<.J.i kh6ng the c6 
duqc neu duqc thay the bang mQt c6ng trinh kien 
trUc m&i (Throsby 1999). 

2. l.u'Ql1g gia di san van h6a: gia tri va <10 lu'ilng 

Di san dt.rqc coi nht.r tai sJ.n Ia dieu kh6ng can ban 
c.3.i, nhung vi~c de xuat mQt khai ni~m gia trj kh6ng 
the do lu&ng duqc ve mi,it tai chfnh, nhu djnh nghia 
di san Ia mQt loq..i v6n, dOi h6i phcli c6 nhfrng each 
nhin r6 rang. Trong m6 hinh kinh te tieu chu3n, gi<i 
trj kinh te clla mQt hc'.tng h6a hoi,ic djch V\I hoan toan 
c6 the do duqc, it nhcit 1a bang ti€n. Theo d6, bat ke 
dQng CO' hay nhu cau Ja gi, neu mQt cci nh<ln coi tr9ng 
thfr gi d6 thi h9 se san sang tra ti'en cho n6 va vi~c 
s3.n !Ong chi tr3 clla ngu&i d6 c6 the cho thay cac s& 
thfch CO' b<ln clla h9, bao gOm ca cac quan ni~m ve 
tha'.m mY hoi,ic van h6a kh<ic. Theo Throsby, giJ. trj 
kinh te clla di siin c6 the dugc bieu dq..t qua ba d<.J.ng 

thlrc: gici tr! sfr d1,1ng, phi sfr d1,1ng, ho~c Ia c6 Jgi fch 
cho ben ngoai. Giel tr! sfr d1,1ng duqc tich h1y cho c.ic 
ca nh.in, hQ gia dlnh hoi,ic doanh nghi~p c6 lien quan 
den tieu dUng trl,l'c tiep v&i cac djch V1,1 di siin. Gia trj 
nay quan sat dugc th6ng qua cac giao djch kinh te 
(vi d1,1 ve vao clra c.ic di tich). Gia trj phi sU d1,1ng 
ho~c sll' d1,1ng th1,1 dQng, kh6ng dugc the hi~n qua cac 
ti en trinh clla thj tru&ng, nhtmg n6 xua'.t phat tir biin 
chat di san nhu mQt hang h6a cOng cQng ma ai ciing 
c6 quyen tiep c~n, khOng bj lo<.J.i trir. Loq.i gfa trj thtr 
ba Ja Jo<.J.i gi.i trj ma di s;ln c6 the t<.J.O ra Iqi fch Cho 
ngt.r&i ben ngoai/ngt.rt'ri qua du<'Yng (vf d1,1 ngt.rCri. di 
bQ c6 the ht.r&ng lgi trong vi~c thu&ng ngoq..n mQt 
tOa nha di siin khi hQ di qua). 

ve mi,it do It.r<'Yng, cac nha nghien cfru da sir d1,1ng 
nhieu each tiep c~n de u&c tfnh c.ic gia trj cUa di san. 
Moorhouse va Smith (1994) da sir d1,1ng pht.rcrng 
phap suy lu~n tlr hanh vi quan sat dugc, hay cOn gQi 
la pht.rcrng phap s& thfch duqc hien 19 nhu sir d1,1ng 
gia bat dQng san de u&c tinh xem gici tr! di siin trong 
mQt khu Vl,l'C nhat djnh th6ng qua nhfrng thay d0i ve 
gici b.in clla chU.ng. Cuccia (2011) da sU d1,1ng 
phucrng phap djnh gia ngilu nhien th6ng qua khao 
sat mQt milu cud.in trong khu Vl,l'C de u&c Iuqng gia 
trj kh6ng sU d1,1ng clla mQt khu di sJ.n dja phucrng. 
Phucrng phap h,ra ch9n ngilu nhien, r<'Yi r<.J.C cOng 
dugc Allen Consulting Group (2005) cho rang c6 the 
dugc .ip d1,1ng cho di san n6i chung, di,ic bi~t Ia trong 
vi~c d.inh gia cho mQt dl,l' an hoi,ic dja diem bao tOn 
Cl,I the. Ch~ng hq..n nhu mQt khu di san Cl,I these dt.rqc 
nghien cfru th6ng qua tj.p hqp nhfrng d.inh gi.i clla 
nhieu ngt.rCri. trii l<'Yi khac nhau ve cac khfa cq..nh nhu 
kha niing tiep c~n, ch.it lugng tha'.m my, h<.J. tang v~t 
chat, v.v ... (Alexandros va Jaffry 2005; Willis 2009). 

Nhu v~y. c6 the thay vi~c xac djnh gia trj cUa mQt 
di san 1a rat quan tr9ng de c6 duqc nhfrng d.inh gi.i 
toan di~n, nhung mOi phucrng phcip chi c6 the tiep 
can van de & m6t s6 chieu kfch nhat dinh va chua c6 
niQt do lu&ng n~o Ja hoan hao. Hcrn nfra luqng gia v€ 
mi,it kinh te d6i v&i mQt hq..ng m1,1c di san Ia d.inh gia 
chll quan, vi v~y can ph§.i c6 cac phucrng phcip d.inh 
gia r6 rang va c1,1 the. Nghien c(ru clla Merciu va cQng 
SI,!' (2021) cho th.iy nhu cliu d6i v&i mQt dja diem di 
san van h6a c6 lien quan nghjch v&i chi phi di lq..i va 
chat Iugng. Ket qua phiin anh rang nhu cliu cling 
ph1,1 thuQc vao cac yeu tO khac, ch3.ng h<.J.n nhu mlrc 
dQ hai !Ong ve triii nghi~m, thu nh~p va dQng ccr ciia 
kh.ich du ljch. Tuy nhien, cac phucrng phap do luc'rng 
viln chll yeu th6ng qua vi~c cho diem danh gia mQt 
each djnh tinh ("ra'.t quan tr9ng", "quan tr9ng", 
"kh6ng di,ic bi~t quan tr9ng", v.v.). Vi v~y, cac 
phtrcrng phap danh gia chi c6 tfnh tucrng dOi, nhung 
viln dang dugc thl,l'c hi~n trong thl,l'c te de tlm kiem 
Sl,l' tucrng dOng ve y kien clla cac ca nh.in ve ccic yeu 
t6 gi.i trj clla mQt di san c1,1 the. 

Kinh tli Chltu A - Th0.i Binh OU'dng (Th0.ng 2/ 2022) 5 



RESEARCH 

3. f>jnh gia di san: thach thli'c giii'a biio tOn 
va phat tril1n 

Vi~c djnh gia di sftn g~p mQt sO thach thtfc ve 
phuang phap do lirc'mg nhir dii n6i & tr€n, nhtmg 
cling xu<lt phat tir vai trO clla cac ben. S\l' can thi~p cU.a 
nha nir&c th6ng qua cac chinh sach ve di san c6 tac 
dQng t&:i Sl,l' ben vfrng ell.a di san. Vi~c ap d~t cac rang 
buQc dOi v&i each slr d1,1ng di san th6ng qua cac quy 
djnh chinh sach t:to ra chi phi hanh chinh, th~m chi c6 
the dem l<iJ.i lc;ri ich cho cac nh6m Cl,! the, dOng thCri g<iJ.t 
ra b€n 1e mQt sO nh6m khac. Dieu nay d3n den sty bat 
blnh d3ng ve tiep c~n, htr&ng th1,1 va lc;ri ich. 

Thlr hai, xung dQt gifra !qi ich c6ng va tir thirCrng 
xuyen n<iy sinh trong linh VlJ'C di s<in. Vi d1,1, danh gia 
ell.a tlf nhan ve !qi ich va chi phf ell.a mQt dl,l' an bao 
tOn mQt di s<in se chi dl,l'a tren dOng t<li chfnh clla ca 
nhan, trong khi cU.ng mQt dty an duqc diinh giii & cap 
dQ xii hQi c6 kh3 niing baa gOm mQt lo<iJ.t cac !qi fch 
t~p the va cac chi phi chira dirqc tinh den. Chinh vi 
v~y, khi xem xet cac tOn phi ell.a tir nhan do cac quy 
djnh cU.a chfnh s<ich di san, chfnh phU kh6ng the de 
mat m1,1c dfch chfnh clla quy djnh ve di sJ.n, d6 Ia bfto 
v~ !qi ich c6ng cQng phiit sinh tlr di san. can bang 
gifra lqi ich c6ng va tir trong bfto tOn di san Ja dieu 
th3ch thlrc ma trong d6 nha nir&c, tlf nhan va cQng 
dOng deu d6ng vai trO quan tr9ng ve nh~n thlrc va 
thuc hanh. Mat khac, dOi v&i m6t sO dir an, viec tao 
ra ·gia trj kinh te va van h6a c6 ·the bo' sung ~a c~n 
bang, d3n den ket qua d6i b€n cU.ng c6 lqi. Tuy 
nhi€n, trong cac trirCrng hqp khac, c6 the c6 S\l' d3nh 
d6i gifra hai lo<iii gi3 trj. Ph3n l&n ciic dl,l' an di s<in 
dtrqc kh&i xu&ng vi l:Y do van h6a ban Ia vi !qi fch 
kinh te. MQt sO c6ng trinh ho~c dja diem di san c6 
the c6 gi3 trj van h6a cao nhung gia tri kinh te tuang 
dOi it, ngay ca khi giii trj sau baa gOm cac lqi ich phi 
thj truCrng, ho~c ngirqc l<iJ.i, gia trj van h6a bj danh 
d6i de d<iJ.t l<ly lqi fch kinh te. Do d6, quyet djnh h.ra 
ch9n thtrCrng d3n den Sl,l' d3nh d6i giii trj nay l<'.ly gi3 
trj kia. van de Ia, v&i tir ciich ca nh§.n hay xii hQi, 
chUng ta se tlr b6 bao nhi€u gia trj kinh te de d<lm 
baa mQt mlrc gia trj van h6a nhat djnh, va ngirqc l<iii? 

4. Ket lu~n 

Xu hir&ng !Ong ghep b<lo tOn di s<ln vao cac chien 
luqc phiit tri€'.n kinh te - xii hQi va sll' dvng baa tOn di 
san dang ngay cang dtrqc quan tam. cac van de dtrqc 
d~t ra hi~n nay trong !Inh vtyc di san Ia vi~c kh3m 
pha tac dQng qua l<iii gifra cac giii trj kinh te va van 
h6a trong J:Y thuyet va thl,l'C tien danh gia di s<.'i.n. 
Di€u nay dOi hOi ho<iit dQng ph3.n tfch kinh te cac dl,l' 
an baa tOn di san, va theo d6 can c6 cac th6ng tin ve 
gia trj kinh te clla di s<in van h6a. Nhi€u phtrang 
phap dii dtrc;rc slr d1,1ng oe d3nh gia cac gia trj kinh te 
va van h6a ve cac d\l' an b<io tOn di san trong thtyc te, 
tuy nhi€n, mbi phtrang phap chi d<iJ.t dtrc;rc mQt khfa 
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c<iJ.nh cU.a sty d<lnh gi3. Vi~c ra quyet djnh trong linh ~ 
Vl,l'C baa tOn di san rO rang lien quan den cac gia tri ·§ 
da chi€u dOi h6i nhi€u chuyen nganh khac nhau. Cele .~ 
nha kinh te dii c6 nhfrng d6ng g6p dOi v&i vi~c ho<iJ.ch ..... 
djnh chinh sach di san dl,l'a tren gia trj dirqc tr&c ~ 
luqng bang cac phircmg phap khoa hQC thay vl chi & 
t~p trung vao lc;ri nhu~n tai chinh hfru hinh. Kinh te ~ 
hQC di san dii g6p mQt ph3n vao vi~c nh~n di~n va 
gi<li quyet nhfrng th3ch thlrc gifra bao tOn va phat 
tri€'.n trong bOi ca.oh hi~n nay./. 
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