Chinh sach thué doi voi dit nong nghiép
Kinh nghiém quéc té va mot so de xvat
¢ho Viét Nam

hinh sach thué déi véi dat néng nghiép la mét yéu to

quan trong trong cau tric thué clia hé théng cap chinh

quyén dia phuong. Trong thdi gian qua, cac quéc gia da
¢6 nhitng uu dai thué nhat dinh doi véi dat ndng nghiép, bao
gbm cac quy dinh vé mién, gidm thué tai san c6 chon loc déi
tuong theo loai dat néng nghiép, c6 thai han mién, giam thué
rd rang... nham duy tri dat dai cho hoat dong san xuat néng
nghiép. Bén canh do, cac bién phap danh thué déi véi dat néng
nghiép bi bd hoang, dét tréng... cling dugc ap dung nham
thac day hiéu qua st dung dat.

1. Chinh sich mién, giam thué doi véi dit néng nghi¢p

O phén 16n cac qudc gia, wu dai thué danh riéng cho dit nong
nghiép rit dugc cha trong nhiam khuyén khich du tu, hodc tro
cép cho mot sb hoat dong kinh té lién quan dén san xuat nong
nghiép. Cac wu dai thué doi voi dat nong nghiép duge 4p dung
theo hinh thirc mién, giam thué hoan toan hoac ¢6 thot han.

Mot sb truong hop dwoc mién, giam thué dbi véi dat nong
nghiép ¢ céc qudc gia bao gdbm: (i) Bai co, déng ¢o ty nhién, vudn
cdy &n qud, canh dong, vudn nho (Phép,...); rudng lia (Lao); dat
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rimg (Phap, Phan Lan, Hy Lap); (ii) Dat va toa nha trang trai sir
dung cho hoat dong néng nghi¢p (Anh, Canada....); (iii) Dit va
cong trinh trén dat sir dung cho muc dich nong nghiép (Thai Lan,
Bulgaria); (iv) Dt nong nghiép dung phuc vu cho muc dich quan
su, truong hoc, nha dudng lao, bénh vién, dat ndng nghiép ding
cho duong sat, duong bd, duong bing, san dd may bay, cang hang
khong, dudng din san bay (Trung Qudc); (v) Dat nong nghicp,
1am nghiép, trang vién, nha kinh (Ha Lan); (vi) Dit canh tac, dat
rudng, ddng co, dong ¢o voi hé thong thoat mrde, dat canh tac da
ngimg san xut trong 03 nam; dt hoang duoc dua vao canh tac,
dit khong c6 gia tri cho hoat dong nong nghiép (Ba Lan); (vii)
Dat moi tai canh tac nhung khong phai dét rimg va dét nimg méi
duogc canh tic (Cong hoa Slovak).

Pit noéng nghiép va dat ring dugc mién thué tai san ¢
Bulgaria va Phan Lan. O Armenia va Estonia, tai san duoc st
dung trong nghién ciru ndng nghiép duge mién thué. O Georgia,
Litva, Ba Lan, dét tai canh tac hogc dat thim canh hon duge mién
thué tam thoi. O Italia, tai san nong thon dugc mién thué bat dong
san. Dat rimg duogc mlcn thué & Litva. O Ha Lan, dat noéng ngh1ep
va lam nghiép, bao gom ca dat lam vuon, duge mién thué. O Ba
Lan cac toa nha su dung trong néng nghi¢p va lam nghiép dugce
mlen thué. O Nga, tai san ciia doanh nghiép néng nghlep dugc
mién thué. O Tay Ban Nha, dat rimg duoc tam thoi mién thué
dat nong thon.

Tai Anh, dat néng nghiép va cac toa nha trang trai sir dung
cho muc dich kinh doanh dugc mién thué tai san hoan toan. Viéc
mién thué c6 gia tri rat lém d6i v6i chu s& hitu quy mo 1ém vé dat
nong nghiép. Thué suat dugc ap dung trén gia tri cua dat nén dién
tich dat nong nghiép cang 16m thi chu sé hiru dwge mién thué
cang nhiéu.

Tai Phép, cac trudng hop mién thué dbi véi dit nong nghiép
duoc quy dinh nhu sau: (i) Mién thué vinh vién: Mién trir mét
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phéan déi voi bii c6 va dong c6 ty nhién, vudn ciy an qua, vudn
nho, rirng, cac canh dfﬁng, ho ao, trir dat lam vuom canh, vuon
hoa, trang tri, viron wom. Tai Corse, dat sur dung cho ndng nghiép
duoe min thué hoan toan. Pé dugc hudng sy mién trir nay, cha
s& hitu phai khai bdo véi co quan thué céc tai liéu can thiét trude
ngay 01/01 cua nim mién thué; (i) Mién thué c6 thoi han: Hoi
dong thanh phd, hoic t6 chuc hop tac cong s& quyet dinh viéc
rnlen thué va thoi han mién thué trong g10'1 han ti da dugc uy
quyén. Néu mot manh dat khong con du didu kién dé duge mién,
thi s& bi danh thué vao nam sau.

Thoi gian mién trir thué sir dung dét nong nghiép

DAt duoc gieo | Twdong | 10, 30 hodc |  100%

tréng hoac trong lai | mién triv 50 ndm

cay go

Rirng tw nhién, trir | Tw dong 30 hoac 100%
rirng dwong da trai | mién trir 50 nam

qua qua trinh tai
sinh tw nhién

Rirng trong trang | Tw ddng 15 nam, 25%
thai can bang mién trir c6 thé
tai sinh gia han
Natura 2000 Tw dong 5 nam, 100%
(theo diéu 1& mién trir co thé
Natura 2000) gia han
Pat néng nghiép | Theo quyét 5 ndm 100%
tréng cac san phdm | dinh clia
sinh hoc chinh quyén

dia phuong
Dét trdng cay ndm | Ty dong 50 nam 100%
cli sau nam 2004 mién triy
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Loai hin_h;qé__t:____- Loai mién trir 4 mig; it

Pat méi trdng gb | Theo quyét 100%
hé dao dinh clia

chinh quyén

dia phwong
Vudn cdy an qua, | Theo quyét Téida 100%
viron nho (loai thd | dinh cta 8 nam
3 va 4 trong ban | chinh quyén
chat cia dat trong) | gja phuwong

Nguon: htp://bofip.impots.gouv. fr/bofip/1195-PGP.html#1195-
PGP _Terres_incultes_recuperables_43

Tai Canada, sb luong dit dugc mién thué dya trén tong
doanh thu ciia cc san phim néng nghidp. Mirc 46 san xudt nong
nghiép cang cao thi dién tich dat cé thé duge mién thué cang
nhiéu. Pidu kién dé duge mién thué dat nong nghiép la: Co s¢
dat dai phai duoc sir dung dé san xuat néng san; ngudi canh tac
phai nop don xin mién thué; nguoi xin mién thué phai dat dugc
doanh thu tir cic san phdm nong nghiép hang nim t6i thiéu 5.000
USD; mién trir thué khong ap dung cho nha & hoac 0,5 mau dét
[am noi cu tra.

Tai Théi Lan, Luat Thué dat va cong trinh trén dat méi co
hiéu lyc tir ngay 01/01/2020 quy dinh: (i) Bt hodc cong trinh trén
dit do mot ¢4 nhan s¢ hiru va duge sir dung cho muc dich néng
nghiép duoc mién thué trong giai doan 2020 - 2022; (i) Tir ndm
2023 trgr di, dat hodc cong trinh trén dat sir dung cho muc dich
ndng nghiép co6 gia tri t6i da 1a 50 triéu THB s& dugc mién thué
néu do ¢4 nhan s& hiru.

Tai Trung Quéc, mot sb trudmg hop duoc mién, giam thué st
dung dét ndng nghiép bao gom: (i) Dt néng nghiép phuc vu muc
dich quan sy; ding cho trudng hoc nha mau gido, nha ducmg ao,
bénh vién. Mién thué sir dung dat trong trot doi véi dat xdy dung
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cong trinh tryue tiép phuc vu san Xuét nong nghiép; (ii) Dét nong
nghiép dung cho dudng st, dudmg bo; duong bang, san d6 may
bay, cang hang khong, duong dan san bay dugc giam thué 2
CNY/m? (iii) Dat xay dung nha ¢ cua nguoi dan khu vuc nong
thon dugce giam mot nura tién thué; (iv) N gudi nha liét sy ¢ nong
thon, thuong bénh binh, nguoi gia neo don, va nguoi ¢ khu vue
cin ¢l cach mang cii, khu vire nguoi dan toc thiéu sb va khu vue
clng cao bién gidi xa x6i co diéu kién sinh song khé khan sir dung
dAt nong nghiép dé xay dung nha & duge mién hodc giam thué.

Tai Han Quédc, thué tz‘li san duoc mién néu chi s& hitu dat
tham gla chuong trinh trg cap dat nong nghiép va dat d6 duoc sur
dung dé san xuat nong nghlep Thué chuyen nhugng dat nong
nghiép dwgc mién hoan toan néu chii s hiru song gan khu dat va
str dung khu dat d6 cho muc dich san Xuét néng nghiép trong thoi
g1a11 trén 8 ndm. Ng0a1 ra, thué qua tang dugc mién hoan toan
néu mot nong dan chuyén nhugng dat nong nghi¢p lam qua ting
cho mét dda tré nong dan voi diéu kién dat d6 phai & gan nong
dan b6 me va da duge trong trot it nhat 5 nam. Dia tré phai st
dung dat dé san xut nong nghigp trong it nhat 5 nam, néu khong
s€ phai tra lai toan b s6 tién thué duoc mlen Céc tai san dugc str
dung cho san xudt néng nghiép, bao gom ca dat néng nghiép,
duoc mién thué thira ké dén 1,5 ty won (khoang 1,29 triéu USD)
véi didu kién ca hai bén da tham gia 1am néng nghiép va sir dung
dét dé san xuét nong nghiép it nhit 5 nim sau khi thira ké.

Tai Hy Lap, dat nong nghlep hodc dt rimg canh tac duogc
mlen thué bat dong san. Céc bat dong san duge sir dung dé san
xuét hodc thure hién cac hoat dong nong nghiép, thuong mai, cong
nghiép, mo, thu cong my nghg: . duge mién thué bat dong san.

Tai Ba Lan, céc loai dit nong nghi¢p duoc mién thué tai san
néng nghiép gom dit canh tac; dét rugng, don}:, (.0 ddng cb véi
hé thong thoat nuéc; dét canh tac dan gvmg san xuét trong 3 nim;
dét hoang dwa vao canh tic duge mién thué trong vong 5 nim va
giam thué trong 2 ndm tiép theo.
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Tai Cong hoa Slovak, d4t mai tai canh tac nhung khong phai
la dat rimg thi dwge mién thué trong vong 5 nam; dat rimg méi
duoc canh tic dwgc mién thué trong vong 25 nam.

Nga mién thué dat doi voi dat tai canh tac trong vong 10 nim
dau sir dung; mién thué 5 nim d6i véi dat trang trai.

2. Danh thué vao déit bo khong, heang héa

Trong thdi gian gén diy, mot sé qubc gia danh thué déi véi
dit bo khong, dit néng nghiép hoang hoa, dét trong... nham
ting cuong quéan 1y nha nuée vé dit dai va thic day hidu qua sir
dung dit.

Cambodia 4p thué d6i voi dat khong duge sir dung. Co s¢
tinh thué 14 gi4 tri thye € ciia dat. M thué suit 13 2% co s tinh
thué. Thué chi 4p dung ddi v6i dat c6 gia tri dudi 100 trigu riel.

Tai Thai Lan, Lut Thué dit va céng trinh trén dét quy dinh
danh thué déi voi dat va tai san trén dat khéng duge sir dung
nhu sau:

- Myc dich sir dung

0 - 50 triéu 0.3%
Khéng dwoc s
dung (murc thué suéat 50 - 200 triéu 0.4%
sé tang 0,3%/nam
trong 3 nam néu 200 trigu - 1 ty 0,5%
dat va tai san trén
dat khong duwoc 1ty-5ty 0,6%
slr dung

Trén 5ty 0,7%

Chit thich: Mirc thué sudt sé duoc & ap dwrg trong 2 nam ddu thuce hién (2020
- 2021) v ¢ thé thay d6i trong nhitng ham sau d6

Neubn:htip:/lsiampremier.com/wp-content/uploads/
SPI_Newsletter Issue 7 New-Land-and-Building-Tax-Act-approved. pdf
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Tai Phap, néu dat noéng nghi¢p khdng duge canh taic ma dem
str dung cho muc dich cong nghiép hoac dich vu s€ chiu thué dat
xay dung. Dit bo hoang s& bi Nha nudc thu hoi (d4t bo hoang la
dt khong xac dinh dugc chu s¢ hiru: khong c6 nguoi thira ké
trong 30 ndm va khong tra bat clr mdt loai thué tai san nao trong
hon 3 nam tré lai). Chinh quyen dia phuong phai cong b6 thong
fin trong vong 6 thang, sau d6 duoc thu hdi dat.

Tai Latvia, thué bat dong san khong ap dung cho cac cong
trinh va cdu tric ky thudt duqc str dung trong san Xuét nong
nghiép cling nhu d4t da qua cai tao phuc hoi, hodc dat rimng. Thué
dugc tinh todn dua trén viéc xem xét gid tri dia chinh hodc dat
nong thén néu dién tich vuot qud 3 hecta. Thué sut la 0,2 - 3%;
dé khuyén khich sir dung dat hi¢u qua thi mirc thue suat c6 thé
duoc tang 1én khoang 1,5% (toi da dén 4,5%) dbi voi dat nong
nghiép bi bo hoang. Bé han ché gia tri dia chinh cua dat nong
nghiép ting nhanh, tr nam 2016 dén nam 2025, gia tri dac biét
duoc thiét 1ap cho cac ving dAt nong nghiép vuot qua 3 hecta;
gié tri dia chinh cta dit nong thén tang khong vuot qua 10% so
v6i nam tinh thué truge do.

Croatia danh thué d6i véi dét trong/dat nhan rdi nham ting
nguén thu cho cp chinh quyén do thi hodic thanh phéﬁ tai noi ¢d
dat nong nghi¢p bo trong. Cu thé, ap thué doi vai dat nhan roi
khong dugc canh tac trong 2 nam lién tiep, mién thué doi voi dat
c6 dign tich dudi 1 hecta. S4 tién thué phan anh vi tri, quy mé
dién tich, loai dat, cdy trong va cic dac diém khac - quan trong cho

'v1@ung dat nong nghiép nhan rdi. Thué sudt trong khoang
10§%-F.000 kuna/héc ta dat tmng
=i Eoan danh thué dat trong de ngan chan dau co va tich trir
dﬁﬁie uatgap 2 -5 lan thué dat.

Q:—"Mpt s6 dé xuét cho Viét Nam

g mién, giam thué
quy dinh hién hanh tai Viét Nam, thué str dung dét nong
nghifp diroc mién, giam nhu sau: (i) Mién thué cho dat doi nii
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troc san xudt néng nghiép, 1am nghiép, dit trong rimg phong ho
va rung déc dung; (ii) Mién thue cho dat trong cdy lau nim
chuyen sang trong lai méi va dét tréng cay hang nam chuyén sang
trong ciy lau nam, ciy dn qua trong thoi gian xdy dung co ban va
cong thém 3 nam tir khi ¢6 thu hoach, (ii1) Dit khai hoang la dat
chua bao gio dugce dung vao san xudt hodc da bi bo hoang it nhat
5 nam tinh dén thoi dlem khai hoang dua vao san xXuét, néu trong
cay hang nim dwoc mién thué 5 nam (trdng trén déat khai hoang
& mién niii, dm lay va lan bién dugc mién thué 7 nim), néu trong
cdy lau nam duge mién thué trong thoi gian xay dung co ban va
cong thém 3 nim ké tir khi bit dau ¢ thu hoach (trong trén dét
khai hoang ¢ mién nui, dam lay va lan bién dugc cong 6 nam),
néu trdng cic loai cay lau ndm thu hoach mét 1an thi ké tir khi bt
déu c6 thu hoach mdi phai nop_ thué bang 4% gia tri san luqng
thu hoach; (iv) Pét khai hoang bang ngudn von cap phat cuia ngan
sach nha nuge dung vao san Xut nong nghiép, neu trong cay hiang
nam & mién nii, dam lay va lan blen duoc mién thué 3 nim, &
cac noi khac durge mién thué 2 nam; neu trong cay lau nam, ké ca
trong lai mai (trir cay lay gd) duogc mlen thué trong thoi gian xdy
dung co ban va cdng thém 1 ndm (¢ mién ndi, dam iy va l4n bién
duoc cong thém 2 nam).

Viét Nam c6 thé xem xét, ra soat va bd sung thém mdt 0
trudng hop duge mién, giam thué st dung dat nong nghiép nhu
cac qudc gia dang ap dung, d6 la: DAt va cong trinh trén dét sir
dung cho muc dich ndng nghiép; bai co, déng ¢O tu nhién, vaon
cdy an qua, canh dfing, rudng lua; dat riung; dat canh tac va dit
mdi tai canh tac...

Hinh thive mién, giam thué

Phan I6m thoi han mién, giam thué d6i véi dat nong nghiép &
cac nude nim trong khoang 5 - 25 nam, rat it quic gia cho phép
thoi han mién thué keo dai 1én dén 50 nim (ngoal trir Phap). Vi
véy, Viét Nam ciing cin can nhéc thoi han mién, gidm thué d01
véi timg truong hop dét nong nghiép, néu nhu cac quy dinh vé
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mién, gidam thué sir dung dat ndng nghiép van phu hop thi d& nghj
gilr nguyén nhu hi¢n hanh.

Dii tiwgng chi sé hivu duge mién, gidm thué dit nong nghiép

Céc doi teong 13 chi sé hiru duge mién, giam thué dét nong
nghiép & mot s6 qudc gia bao gdm: (i) C4 nhan dang st dung dat
néng nghiép mot cich hidu qua (Canada); (ii) Ca nhén s& hitu dat
sir dung cho myc dich nong nghi¢p (Thai Lan); (iii) Ngudi nha
li¢t sy & nong thon, thwong bénh binh, ngudi gia neo don, ngudi
& khu vuc ¢in e cach mang cfi, khu vie ngudi dan toc thiéu sb
va khu vire viing cao bién gidi xa x6i khi sir dung dat néng nghiép
dé xay dung nha & (Trung Qudc); (iv) Chu s& hiru dat tham gia
chwong trinh trg cdp dat nong nghiép voi diéu kién dat néng
nghiép duge st dung cho san xuit nong nghiép (Han Qudc);
(v) Ngudi sir dung dét tai canh tac trong vong 10 nim diu va cac
ca nhan bat dau van hanh mot trang trai khi dugc giao dat (Nga)...

Vi vy, Viét Nam ciing cdn xem xét lai cac doi tuong 14 cé
nhan/hé gia dinh/doanh nghiép duge mién, giam thué d6i voi dat
nong nghiép.

Ddnh thué doi véi dit bé khong, hoang héa

Muc tiéu ma céc qude gia dp dung thué déi voi cac loai dat
trong, dit ndng nghiép hoang hoa nham ting cudng quan 1y nha
nude vé dat dai va thac déy hiéu qua sir dung dat, dac biét huéng
t6i dat nong nghu:p Véi loai dat nay, cic nude thuoéng ap dung
mirc thué suét khé cao: 2% gid tri tinh thué (Cambodia), khoang
0,3 - 0,7% gia tri tinh thué (Thai Lan); 5% gia tri tinh thué
(Philippines); t6i da 4,5% doi voi dat nong nghiép bo hoang
(Latvia); 100 - 1.000 kuna/héc ta dat trong (Croatia). Do do, Viét
Nam ciing ¢6 thé cén nhic nghién ciru viéc danh thué ddi véi dé
trong, dat nong nghiép hoang hoa nham cai thién va thic day hiéu
qua sir dung dat voi mire thue suét phu hop. Mat khac, Viét Nam
can quy dinh rd loai dat trong dé danh thué.

Pham Thi Thu Hong
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