
ck tang cu<>ng vai tro clia cac t6 chuc 
tanh m~ng thong tin k~t n6i nhu du 
c nay, ru d6 tang tinh minh b~ch cua 
1 qua cua thi tnremg. M~c du tiSn trinh 
diSn ra, song c~n phai d~y m~nh hon 

th M th6ng ngan hang, cling nhu diun 
ngan hang d~t duqc hi~u qua cao hon. 
; toan du c6 nhiBu bi€n d(>ng, rui ro 
ngay cang nhiSu, Vi~t Nam c~n tang 
cac rui ro, nh~t la hqp tac va chia se 
quan ly tiBn t~ va giam sat tai chinb d~ 
m thi~u rui ro. 
, TrAn Th! Quynb Hoa 

Outlook ( 4/ 20 19), Strengthening 

:conomic Outlook. 

'Jlobal Economic Prospect. 

'Jlobal Economic Prospect. 

Cai each thue tai san i m9t so quoc gia 
va bai hoc cho Viet Nam 

• 

ThO'i gian gan day, nhieu qu6c gia tien hanh cai each thue 

tai san nhvla m(>t phan cua cai each h~ thong thue tong 

the. Tu g6c d9 tai chfnh thuan tuy, thue tai san t~o ra 

nguon thu de tai trq cho CaC d!ch Vl,J quan trQng 0 cac quoc gia, 

nhat Ia khi xu huang phan cap ngan sach dien ra m~nh me. 

Thue tai san khong chi c6 tac d(>ng phan ph6i, hvong den phat 

trien kinh te ben vung, macon g6p phan h~n che tlnh tr~ng 
dau co bat d(>ng san, tang gia nha, dat, nang cao hi¢u qua sll 

d1,1ng bat d(>ng san va tang cvong quan ly tai san. Ngoai ra, cac 

quoc gia cung hl16'ng t6'i cai each thue tai san de khac pht,JC 

dvqc nhung nhu'qc diem, nhung vl16'ng mac cua cac quy d!nh 

hi¢n hanh. 

1. BBi canh cai each tbu~ tai san 0' cac DU'O'C 

Nh~t Ban thvc hi~n cai each thu~ tai san v&i trQng tam la thu~ 
dAt. Cu6i nhfrng nam 1980, gia nha dftt a Nh~t Ban tang m~nh, 
m9t phAn do thuS danh vao dftt vfu! con thftp, quy dinh vS qwin ly 
cling nhu kS ho~ch sir d\Ulg dftt con chua ch~t che. Vi~c tang gia 
dAt nhanh ch6ng gay ra nhi~u h~ lvy d6i v6i n~n kinh t€ va xa hoi 
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Nh~t Ban, t~o ra hi~n tu9ng "bong bong" do leY v9ng d§u ca khi 
gia tang'. Do d6, Chinh phu cAn phai danh thuS dftt mot each thich 
hqp d~ thu~ dftt phat huy duqc vai tro trong vi~c thuc d~y sir d\mg 
dftt hi~u qua cling nhu ngan ch?n hi~n tu9ng d~u co dftt Chinh 
phu Nh~t Banda thanh l~p TiSu ban Thu€ dftt thuoc Uy banTu 
vk thuS vao thang 4/1990 dS thuc d~y nghien CUu toan di~n h~ 
th6ng thu~ dftt d\Ia tren cac nguyen t~c thuS nhu cong b~ng, trung 
l~p va dan gifm. Thang 4/1991, Lu~t ThuS d~t duqc Qu6c hoi ban 
hanh. Muc thu~ sd.t thu€ dftt la 1,4% (muc tr§n hi 2,1 %). Muc 
thuS suftt thuS tai san ap dvng cho toa nha/cac cong trinh gin ll~n 
v&i dftt c6 roue trgn la 0,3%. 

T~i Thai Lan, ngay 16/11/20 18, Qu6c hoi Thai Lan da thong 
qua Lu~t ThuS dftt va cong trlnh tren dftt, c6 hi~u lvc tu 
01101/2020 va thay th€ cho Lu~t Thu€ Phat tri~n dia phuang s6 
B.E.2508 va Lu~t Thu~ d~t va nha & s6 B.E.2475 nh~m thuc d~y 
vi~c su d\lllg d~t cling nhu vi~c xay d\lTig cac cong trinh tren d~t 
duqc hi~u qua han; phan bB ngu6n thu thu€ cho d p chinh quy~n 
dja phuang va kh~c phvc bftt c~p cua cac quy djnb hi~n hinh (nhu 
danb thu€ t:rung, thuS ch6ng thuS; thu thus tai san cua dia phuang 
kha th~p; thu€ suM danh vao d~t va nha kha cao (12,5%) d~n dSn 
vi~c tr6n, tninh thu€). 

T?i Trung Quf>c, gia bftt dong san & cac thanh phf> l6n tang 
g§.p doi trong 8 nam vi nhi~u nha dgu tu leY v9ng cac can ho tang 
gia, nhung tren th~,Ic tS phk l&n cac din ho bi bo tr6ng do khong 
c6 nguai mua ho?c mua xong nhung khong &2

. B§t dong san 
chiSm khoang 75% t6ng tai san cua Trung Qu6c, tuy nhien, sau 

Gia nM d5t nam 1988 cao gftp 7 t§n mLrc luang trung binh bang nam cua 
ngu&i lao d(>ng, trong khi 6 Hoa Ky, Anh va DUe thi cao gfrp 3 - 4 tfu,. d 
nhfmg khu V\rc do thi l&n, gia d&t cao han r~t nhi~u so v&i muc gia trung 
binh !fun cho t§ng l&p lao d()ng blnh thucmg g~p qua nhi~u kh6 khan trong 
vi~c s6 hfru nha. Ngoru ra, gia d5t 6 Tokyo qua cao d6n muc cac cong ty 
nu&c ngoai ciing nhu cua dia phuang kh6 ho~t d()ng kinh doanh. 

7~tue 

PHt}C V1,J LANH D~O 

nhi8u nam tang gia, bftt dong san 
giam 0,3% tir thang 1112016 dSn t 
cu9c khung hofmg lien quan d~n ~ 
la mot bi~n pbap quan trQng d~ g 
Qu6c di dung huang. 

Trung Qu6c dang d~y m~nh 
Ia mot ph§n cua k€ ho~ch ki~m < 

chS th! truang trong dai h?n. Theo 
chju thu~ la cac tai san cong ngbi 
nhan d~,Ia tren gia tii th~m djnh3 c· 
se duqc hoan tftt vao nam 2019 , 
nam 2020. 

2. Xu htrong ap d1Jng muc tl 
can Ctf tinh thu~ dt.ra tren gia tr 

Tu ngay 01/01/2014, Singap 
d6i v&i ca 'tai san sir d\lflg va ta 
01/01/2015, Singapore ti~p tvc ta 
cv th~ nhu sau: 

T~ Thai Lan, tru&c day thu~ 
liiy ti~n theo di~n tich d~t, khming 

va cong trinh tren dftt m&i duqc b 

theo gia tri thfun dinh tai san va p 

2 Theo mot CUQC k.Mo sat cua cac n 
Ta.i chinh Tay Nam & Thanh Do, gia 
Qu6c n~m trong nh6m cy I~ gia/thu 
tinh khoang 50 tri~u ngili nha b6 111 

3 Gia tri thftm d~nh nghla la danh gil 
cua tai san, di>ng thOi. ciing tinh da 
bfrt d<)ng san va gia tai san tucmg tlJ 
din t&i yeu du thanh l~p m{)t h~ · 
(theo nha phan tich Zhang Dawei). 



bong bong" do kY vong diu ca khi 
n phai dfmh thu~ d&t m9t each thich 
vai tro trong vi~c thuc dfry sir dl,lng 
:h~ hi~n tuqng diu ca dftt Chinh 

.. , 1... ~ 

. eu ban Thue dat thu9c Uy banTu 
thUc dfry nghien ciru tofm di~n: h~ 

uyen t&c thuS nhu c6ng b~ng, trung 
, Lu~t Thu€ d~t duqc Qu6c h()i ban 
la 1,4% (mire tdin la 2,1 %). Mire 

cho toa nha/cac c6ng trinh gin liSn 

120 J 8, Qu5c h<)i Thai Lan da thong 
g trlnh tren ctAt, co hi~u hrc ru 
.u~t Thu~ Phat tri~n dia phuang s6 
• nha & s6 B.E.2475 nhfun thuc dfry 
~c xay d\lllg cac cong trinh tren d&t 
tguBn thu thuS cho dp chlnh quy€n 
;~p cua cac quy dinh hi~n hanh (nhu 
ms; thu thus tai san cua ctia phuang 
1At va nha kha cao (12,5%) dfin d~n 

d<)ng san & cac thanh ph& l&n tang 
nhfl diu tu cy VQng cac can hQ tang 
an cac can hQ bi bo tr6ng do khong 
ng nhung kh6ng &2. B5.t d()ng sim 
Hin cua Trung Qu6c, tuy nhien, sau 

1 7 IAn mfrc luong trung blnh hang nam ctia 
oa Ky, Anh va Dtrc thi cao g~p 3 - 4 !An. 6 
d~t cao hon r~t nhi~u so v&i muc gia trung 
~ binh thu<'rng g~p qua nhi~u kh6 khan trorig 
t dAt 6 Tokyo qua cao d@n mtrc cac c6ng ty 
phuong kh6 bo~t d9ng kinh doanh. 

.. 
I I 

,I 

nhiSu nam tang gia, b§t d()ng san & B~c Kinh va Thu<)11g Hai da 
giam 0,3% ru thang 11/2016 d~n thang 11/2017, gay ra lo ng~i vS 
cuoc khung hoang lien quan d~n th~ ch§p nha. Do d6, thu€ tai sfm 
la m9t bi~n phap quan trong d~ giup thj tru6ng nha & cua Trung 
Qu5c di dling hu6ng . 

Trung Qu6c dang d~y m~h vi~c xay dvng thu~ Uti san nhu 
la m9t phin cua k~ ho~ch ki€m cbs gia nha a; thi~t I~p mot ca 
chS thi tru6ng trong dai h~n. Theo Dv thito Thu~ tai san, d5i tuqng 
chiu thus la cac tai sim cong nghi~p, thuong m~i va nha a cua ca 
nhan dva tren gia tri thfrm djnh3 cua tai san d6. Quy trlnh phap ly 
se du<;rc hoan t§t vao nam 2019 va Lu~t se c6 hi~u l\lC vao d~u 
nam 2020. 

2. Xu hu-6ng ap dl)ng muc thu~ suftt cao d6i v6i tai san va 
din cfr tinh thu~ dl!a tren gia trj bAt dqng san 

Tu ngay 01/01/2014, Singapore ap dl,mg biSu thu~ luy tiSn 
d6i v&i ca tai san su d1:1ng va tai san kh6ng su d\1fig. Tu ngay 
01 /01/2015, Singapore tiSp f\lc tang thuS sufrt m6i b~c them 1%, 
C\1 thS nhu sau: 

T~i Thai Lan, trucrc day thuS phat tri~n dAt ap d\lfig bi€u thu€ 
lfiy tiSn theo di~n tich dat, khoc'mg 0,25 - 0,5%. Theo Lu~t Thu~ d§t 
va cong trinh tren dat mm duqc ban Mnh, bi~u thus h1y ti€n tinh 
theo gia trj thfrm djnh tai san va phan lo~i theo ffi\lC dich SU d\lllg 

2 Theo m9t cu9c khao sat ctia cac nha nghien c(ru tir D~i hQc Kinh t€ va 
Tai chinh Tiiy Nam a Thanh Do, gia nha a 4!i cac thllnh ph6 1611 ctia Tnmg 
Qu6c nfun trong nh6m tj 1~ gia/thu nh~p cao nh§t thB gi&i. K€t qua la u6c 
tinh khoang 50 tri~u ngbi nha b6 tr6ng). 

3 Gia tti th~m djnh nghia la danh gia toan di~n gia trj ban d§u va hi~n 41.i 
cua tai san, d6ng tMi cung tinh dan cac y€u t6 nhu tinh hinh thi tru6ng 
b§t d9ng san va gia tai san tuong ~a cite khu Vl,l'C xung quanh. Vi~c nay 
dfui t6i yeu du thanh l~p m9t he th6ng th§m dinb cua rung thanh ph6 
(theo nha phan tich Zhang Dawei). 

56 19 

Thang 1 0/2019 

.• i 

'21 



22 

IDnh 1. Bi~u tho~ liiy ti~n dAi v6i tai san dan ctr khOng sir d9ng 
(khong bao g3m d i t <Y) cua Singapore 

Ghi t rj tai san Thu~soAt 
(SGD) 

Tir 01/01/2014 Tir 0110112015 

30.000 ban d~u 10% 10% 

Them 15.000 11% 12% 

Them 15.000 13% 14% 

Them 15.000 15% 16% 

Them 15.000 17% 18% 

Tren 90.000 19% 20% 

Ngu6n: https:llwww. iras.gov.sglirashome/page.aspx?id= 14568 

ffinh 2. Bi~o tho~ Iiiy ti~n dAi v6i nba chinh chu fl Singapore 

Gil1 trj tai san (SGD) Tbu~ suit 

T ir Ol/01/2014 Tit 01101/.2015 

Trong 8.000 ban d~u 0% 0% 

Them 47.000 ti~p theo 4% 4% 

Them 5.000 ti~p theo 5% 6% 

Them 10.000 ti~p theo 6% 6% 

Them 15.000 ti~p theo 7% 8% 

Them 15.000 ti~p theo 9% 10% 

Them 15.000 ti~p theo 11% 12% 

Them 15.000 ti~p theo 13% 14% 

Tren 130.000 15% 16% 

Ngu6n: https:l/www. iras.gov.sglirashome/page.aspx ?id= 14568 

7~u.. 

PBl}C V\1 LANH D"-0 

...;\ 

\ 

,_. 
, 

I , 
~ .. . .. 

CUa tai san: (i) £>6i vffi IDl,lC dich sU I 

suAt khoang 0,01 - 0,1 %; (ii) £>6i v~ 
thu~ su~t trong khoang 0,02-0,1 %; (i 
thuong m~ co muc thu~ suAt trong kl 

' I 
khong duqc sli d\lllg c6 mire thue su~ 

3. Danh thu~ tai san d6i vOi J 
vao sfr dl)ng 

Trong thai gian g~n day, m9t s6 
thu~ d6i v6'i dit b6 khong ( d§t chu~ 
cu<'Yng quim ly nha nu&c vS dAt dai 
qua (nhu Philippines, Cambodia, 
thu~ dtmh vao dit khong xay d\ffig 
n&m trong thanh ph6 va cac khu V\l 
thfun djnh dit khong sl:r d\lllg (ULA 
sa hiiu dit. Cac chti sa bfru d§t nbUIJ 
thu~ vao ngay 30/9 h~ng nam. Ca scJ 
dAt theo m2 va <.tuqc ap d\illg b&i Ull 
Muc thu~ su~t Ia 2% cas& tinh thJ 
ap dl,lllg thu€ t:h san, Chinb phu ciin1 
vao dAt tr6ng. Muc thu~ su§t tai sa 
5%/nam, dva tren gia tri duqc danl] 
vien dp tinh ho?c thanh ph6 ho~cl 
xac djnh trong tru<'Yng hqp d§t tr6ng 
T?i Dai Loan, nam 2011 thuS dam 
nh~m ngan Ch~n dftu C(J va tich trfr l 
tr6ng g~p 2 d~n 5 l~n so v&i muc th 
su~t danh vao d~t & muc 1%, roue 

4 .KPMG (20 15), Taiwan Tax Profile. 



•6i tai san dan elf khong sir dyng 
At 0') cua Singapore 

I Tbu~su§t 
. -?: 

1/01/2014 Tit 01/0112015 
I 

10% 10% 

11% 12% 

13% 14% 

15% 16% 

17% 18% 

19% 20% 

gov.sglirashome/page. aspx? id= 14 5 68 

i v6i nhll chinh cbU 0' Singapore 
.. ~:;:~;;; 

Thu~ su~t : 

~ 01/01/2014 Tit 01/01/2015 

I 0% 0% 

I 4% 4% 

I 5% 6% 

l 6% 6% 

I 7% 8% 

I 9% 10% 

I ll% 12% 

I 13% 14% 

I 15% 16% 

·.gov.sglirashomelpage.aspx?id= 14568 

ella tai san: (i) D6i v&i ffi\lC dich sir dl,Ulg nong nghi~p, muc thu~ 
su~t khoang 0,01 - 0,1 %; (ii) D6i v&i ml,lc dich sir d\lllg d€ 6, muc 

thu~ suit trong khoang 0,02- 0,1 %; (iii) Tai san dling cho ml,lc dich 

thuong m~i c6 muc thu~ su~t trong khoang 0,3 - 0,7%; (iv) Tai san 

khong duqc su d1)llg c6 mire thu~ suAt trong khoang 0,3 - 0,7%. 

3. Banh thu~ tai san d6i v6i d~t bo khong, dit chua dU'a 

vao sfr dl}ng 

Trong theri gian gb day, mot s6 qu6c gia hu&ng t&i vi~c danh 
thuS d6i v&i dit b6 khong ( dilt chua duc;rc sir dl,lng) ... nh~m tang 
cuerng quan ly nha mr&c v€ d§t dai va thuc dAy su d\lfig d§t hi~u 
qua (nhu Philippines, Cambodia, f)aj Loan ... ). T~i Cambodia, 
thu~ danh vao d~t khong xay d1,l1lg va d§t xay d1,11lg bi b6 hoang 

n~m trong thanh ph6 va cac khu VI,IC duqc xac dinh bai Uy ban 
thim dtnh dat khong su dl,lng (ULAC). D6i tuqng n<)p thu~ la chu 
sa huu d§t. Cac chu sa hfru dit nhung khong sir d\.ffig phai tra ti€n 

thu~ vao ngay 30/9 h~ng nam. Ca sa tinh thuS la gia tri thvc tS cua 
d§t theo m2 va duc;rc ap d\lfig bai ULAC vao ngay 30/6 h~g nam. 
Muc thu~ suAt la 2% ca s& tinh thuS. T~i Philippines, ngoai vi~c 
ap dl,lng thu8 tai san, Chinh phu cilng quy djnh thu them thu~ danh 
vao d§t tr6ng. Muc thu~ suit tai san b6 sung d6i v&i d§t tr6ng la 

5%/nam, dva tren gia tri duqc danh gia cua tai san do giam dinh 

vien cAp tinh ho?c thanh ph6 ho?c do giam dlnh vien thanh ph6 
xac djnh trong tnrerng hqp d§t tr6ng nilm a cac do thi cua Manila. 
T~i Dai Loan, niim 2011 thu~ danh vao d§t tr6ng duqc ap d\lllg 
nh~m ngan ch~ d~u cava tich trii d~t. Mire thu~ sufit d6i v&i d§.t 
tr6ng g§p 2 d~n 5l~n so v&i muc thu~ suit danh vao dit (roue thu~ 
suit danh vao d§t 6 muc I%, muc thu~ sufi.t tr~n 5,5%4). 

4 KPMG (2015), Taiwan Tax Profile. 
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Hinh 3. Thu~ suit thu~ tai san cua Thai Lao hi~n nay 

j;; ' .• ~ ~!1! Gifi;t':i th~m l /iL ;. :··· 
. I. • 

Ml}c dich sir dl}ng :. . · Thue suat 
d!nh (THB) 

0- 75 tri~u 0,01% 

75- 100 tri~u 0,03% 

Nong nghi~p 100 - 500 tri~u 0,05% 

500 tri~u -1 tY 0,07% 

Tren 1 ty 0,1% 

o- 50 trieu 0,02% 

D~ a·· 50- 75 tri~u 0,03% 

75- 100 tri~u 0,05% 

Tren 100 tri~u 0,1% 

0 -50 tri~u 0,3% 

50 - 200 tri~u 0,4% 

Thu011gm~i 200 trieu - 1 ty 0,5% 

lt}t-5ty 0,6% 

Tren 5 ty 0,7% 

0- 50 tri~u 0,3% 

Khong su d\lllg (thu€ su~t se 50 - 200 tri~u 0,4% 
t~g o,3%/nam trong 3 niir:n 200 trieu - 1 ty 0,5% 
neu dat va tai san tren dat 
chua duqc su d1,mg) 1 tY- 5 ty 0,6% 

Tren 5 ty 0,7% 

ChU thfch: 'Ia muc thui sudt se du<;rc ap dtmg trong 2 niim ddu 
tkt!C hi?n (2020- 2021) tit ngay Lu~t m&i c6 hi~u [f!C va c6 thd thay d6i 
trong nhung nam sau do; •• Ia mire thud sudt se ap d1r~ng cho ttdt ho(lc 
cong trinh tren ddt du<;rc su d¥ng ttJ c7 niu ten cua nguOi sa hftu kh6ng 
xu&t hi~n tren t& dang IcY nha 6 

7~tu. 

PHVC Vl} LAND D~O 

4. Danh thu~ tfli san dfii vOi 

Hi~n nay vi~c daub thuS tai sat 
cac nu&c ap d\Ulg nh~m h~ chs a 
Trung Qu5c thi di~m d{mh thu€ · 
Khanh tir ngay 28/0112011. Theo d 
mua can nha. thu hai phai chju thu 
truemg cua can nha. Tru6ng hqp ti 
cac din nha cua m9t h9 gia dinh ce 
vi en nho han 60 m2 thi duqc mi~n 

T~i Phap, thu~ cu trl1la m<)t tr1 
d!a phuang Va la khoan thu tbUOnJ 
cbu s& hfru, nguOi. thue nha va ng 
trong ngoi nha cua ngum sa. hiiu. 
(nha dan le ho~c can h9) duc;rc trar 
nha d~ xe, bai d~u xe rieng ho~c r 
cu tinb thu~ dt,ra tren gia tr! cho t 
vi~c djnh gia d~t do dja phuang ci 
ngoi nha d6 la nha 6 chinh thi ti~l 
ho~c cac trq d.p d~c bi~t khac (n 
duqc khfru trir tt'r gia tri cho thue. 
tai san Ia ngoi nha chinh ho~c ngc 
nha chinh, thuS suftt la 0,2% nl 
4.573EUR; (ii) D6i v&i nha thu h~ 
tinh thuS 4.573 EUR dSn 7.622 El 
vuqt qua 7.622 EUR. 

5. Danh thu~ tai san dfii voi 

6 to, tau thuy~n va may bay ( 
nhfrt djnh, do d6 ciing c6 nhiing qu 
v&i a5i tuqng tai san nay. Vi d\1 ~ 
c6 muc thu~ suAt Ia 5% gia tri tbi t 
may bay c6 muc thuS suAt Ia 0,3% 



; tai san cua Thai Lan hi~n nay 

Gia trj thim ·-, _ A 

djnh (THB) 
Thu~s11at 

. '" ~ -

0-75 tri~u 0,01% 

75 - 100 tri~u 0,03% 
I 

100 - 500 tri~u 0,05% 

500 tri~u -1 tY 0,07% 
I 

Tren 1 ty 0,1% 

0- 50 tri~u 0,02% 

50- 75 tri~u 0,03% 

75 - 100 tri~u 0,05% 
I 

Tren 100 tri~u 0,1% 

0 - 50 tri~u 0,3% 

50 - 200 tri~u 0,4% 
I 

200 tri~u - 1 ty 0,5% 

1 tY- 5 ty 0,6% 

Tren 5 ty 0,7% 

0-50 tri~u 0,3% 

se 50 - 200 tri~u · o,4% 
im 200 tri~u - 1 ty 0,5% 
ttAt 

1ty-5ty 0,6% 
I 

Tren 5 ty 0,7% 

~J su&t Se tlU(lC ap d~:~-ng trong 2 nam aliu 
iy Lugt m&i co hi~u lvc va co thi thay a6i 
7 muc thu€ sucit se tip dJ,mg cho alit hoijc 
~ng ai 6- niu lett cUQ nguOi so hiiu khong 

.. 
'.· 

4. Danh thu~ tai san d6i vOi nha tht1 hai 

Hi~n nay vi~c danh thu~ t<li san d6i v&i nha thu hai cling duqc 
cac nu6c ap d\lllg nhim h~n ch~ dftu ccr bat d<)ng san. Ch~ng h~n 
Trung Qu6c thi di~m danh thu€ nha t~i Thuqng Hai va Trung 
Khanh ru ngay 28/0112011. Theo d6, ~ Thuqng Hai, cac gia dinh 
mua can nha thu hai phai chiu thu~ suat la 0,6% tinh tren gia thi 
truemg cua ciin nha. Truemg hqp tang di~n tich su d\lllg cua tat ca 
cac ciln nha cua m<)t h9 gia dinh c6 di~n tich binh quan m6i thanh 
vi en nho han 60 m2 thi duqc mi~n thu~. 

T~i Phap, thu~ cu trU la m<)t trong nhfrng lo~i thu~ tai san ciia 
d!a phucrng va Ia khoan thu thuemg xuyen. f>6i tuqng n<)p thu€ la 
chu s& hiiu, ngum thue nha va ngum cu trU c6 th6a thu~n s6ng 
trong ng6i nha cua ngum sa hfru. f>6i tuqng ch!u thu~ la nha & 
(nha dan le ho~c din h9) duqc trang bi n<)i that d~y du nhu vu<'m, 
nha d~ xe, bai d~u xe rieng ho~ n9i th~t kh6ng gian khac). Can 
cir tinh thu~ dga tren gia tri cho thue danh nghia tir k~t qua ciia 
vi~c dinh gia d§t do dja phucrng c~p nh~t. f>6i v6i nguoi dan rna 
ng6i nha d6 la nha & chinh thi tiSn trq c! p cho ngum ph\l thu9c 
ho~c cac trq dp d~c bi~t khac (nhu h6 trq nguoi khuy~t t~t) se 
duqc khau trir tlr gia tri cho thue. Mire thu~ su§t ph\l thu<}c vao 
tai san la ng6i nha chinh ho~c ngoi nha thu hai: (i) f>6i v&i ng6i 
nha chinh, thu6 ·suit Ia 0,2% nSu gia tri tinh thu~ vuqt qua 
4.573EUR; (ii) D6i v&i nha thu hai, thu~ suftt la 1,2% n6u gia tri 
tinh thu~ 4.573 EUR d~n 7.622 EUR va 1,7% nSu gia tri tinh thu~ 
vuqt qua 7.622 EUR. 

5. Danh thu~ tai san d6i vOi o to, tau thuy~n va may bay 

6 to, tau thuy€n va may bay cling la nhfrng tai san c6 gia tri 
nhat dinh, do d6 cling c6 nhfrng qu6c gia ap d\lng thu6 tai san d6i 
v6i d6i tuqng tai san nay. Vi d\l ~i Han Qu6c, tau thuy€n cao dp 
c6 muc tbu~ su§t la 5% gia tri thi truong; tau thuySn lo~i khac va 
may bay c6 muc thuS su~t la 0,3% gia tri thi tru<mg. 
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V &i o to, d6i tuqng chiu thu~ Ia chu s& hfru; s6 thu~ thu h5.ng 
nam duqc chia thanh bai kY tinh thu€: Ky thu nh§t trong khofmg 
16- 30/6 va ky thu hai trong khoang 16- 31112. N~u chu s& hfru 
tra luon s6 thu€ h~ng nam thi duqc kh§u trir 10% s6 thu~ phai 
n()p. Can cu tinh thu~ dl,Ia vao vi~c phan lo~i o to (theo lo~i hinh 
Va dung tich) va ffi\lC dich SU d\lllg va s6 thu~ nQp h5.ng nfun tuong 
tmg VOi CaC can Clr tinh thu~ do. 

Thu~ o to duqc sfr d\lllg nh~m trang trai chi tieu chung cua 
dia phuang. Khi chu s& hfru thl,Ic hi~n vi~c mua va ban xe thi 
ngum mua la ngucri su d\lllg chi~c xe se phai tra m()t khoan thuS 
ngay ca trong trucrng hqp nguoi ba.n v§.n duy tri la ngum sa hfru 
chi~c xe d6. Thu~ o to a Nh~t Ban ap d1,1ng d6i v&i giao dich 
b{m/thanh ly o to. Can cu tinh thu~ dl,Ia tren dung tich (lit), tai 
trQng (tAn) va m1,1c dich sir d1,mg cua o to do (ca nhan ho~c kinh 
doanh) va s6 thu~ n()p hfuig nrun tuong ung v&j cac din cu tinh 
thuS neu tren. Quy dinh n()p thu€: N()p thu€ h~ng nam (nam tai 
khoa cua Nh~t Ban la 12 thang bit d~u ttr ngay 1/4) va chu sa hfru 
phai n9p thu€ vao ngay 31/3. 

H~ th6ng thuS dtmh vao o to ~i Bi bao gam: Thu~ tai san d6i 
v&i o to, thu€ chuysn nhuqng cac phuong ti~n, phi moi trucrng va 
thu€ hai quan (ttr ngay 01 /01/2010 o tO b! lo~i trir khoi ph~ vi 
danh thu~ tieu th\l d?c bi~t). Can cu tinh thu€ dl,Ia vao cong su§t 
cua xe (kW); muc thu€ su~t duqc tinh theo khung thu~ tuy~t d6i 
cho timg kW theo khung cong su§t xe; k)r tinh thu~: s6 thu~ tai 
san d6i v&i o to thu theo nam duong Uch va duqc thanh to{m tMnh 
2 k)r (30/6 va 31110). N€u chu sa hiiu o to n9p luon tang s6 thuS 
h~ng nam vao ngay 30/4 thi duqc giam 5% s6 thu€ d6. 

6. Bai bqc kinh nghi~m rut ra cho Vi~t Nam 

Ten g9i 
Thu€ tai san la ten gQi chung th~ hi~n sic thu€ lAy tai sim lam 

d6i tuqng chiu thuS. Tuy nhien ten gQi cua thuS tai san kha da 

7~ fbt. 

PHl}C VlJ tANH D~O 

d~ng a cac qu6c gia, nhung nhin ch 
th€ hi~n luon d6i tuqng chju thu€. 
kS l~i ten g9i cua thu€ tai san nh~1 
d6i tuqng tai san b! danh thu~. 

D6i tu(J'ng chtu thui 

Ph~n Jan cac nu&c danh thu8 ' 
trinh tren dit; m9t s6 it danh vao d 
to, tau bay, du thuy€n, tUy thu<)c v 
Clla tl:mg qu6c gia. Vi~c danh thu€ c 
dit bo khong nh~m h~ ch€ d~u cc 
su· d\lng d§t cling duqc cac qu6c gia 
day. Vi v~y, Vi~t Nam c~n xac dinh 
d~ theo kip ti~n trinh phat tri~n k 
thong 1~ qu6c t~. 

Thui sudt 

Ph~n l&n cac qu6c gia ap d\lflg 
dfit, nha c6 gia tri l&n va thu6'ng dac 
Indonesia 0,5%; Chile I - 2%; Hoa 
Qu6c) 0,2- 6% ... Vi~t Nam cfulg c 
thu~ sir dl,lng dit phi nong nghi~p h 
thich hqp. 

v~ nguiYng gia trj tfnh thui 

Nguang gia tr~ tinh thu~ Ia m9 
d\lng thu~ tai san. Ph~n l&n cac qt 
ngu5'ng gia tri tinh thu€ khac nha 
theo phan lo~i m1,1c dich sir d1,1ng 
can nh~c dua ra cac phuO'Dg an lier 
thu~, thi~t l~p cac muc tbu~ su~t pl 
tinh thu€ do. 

Gia tfnh thui tai san 

Gia tinh thu~ tai san a nhi@u qu 
thi trucrng nh~m theo kip di€n bi€ 



hu~ la chu s6 hfru; s6 thu~ thu h~ng 
inh thu~: Ky thu nhftt trong khming 
khoang 16-31/12. N6u chu sa hfru 
Li duqc khftu trir 1 0% s6 thu6 phai 
o vi~c phan loc;ti o to ( theo lo~i hinh 
l\Ulg va s6 thu6 n()p h~ng nam ttwng 

d6. 
nhfun trang trai chi tieu chung cua 

t th1,rc hi~n vi~c mua va ban xe thi 
chiSc xe se ph<ii tra m()t kho:in thuS 
uai ban v~n duy tri Ia nguoi sa hu·u 
Mt Ban ap d\lng d6i v6i giao dich 
nh thuB dva tren dung tich (lit), tai 
\lUg cua 0 to d6 ( ca nhan ho~c kinh 
nam tuang {rng v6i c:k can cu tinh 

I thuS: N()p thu~ h~ng nam (nam t<h 
tg biit dfru tU ngay l/4) va chu sa hfru 

6 to t?i Bi bao g6m: Thu6 tai san d6i 
~ cac phuang ti~n, phi moi truemg va 
1/2010 o to b! lo~i trir kh6i phc;tm vi 
Can Clr tinh thu6 dva vao cong suAt 
duqc tinb theo khung thu~ tuy~t dfJi 
•ng su~t xe; kY tinh thu€: s6 thu€ tai 
duang lich va duqc thanh toan thanh 

hu sa hfru o to n()p luon t6ng s6 thu~ 
duqc giam 5% s6 thuS d6. 

11 rut ra cho Vi~t Nam 

hung thB hi~n siic thu€ l~y tai san lam 
bien ten gQi cua thu€ tai san kha da 

d~g 6 cac qu6c gia, nhung nhin chung ten gQi thu6ng d~ hi~u va 
th~ hi~n luon d6i tuqng chiu thu~. Vi v~y, Vi~t Nam c6 thS thi6t 
k6 lc;ti ten gQi cua thu6 tai san nh~m neu b~t b{m ch~t cling nbu 
d6i tuqng t<ii san bi dinh thu6. 

B6i tu9ng chiu thui 
Phfrn l&n cac nu&c danh thu~ tai san d6i v&i dAt, nha, cong 

trinh tren dit; m()t s6 it danh vao cac tai san c6 gia tri kh:ac nhu 0 
to, tau bay, du thuy~n, tl.ly thu()c vao diSu ki~n kinh t~ - xa h9i 
cua rung qu6c gia. Vi~c danh tbu6 dfJi v&i b~t d()ng san thu hai va 
dit b6 khong nh~ h~n ch6 d§.u ca cilng nhu nang cao hi~u qua 
su dt,mg dftt cling duqc cac qu6c gia chu trQng trong thai gian gful 
day. Vi v~y, Vi~t Nam d.n xac dinh lc;ti d6i tugng chiu thu~ tai san 
d~ theo kip ti~n trinh phat tri~n kinh t~ cung nhu phu hgp v&i 
thong l~ qu6c t~. 

. " Thue suat 
Phfrn l&n cac qu6c gia ap d~:mg mfrc thu~ su~t kha cao d6i v&i 

d§t, nha c6 gia tri l&n va thuemg dao d9ng trong khoang 0,2 - 6%: 
Indonesia 0,5%; Chile 1 - 2%; Hoa Ky 0,2- 4%, Dai Loan (Trung 
Qu6c) 0,2- 6% ... Vi~t Nam cling d.n xem xet l?i muc thu~ suftt 
thu~ su d\illg dftt phi nong nghi~p hi~n banh dB c6 cac diSu chinh 
thich hgp. 

vJ nguiYng gia tri tinh thui 
Ngucrng gia tri tinh thu~ la m()t ySu t6 r~t quan trQng khi ap 

dt,mg thu~ tai san. Phfrn l&n cac qu6c gia hi~n nay tbi6t l?p cac 
ngucrng gia tri tinh thu~ khac nhau cho rung b~c thu6 suAt va 
theo phan loc;ti ffi\lC dicb Slr d~.Ing. Do d6, Vi~t Nam cling nen 
can nh~c dua ra dtc phuong an lien quan d~n ngucrng gia tr! tinh 
thu~, thi~t 14\p cac muc thu~ suAt phu hgp v&i cac ngucrng gia tri 
tinh tbu~ d6. 

Gia tinh thui tai scm 
Gia tinh thu~ tai san a nhi~u qu6c gia ap d\lfig dva tren gia tri 

thi truemg nh~m theo kip di~n bi~n cua co ch~ thi truemg. Tuy 
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nhien v§n c6 qu6c gia ap dl,lilg gia tinh tbu€ theo khung gia cua 
Nha mr&c va OUQ'C di~u chinh sau m9t khoang tha i gian ap dl,l11g. 
Do d6, Vi~t Nam cling c6 th~ xem xet ap dt,mg theo gia th~ tru<'mg 
nh~m b~t kip v&i xu hu&ng tang/giam cua gia tri tai san, ho~c c6 
th€ vful ap dl,lng khung gia do uy ban nhan dan tinh/thanh ph6 quy 
dinh nhung thuang xu yen thb dinh gia d~ kip thai di~u chinh. 
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