Kinh nghiém x ly tai san bao dam
tai mot so nudc va bai hoc cho Viét Nam

B 75. DO GIANG NAM

NGAY NHAN BAl: 27/5/2018 NGAY BIEN TAP; 28/5/2018 NGAY DUYET DANG:29/5/2018

Tém tat: Trong béi canh ty 1é ng xau clia hé théng cac t6 chic tin dung (TCTD) trong nudc hién & muic kha cao, xU
Iy tai san bao dam (TSBD) 13 mét trong nhiing cdng cu quan trong gitp TCTD thu héi ng xau. Dé tao hanh lang phap
ly cho van dé nay, Chinh phu, cac bé, nganh ¢é lién quan da ban hanh nhiéu van ban hudng dan. Tuy nhién, thuc tién
ap dung da boc 16 khong it bat cap. C6 qua nhiéu van ban phap luat lién quan dén TSBD va xu ly TSBD & trong tinh
trang viia chong chéo vira thiéu hut. Nhiing quy dinh nay thuc su gay kho khan cho cac chi thé khi xac lap, thuc hién
giao dich thé chidp va cling gay ling ting cho cac ca quan chiic nang khi ap dung phép luat dé giadi quyét cac tranh
chap xay ra. Vi vay viéc nghién cuu, tiép thu o chon loc nhitng kinh nghiém, quy dinh phap ludt vé x( Iy TSBD & nudc
ngoai dé van dung trong qua trinh xay dung va hoan thién phap luat vé xir Iy TSBD tai Viét Nam la hét sirc can thiét
trong boi cdnh héi nhap kinh té nhu hién nay.

Tur khéa: xU Iy TSBD, t6 chuc tin dung, kinh nghiém, phap luét

EXPERIENCE IN HANDLING THE SECURITY FROM SEVERAL COUNTRIES AND LESSONS FOR VIETNAM

Abstract: In the context that bad debt ratio of Vietnamese credit institutions system is at rather high rate, handling
the security is one of the important tools to help credit institutions collect bad debts with collateral. To create legal fra-
mework for this issue, the Government as well as related ministries has promulgated many regulatory documents.
However, quite a lot obstacles has been revealed during actual implementation that makes difficult for the related
subjects in defining, launching collateral assignment and awkward for functional agencies to apply regulation to set-
tle disputes. Therefore, it is necessary to study, learn suitable experiences, legal regulation from other countries to
exercise in the developing and fulfilling legal framework regarding the security handling in Vietnam.
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1. KINH NGHIEM XU LY TSBD TAI CAC QUOC GIA THEO HE
THONG PHAP LUAT CIVIL LAW

Civil Law la hé théng phap luat I6n nhat thé gidi, dugc xay
dung trén nén tang di san cla Ludt La Ma, phat trién & mot s6
nudc luc dia chdu Au. Trong €6 phap ludt ctia Phap, Pucla quan
trong nhat va c6 anh huding 16n téi phap ludt clia cac nudc khéc
trong hé théng phap luat nay. Cac quéc gia theo hé théng
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phéap luat Civil Law gom c6 Phap, Tay Ban Nha, va nhiing nudc
thudc dia ch ctia Phap, Piic, Ao, Ha Lan, Dan Mach, Thuy Bién,
Thuy Si, Hy Lap...

Phap luat vé giao dich bao dam & hau hét cac quéc gia theo
hé théng phap luat Civil Law khéng cho phép chid ng ¢6 bao
dam (bén nhan bao dam) truc tiép thu git TSBD dé thay the
cho viéc thuc hién nghia vy, hodc tryc tiép ban TSBE ra thi
trudng. Phap luat vé giao dich bao ddm clia cac quéc gia theo




hé thong Civil Law chi cho phép chli ng ¢é bao dam xir ly TSBD
théng qua viéc ban dau gia tai san. Tuy nhién, viéc ban dau gid
nay clng chi dugce thuc hién khi cd phan quyét chia Toa an. Quy
dinh nay dugc ap dung chung d6i vdi viéc xU ly TSBD la déng
san, cing nhu bat déng san (BDS).

Diéu 2078 Bé luat dan su Phap vé xU ly TSBD dé thuc hién
nghia vu doi véi trudng hop cdm ¢d déng san quy dinh: “Trong
truong hop nqudi ¢o nghia vu khéng dugc thuc hién nghia vu,
nguoi cé quyén khong thé dinh doat vat cdm cé md chi cé thé dé
nghi Tod dn ra Iénh diing tai sén cdm cé dé thuc hién nghia vu
trong pham vi nghia v, sau khi gidm dinh vién dinh gid tai san
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gilta cac bén ma khéng phai la phan quyét cta Toa an. Tuy
nhién, phuang thic nay khéng dugc ap dung trén tai sén bat
dong sanla noi curtrd clia bén bao dam va tai san phai dinh gia
trudc khi giao cho bén nhan bao dam.

Diém nhan trong quy dinh phap luat vé x Iy TSBD & Phap
13 chti no cé bao dam cé thé thuc hién viéc cudng ché thu gilr
TSBD théng qua thiia phat lai (c6 chific nang tuong tu nhu co
quan thi hanh an g Viét Nam). Thua phét lai co quyén dai dién
cho bén nhan bao dam trudc Toa an va khiéu nai trudc Toa
&n tuong tu vai trd ludt s nham dam bao viéc thu gitr TSBD dé
xU 1y 13 kha thi trén thuc té.

hodic sau khi dem dau gid tai san cam c6. Magi
diéu khodn cho phép nguéi co quyén chiém
gitr hodic dinh doat vt cdm cé khéng theo
nhting quy dinh néu trén déu vé hiéu” Dai véi
truong hop cam co bat dong san, quy dinh
vé xU |y tai san cam c& tai Diéu 2088 cling
tuong tu nhu déi vdi cdm ¢ ddng san:
“Ngudi c6 quyén khéng thé trd thanh chd sé
hiiu cda bdt déng san chi do viéc khéng thuc
hién nghia vu dung thoi han thoa thudn; moi
diéu khoan trdi lai @déu vé hiéu. Trong trudng
hap dy, ngudi ¢ quyén cé thé kién xin trudt
hiiu nguoi co nghia vu theo quy dinh ctia phdp
lugt!

Theo dao ludt ngay 23/3/2006 vé thanh
ly tai sén thé chap cla Phap, céc phuong
thic xG ly TSBE d6i vdi cac bién phap bao
dam noi chung dugc quy dinh nhu sau:

a) Bdn TSBD: Phuong thiic ban tai san
nay cé thé dugc thuc hién bang mét trong
hai hinh thic: cac bén thda thuan ban TSBD
hoac ban dau gia TSBD. Tuy nhién, du thuc
hién theo phuong thic nao thi cling phai
nhan dugc su cho phép clia Toa an cé tham
quyén. Quy dinh nay dam bao viéc ban TSBD
tuan thl theo nhiing quy trinh va thé thic
nhéat dinh dé tranh tinh trang tai san ducc
ban vdi gia thap hon so voi gid tri thuc té cla

Phap luui vé glao
dich bao dam & héu

hef cac quoc gia
theo hé théng phdp

luat Civil Law khong
cho phép chl nd c6
bdo ddm (bén nhan
bdo dam) truc tiép
thu git TSED gé thay
thé cho viéc thuc
hién n_ghlu vu, hodac
truc tiép ban TSBD ra
ihr truéng. Phap luat
vé glao dich bao
déam cua cac quéc
gia theo hé théng
Civil Law chi cho
phép chi ng cé bdo
dam xd' ly TSBD thong
qua viéc ban dau gid

tadi sén. Tuy nhién,

viéc ban déu gid nay
ciing chi dudec thuc
hién khi ¢é phéan
quyét cta Téa an.

Tudng tu, phédp ludt cia Cong hoa lién
bang Pt cling cé quy dinh vé cach thic thu
gitrTSBD kha hiéu qué: khi giao két hgp déng
tin dung, cac bén cé thda thuén vé viéc bén
nhan bao dam <6 quyén truc tiép thu gid,
cudng ché TSBD ngay ca khi 6 su chéng doi
clia bén bao dam tai thai diém x 1y TSBE. Néi
dung thoa thuan nay dugc cdng chiing va
can cltvao do cong chiing vién ra quyét dinh
cong nhan va trac quyét dinh do cho bén
nhan bao dam gil. Phap luat Blc coéng nhan
quyét dinh nay clia cong chiing vién ¢ hiéu
Iuc thi harnh nhuban an clia Toa an. Giai phap
nay gitp bén nhan bao dam c6 quyén chi
déng khi {1y TSBD déng thai tiét kiém dugc
thai gian va chi phi clia qua trinh xUi |y TSBD.

2. KINH NGHIEM XU LY TSBP TAl CAC
QUOC GIA THEO HE THONG PHAP LUAT
COMMON LAW

Hé théng phap ludt Common Law, hay
goi don gian hon la hé théng phap luat Anh
My, c& nguén goc ra doi & Anh, sau nay phat
trién & My va nhiing nudc |a thuéc dia cla
Anh, My trudc day (nhu Nhat, Uc, Thaéi Lan,
Canada...). Day la hé thong phap luat phat
trién tir nhig tap quéan (custom), do do con

né, anh huéng mét cach tiéu cuc dén quyén
lgi clia nhing déng chii no khac cing nhu
cUa bén bdo dam.

b) Nhén TSBE thay thé cho viéc thuc hién nghia vu: Theo
phugng thuc nay, thay vi phai khdi kién yéu cau Toa an cho ban
tai san va dugc uu tién thanh toan tir sé tién thu dugc do viéc
ban tai san thi bén nhan bdo ddm c6 thé yéu ciu Toa an cho
phép |8y chinh tai sdn nay thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu. Phuang thic nay dugc chap nhan ¢ dai véi thé chap (Diéu
2458 BLDS Phap) va cam ¢& (Biéu 2347 BLDS Phap). Phuong
thiic nay méc dii vé ban chat gidng vdi phuong thic xa Iy tai
san clia luat Vit Nam“nhan TSBB dé trirng’) nhung cé hai diém
khac biét: (i) day la phuong thic dugc lua chon bdi bén nhan
bao ddm chu khong phai theo théa thudn cla cac bén trong
giao dich bao dam nhu trong luat Viét Nam; (i) viéc ap dung
bién phap nay bat budc trong moi truéng hgp phai théng qua
Toa an. Trong khi d6 quy dinh ctia ludt Viét Nam khéng yéu cau
diéu nay, c6 nghia |a chi cin cic bén ¢6 thda thuan va tu
nguyén thuc hién phuong thuc nay.

¢} Thoa thudn nhdn TSBE trir ng: Khac vdi phuadng thuic
“nhan TSBD thay thé cho viéc thuc hién nghia vu”néu trén, thoa
thudn “nhan TSBE trit ng” hinh thanh trén co s& su thda thuan

dugc goi la hé théng phap luat tap quan, hay
hé théng phap luét coi trong tién [&.

Theo phap luat vé giao dich bao dam &
cac nudc theo hé thong phép ludt Common Law thi thé chap
dudc tiép can dudi ly thuyét vé vat quyén bao dam. Theo do,
xU Iy TSBD dugc hiéu l1a mét quan hé phap luat mang dac
tinh clia quan hé vat quyén vdi cac yéu t6 ca ban nhu: (i) Cha
thé c6 quyén xr Iy TSBD [a bén nhan bao dam; (i) Bén nhan
bao dam dudc thuc hién quyén truy doi TSBD tur su chiém
hitu ctia bat ky ai dé x Iy va dugc hudng quyén uu tién
thanh todn tir sé tién thu dugc, tri trudng hop co thoa thuan
khac hodc phap luat ¢é quy dinh khac. Tuy nhién, cach tiép
can nay da khéng nhin nhan mai quan hé gilta bén bao dam
vGi bén nhén bao dam dugc coi la nén tang cla qua trinh x(
Iy TSBB. Theo d6, cac bén co thé thoéa thudn vé can cl xdr Iy
TSBB, phuong thic x(rly, cac bén cling nhan bao dam con ¢
thé thda thuan dé thay déi thi tu uu tién thanh toan tif sé
tién thu dugc khi x Iy TSBB... Chi khi ndo khéng ¢é thoa
thuan ti trudc trong hop déng béo dam hodc cac bén khéng
dat dugc su thda thudn tai thai diém xd 1y thi qud trinh x(r ly
mdi dugc thuc hién theo quy dinh cla phap luat.

Tai Thai Lan, mét trong nhiing hinh thic x{ ly TSBD theo
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quy dinh cla phap luat la
cudng ché thi hanh hop déng
thé chap. Pé cubing ché thi
hanh hop déng thé chdp,
ngudi nhan thé chap phai
théng béo bang van ban cho
bén thé chap dé ngudi dé thi
hanh nghia vu ctia minh trong
vong mot thai han hop ly da
duac an dinh trong théng béo.
Néu bén thé chap khéng thuc
hién day di va ding han, bén
nhan thé chap c6 thé khdi kién
trude toa én dé nghij ra lénh
tich bién tai san thé chap dé
dem bédn dau gia hoac khau
trit nghia vu ng.

Diéu 744 B6 luat Dan su va
Thuong mai Théi Lan quy
dinh, bén nhéan thé chap cé
quyén khiéu nai yéu cau két
thuc sém hop déng thé chap,
tay thudc vao nhing diéu kién
sau: (i) Bén thé chap khong tra
ng trong 5 nam; (i) Bén thé
chap khéng chiing minh duoc
trudc toa 1a gia tri cha tai san
thé chap Ién hon s6 tién mac
ng; (iii) Khong co nhiing hop
dong thé chap khac dugc
dang ky hodc nhiing quyén uu
tién d6i vai cling tai san do.

Khi mét tai san dugc thé chdp cho nhiéu bén nhan thé chap
thi ho duge xép thir tu theo ngay gié ding ky giao dich bao
dam, va hap déng thé chip sém hon sé dugc uu tién thanh
todn truge. Khi nhiéu tai san dude thé chap dé bao dam cho
cling mot nghia vu va khdng quy dinh thi ty, thi bén nhan thé
chap cé thé thuc thi quyén clia minh déi véi tat ca hodc bat ci
tai san nao, vdi diéu kién la bén dé khéng lam nhu vay déi véi
nhiéu tai san hon muc can thiét dé théa man quyén ctia minh.

Ngoai ra, phap luat mét sé nudc con cho phép bén nhan

bao dam c6 quyén thu gitr TSBE dé dam bao thuic hién nghia
vu trd ng dua vao stic manh clia tu nhan chd khong phai dua
vao céng luc. Luat phap My quy dinh: “chti ng c6 quyén thu gidr
TSBB khi c6 su'vi pham vdi diéu kién viéc thu gid nay duoc thuc
hién khong vi pham su hoa thuan” (Diéu 9 - 503 clia Bé luat
thuong mai théng nhét ctia My - Uniform Commercial Code -
UCC 9). Khi bén bdo dam khong chiu hop tac vai bén nhan bao
dam trong viéc x( ly TSBD, bén nhan bao dam cé mot quyén
goi la self-help, cho phép thu gilr tai san bang moi cach khong
tréi ludt, ké ca viéc sirdung céng cu“cudng ché” Tuy nhién, luat
khong khuyén khich va cling khong cho phép self-help di qua
gidi han goi 1a "breach of the peace” (pha va su 6n hoa), vuot
qua gidi han do, self-help tré thanh mot hanh vi trai phap luat,
€6 thé bi ché tai, tham chi vé hinh su. M3c du cach thirc nay
trao cho bén nhan bao dam nhiéu quyén hon nhung viéc thu
gili TSBD bang stic manh tu nhan la mét cach lam ddy rii ro,
nhat thiét phai dugc dat dudi su giam sat chat ché clia nha chiic
trach, bdi cach lam nay luén ¢é nguy co bi day dixa hon chimg
muc hop 1y va trd thanh mét kiéu cudng ché “bat hap phap’,
tham chi cé thé gay réi ren, mat trat tu trong ddi séng xa hoi.

Theo phap ludt vé giao dich bdo dam & céc
nudc theo he théng phnp lugt Common I.c:w
thi thé chap dtfdc hep can dui Iy thuyei vé
vat quyen bao dém. Theo dé, xui ly TSBD
dugc hiéu la mot quan hé phup luat mang
dgc tinh ctia quan hé vat quyen voi cac yeu
16 cd ban nhu: (i) Chu thé cé quyén xu Iy
TSBP Ia bén nhan bdo dum, (ii) Bén nhan
bdo dam dudc thuc hién quyen trux doi TSBD
tit su chiém hiu cuu bét ky ai dé xu ly va
du’dc hudng quyén uu tién thanh todén tir s&
tién thu dudgc, trlf trudng hop cod théa thuan
khac hodc phéap luat cé quy dinh khac.

THITRUONG TAI CHINH TIEN TE € 5011 (500) - NAM 2018

DIEN DAN NGHIEN CUU VE TAI CHINH TIEN TE I

Tai Anh, cic chu no cho
vay ¢é bao dam khéng gap
kho khan trong viéc thu gitt
TSBD do bén bao dam thuong
tu nguyén giao TSBD dé xti ly
cho nén phap luat Anh khong
c6 quy dinh dac biét nao vé
viéc cudng ché thu giti TSBD.

Luat vé bao dam bang
ddong san & mét s6 bang cla
Canada va New Zealand, Pao
luat thong nhat vé lgi ich bo
dam lien quan dén dat dai déu
quy dinh viéc ap dung bién
phap xt ly TSBB trong truang
hop “Default” “Default” la
thuat ng chi tinh trang bén
bao dam khong thuc hién
hoac thuc hién khéng dung,
khéng day du nghia vu bao
gém ca nghia vu trd ng va cac
nghia vu khac theo thoa
thudn gilta cac bén. Trong
truang hgp nay, bén nhanbao
dam sé dugc phép thuc thi
quyén cia minh trén TSBD.
Phuaong thuic x(r ly TSBD phé
bién nhat 1a bén nhan bao
dam chii dong tich thu tai san
theo théa thuan trudc do hoac
yéu cau toa an ra lénh cho
phép tich thu tai san. Cac quy dinh vé xtr Iy TSBD ¢6 méi lién hé
chat ché vai luét thi tuc, theo dé Toa an cé thé can cit hop
doéng bao dam va thang tin dang ky giao dich bao dam dé thuc
hién thd tuc xét x( rit gon, lap tuc ra quyét dinh cho phép bén
nhan bao dam thu hoéi TSBP. Cac quyén khac dugc phap luat
trao cho bén nhan bao dam bao gém: quyén thu gili TSBD,
quyén ban tal sdn, quyén nhan TSBD thay cho viéc tra ng hoac
thue hién hghia vu. Viéc ban tai san cé thé theo thi tuc céng
khai hodc khéng céng khai, tuy vao théa thudn cla cac bén.,

Mot van dé quan trong la phap luat vé bao dam thuc hién
nghia vu clia cic quéc gia theo hé théng phap luat Common
Law néi trén rat tap trung vao nguyén tac: “bdn TSBO mét cdch
hop ly vé mat thuong mai” trong qua trinh x{ ly TSBD. Theo
nguyén tac nay, bén nhan bao dam dugc xir Iy TSBD néu tién
hanh banTSBE thi phai ban tai san nay theo phuong thic hop
Iy nhat, pht hop véi quy luat cta thi trudng lién quan dén loai
tai san do. Nguyén tac nay duoc dua ra nham bao vé quyén loi
ctia bén bdo dam trong trudng hop chi ng c6 bao dam xir ly
TSBD dé thuc hién nghia vy, tranh tinh trang chii ng c6 bao
dam lam dung quyén x(1 ly tai san dé ban ré TSBD gay thiét hai
cho bén bao dam.

3.BAIHOC RUT RATRONG VIEC XAY DUNG VA HOAN THIEN
PHAP LUAT VE XU LY TSBD TAIVIET NAM

Qua nghién ctu phap luat va tham khao kinh nghiém thuc
tién clia mét s6 nudc vé xu ly TSBD, rut ra mét sé bai hoc hiu
ich nham xay dung va hoan thién céc quy dinh phéap luat vé xit
ly TSBP tai Vigt Nam. Cu thé:

M6t la, hudng tai gidi quyét van dé bang Iy thuyét vat



quyén. Quan hé vat quyén bao dam dugc xac Iap trén nguyén
tac giai quyét moi quan hé gilta hai yéu té: (i) chl thé clia quyén
(con ngudi) va (i) d6i tugng clia quyén (tai san). Theo d6, quan
hé vat quyén bac dam cho phép chii thé c6 quyén “ap dat”
quyén ctia minh Ién TSBD, ma khéng can dén su dong y hodc
khong déng y ctia chii thé khac. Trong truéng hgp khodn vay
khéng dugc hoan tra day di, ding han, bén nhan bao dam cé
quyén thuc hién nhiing tdc déng phap Iy can thiét (ké bién,
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thic x(r ly ma cac bén da lya chon trong hop dong thé chap,
chi khi nao ngi dung thda thuan do bi tuyén bé la vé hiéu thi
viéc xt ly méi tuan theo quy dinh clia phap luat.

Bon la, phap luat can ¢é co ché hé trg hiu hiéu cho qua
trinh thi hanh phan quyét ctia Toa an vé x{ ly TSBD. Viéc thu
gilr TSBD, ban TSBD, thanh toan tién ban tai sdn théng qua
cac thi tuc tu phap can phéi dugc tién hanh nhanh gon
théng qua cac co quan <o tinh chuyén nghiép dugc dai dién

ban dau gia cong khai,...) dé thu héi ng. Bén
nhan bdo dam cé quyén nay bat ké tai san
thudc quyén s& hitu cla ai va dang dugc ai
n&m git; chd s& hiiu, ngudi ndm gil tai san
phai tén trong quyén clia chil no c6 bao dam.

Ché dinh bao dam nghia vu néi chung
trong luét thuc dinh Viét Nam can dugc xay
dung trén co s& tu tudng chiu dao do. Theo
d6, TCTD trong truong hop can thiét, co thé
thu héi ng ma khéng can su hop tac clia bén
hédo dam. Va dé bao vé quyén nay ctia TCTD
va dam bdo quyén cé thé dugc thuc thi trén
thuc té, phap luat cidn quy dinh 2 ndi dung:
(i) TSBE luon hién hitu vé phuong dién vat
chat ciing nhutrong pham vi kiém soat phap
ly cha bén nhan bao dam; (ii) bén nhan bao
dam co thé thu gil tai san dé xur ly khi can
thiét ma khéng gap phai su can trd, chéng
déi clia bat ky ai.

Hai la, phap luat can quy dinh thi tuc to
tung dan su rat gon khi viéc x( ly TSBP dugc
tién hanh theo thi tuc tu phap tai Toa an, cu
thé: Toa an 6 thé ra quyét dinh thu gili tai san
ma khéng can phai tién hanh xét xt néu bén
nhéan bao dadm da cung cap day du 2 bang
chimng tai Toa: (i) hgp déng bao dam co hiéu
luc va bang chiing vé hanh vi vi pham nghia
vu cUa bén vay. Theo luat cla cac nudc tién

Quan hé vat quyén
bao d&m cho phep
chi thé cé quyen “ap
dat” quyén cua minh
Ien TSBD, ma khong
can dén sy dong y
hogc kh6ng dong y
cla chu thé khéc.
Trong trudng hop
khodn vay khong dugc
hoan tra day dd, dung
hun, bén nhﬁn bdo
dam cé quyen thuc
hién nhing tac dong
phap ly can thiét (ke
bién, ban déu gié cong
khai,...) dé thu héi ng.
Bén nhun bao dam co
quyén nday bét ke 1Gi
sén thude quyen s6
hilu cta cn va dan
dugc ai nédm gui" chu
sd hu’u ngu'di nam giu
tai san phal tén trong
quyen cua chi ng cé
bdo dam.

cho quyén luc céng cha nha nudc. Thiia
phét lai |a mét t6 chiic dich vu phép Iy ¢6
thé tién hanh cac budc trén nhanh chéng,
hiéu qua, dam bao ding quy dinh cla
phép luat. Pay la hinh thic da duoc ap
dung phd bién & Phap, Bi, Ha Lan va cling
1& mét giai phap ma Viét Nam c6 thé can
nhac va ap dung.

Nam la, thua tu tu tién thanh toan khi
xU ly TSBD cdn dudc phéap luat quy dinh
mot cach cu thé va ré rang. Phap luat clia
Phap va Théi Lan déu quy dinh vé thi tu
uu tién thanh toan trong trudng hop mét
TSBE thuc hién nhiéu nghia vu. Phép luat
Viét Nam clng quy dinh vé van dé nay
trong BLDS 2015. Theo d6 phap luat Viét
Nam sé uu tién thanh toan theo thi tu
dang ky giao dich bdo dam hoéc theo thu
tu xac lap giao dich néu giao dich bao dam
khéng ¢ dang ky. Tuy nhién van dé bat
cap sé nay sinh néu cac giao dich bao dam
déu dugce dang ky hodc xac lap ciing mét
ngay. Trong trudng hop nay, dé dam bao
su cong bang cho céc chl thé mang
quyén, cac nha lap phap Viét Nam co thé
tham khao quy dinh ctia phap luat Phap
tai Diéu 2134 B luat Dan su Phap nhu sau:
“Néu ¢ nhiéu dang ky duoc tién hanh cling

tién, yéu cau thu gilt TSBD duoc coi la viéc
dan su ma khong coi la vy an dan sy, bdi noi
dung yéu cau ctia bén nhan bao dam khéng
phéi la giai quyét tranh chéap trong hop déng vay hay hap
ddng thé chap ma chi yéu ciu Toa ra phan quyét dé co quan
thi hanh an thuc hién viéc thu gilr tai san ti tay ngudi dang
git TSBB; (ii) van ban xac nhan bén bao dam da khéng giao
tai san dé xr Iy khi da qué han trong théng bao thu gid tai
san ma khéng cé ly do chinh dang. Trén co s& hai yéu to trén,
Toa an khéng phai xét xi, khéng phai ra ban 4n ma chira
quyét dinh cudng ché thu gilr ngay doi véi TSBD.

Hién nay, trén thé gioi da c6 56 quoc gia ap dung quy trinh
to tung gian lugc nay, nhé dé thai gian dé tién hanh xd ly
TSBD & nhitng nudc nay it han 50% so vai nhiing nudc diing
céc hién phap xét x(t khac. Hoi déng tham phan Toa én Nhan
dén t8i cao mdi day cling da c6 hudng dan &p dung mot sé
quy dinh cGia phap luat trong gidi quyét tranh chap vé xtr Iy ng
xau, TSBE ctia khoan ng xau, tuy nhién chua c¢é hudng dan
chi tiét.

Ba la, phap luét can ton trong su thda thuan cla cac bén
trong hop dong vé viéec lya chon phuong thic xit ly TSBD. Céc
diéu khoan va théa thuan trong Hop déng bdo dam phai
dugc tuan tha nghiém tuc, hiéu luc clia hgp dong phai cé tinh
6n dinh va khéng thé hily bé mot cach tuy tién. Do vay, trong
phuong thic xt ly TSBD cling phai tuan thu triét dé phuong

mét ngay déi véi ciing mét bat déng san

trén co s& nhiing chiing thu quy dinh tai

doan 2 nhung ngay, thdng cta nhing
ching thu nay ld nhu nhau, hodic ¢é nhiéu déing ky cung tién
hanh mét ngay trén mot bat dong sdn vilgi ich cta nhing ngudi
yéu cdu ¢6 quyén uu tién va duoc bdo dam bdng thé chdp quy
dinh tai dogn 3, thi cdc ddng ky nay o gid tri nhu nhau dui tha
tu trong sé déng ky néu trén nhu thé nao” .

Cui cing, can hoan thién cac quy dinh vé thé chap tai san
vé hinh nhu quyén doi ng, quyén phét sinh tir hap déng, quyén
s& hitu tri tué, quyén nhan khoan tién bao hiém, sé du tai
khoan hay phan vén gép ma hién nay khung phép ly Viét Nam
con kha so sai. Péng thai, bd sung bién phap chuyén giao
quyén s& hiiu TSBD (mortgage) nham khai thac chiic ndng bao
dam clia quyén s& hitu va tang cudng hiéu qua cta bién phap
bdo dam cing nhu dua phép luat Viét Nam tién gin hon voi
quy dinh clia cac nén phép luat tién tién trén thé gisie
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