
T6c dQng cua chinh sach thue 
den thj truong bat dQng san 

PH4M HUu HONG THAI 

_A- ghien cUu xem xet ccic tcic d(;ng cUa chinh scich thue' aen gici nhd t!iit it Vi~t Nam 
~ trong giai dog.n tit tluing 10-2004 de'n thcing 9-2016 b&ng ccich tie'p din hO'i quy OLS 

vd d€ xuiit mf)t s6'khuye'n nghj chinh scich c!Oi vdi chinh phil. . 

Tit kh6a: chinh scich thue: thj tntdng bdt clf)ng scin, thj tntdng bdt df)ng sdn Vi?t Nam, thue' thu 
nh(tp cci nhdn, thut thu nh~p doanh nghi?p, cdi erich thue' thu rih(lp. 

1. Vai trO ella thue' dOl vOi gia nhit 

1.1. Ccic nghien cUu lj thuye't 

cac kho:in thu thue' lien quan aen nha da't 
18. mQt trong nhilng nguOn thu quan trqng 
trong nglin sach dia phU'dng va d6ng vai trO 
nha't dinh trong ngu6n thu ng8.n s8.ch chinh 
phU, cUng vdi chi tieu cOng chinh phll, chUng 
d!iti di~n cho cac ye'u tO xac dinh chinh trong 
quan di~m chfnh s<ich t8.i kh6a ella chinh 
phll (Church, 1981). 

Cac nha kinh te' da ph8.t tri~n 3 ly thuye't 
chinh lien quan de'n vai trO ella thue' lien 
quan de'n ba't d(ing slm dOi vdi gi§. cil va gi8. 
hi ba't dQng siin. Dt.ta tren gii't d!nh ngu6n 
cung da't ella mOi d!a phU'dng 18. cO' dinh, 
"quan di~m truy~n thOng'' cho rAng . c§.c 
khoan thue' lien quan de'n bat d(ing san duqc 
gimh chiu bdi chU sO hftu dat va ngUdi thue 
da't. Tuy nhien, "quan di~m mdi" cho ding 
thue' lien quan de'n ba't dQng san duqc chia 
lam 2 phlin, "thue' lqi nhu~n" va "thue' tieu 
dUng'' (Mieszkowski, 1972; Aaron, 1975). Do 
thanh phAn thue' lqi nhu~n 18. tUdng_ dudng 
vOi mQt mUc thue' ehung tren t6ng luqng vOn, 
do d6 mQt phlin ba't ky thue' ba't d(ing siin se 
rdi vao ehU sd hftu eUa t6ng luqng vOn. Cu01 
cUng, "quan di~m 1¢ ieh" eho tha'y thue' nhu 
18. m(it dc;ti di~n hqp Iy eho m(it khoan phi dli 
si1 dv.ng d!eh V\1 eOng t1:1i dia phUdng (Tiebout, 
1956; Hamilton, 1975, 1976; Fischel, 1985, 
1992). Bdi vi ngUdi tieu dUng eac dich vu 
eOng Ia di d9ng, quan di~m 1¢ feh eh~ thAY 
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d_ng thue' trong,nhi~u trudng hqp 18. mQt cd 
che' t8.i trq hi~u quii eho eRe d!ch vv. eOng. 

cac Iy thuye't tren chU ye'u nha'n IDI:lnh vai 
trO cUa thue' ba't dQng san dOl vOi gia eii tren 
thi trudng ba't dQng siin (TTBDS), m(it sO loai 
thue' kh8.c (vi d1,1 thue' thu nh~p ... ) cfi.ng ~6 
nhUng t§.e dQng d8.ng k~ de'n gi8. eii tren thi 
truOng nay. 

Sommer va Sullivan (2012) xem xet mOt 
mO hinh vOng ddi vOi gi8. nha va ti~n th~e 
nha 18. nQi sinh, va cho tha'y rAng vi~e gii'tm 
thue' ba't dQng siin vii c§.e khoiin kha'u trii: 
thue' tren liii vay the' eha'p se dAn de'n mOt su 
suy giiim IOn t.fong gi8. nha, tiE~n thue thaP 
hdn va sO hUu nh8. eao hdn. 

Ben c~nh d6, Jappelli va PistafeiTi (2007) 
ciing htu Y d.ng sV- ph3.t tri~n cUa TTBDS e6 
th~ bi iinh huOng bdi mQt lo1:1t cac bi~n ph3.p 
tai kh6a d~c bi~t 18. thOng qua c§.c khoiin trd 
ea'p v8. thue'. TUdng t\1 nhU v~y, c8.e khoB.n trd 
cflp tai chinh khi mua nha mOi c6 th~ thU~ 
d<ly ~hu du va gi3. nha da't, d~e bi~t la trong 
b01 cB.nh nguOn cung nha d khOng co gi5.n. 
NgoRi ra, khi nhu eliu tai chinh ella chfnh 
phil tha'p hdn (chi tieu it hdn) va vi the' tai 
chinh cUa chinh phil m~nh hdn (nguOn thu 
thue' d6i d8.o), Iai sua't cUa mQt quOc gia c6 
th€ tha'p hdn va cac kho3.n vay the' cha'p c6 
th~ c6 cac di~u ki~n tB.i trQ tOt hdn, do d6 d.iy 
gi3. nha da:'t tang len. Nguqc l~i, cae ngu6n 
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h;rc c6 s~n cho eRe chU sO hUu nhil dilt c6 th~ 
bl IRn :it trong tntdng hqp nQ chinh phil cao 
hdn (MacLennan va cQng s~. 1~99). T6ng 
qulit hdn, S\{ gia tiing gili nhil. da't v3. hi~u 
Ung tai s3.n tiem n8.ng ella n6 c6 th~ g6p phlin 
him gi3.m tie't ki~m eli nh8.n. Ne'u khu Vlfc 
doanh nghi~p kh6ng bU. diip dU'Qc thea d6 

· giiim tie't ki~m, sau d6 dAn de'n chinh phU 
phiii tang tie't ki~m ri€mg ella minh d€ h~n 
che' tinh tr~ng tie't ki~m quOc gia d mllc thil'p, 
do d6 l3.m gi3.m S\{ milt c8.n b~ng trong ng§.n 
slich cUa chinh phil (Barrell va Weale, 2010). 

Cdc nghie.n cUu thzjc nghi~m 

Trang sO d.c bB.i b§.o thl;ic nghi~m hie'm hoi 
udc tinh vai trO ella chinh Ach thue' d6i vOi 
gili nha da't, Goulder (1989) tha'y ding trong 
ngiin h:~m, vi~c d.t giiim thue' sua't thue' thu 
nh~p doanh nghi~p va lo~;ti bO di.c kho3.ri tin 
dt;mg thue' dfiu tu c6 tile dQng tieu ct.;l'c dOl vffi 
d:il.u tu vilo tili san kh6ng dUng d~ b nhung 
tile d:Qng tfch ct;(c de'n dfiu tu nhil dflt, chl ra 
d.ng mQt chfnh silch thue' thu nh~p doanh 
nghi~p uu dai se lam giam giil nhil dflt trong 
ng:in h:;m. M~c dU cite lo~i thue' khilc nhau 
d:uqc ki~m tra, tuy nhien cite ke't qua tim 
thfly c6 st;( khilc bi~t d:lng k~. MQt st;( thay d&i 
trong chinh s:lch thue' c6 th~ dfin de'n ho~c 
suy giam ho~c tang giit nhil dflt phlJ. thuQc 
vao bdi d.nh tl'Q tntdng. 

1.2. Truilng hf/p Vi~t Nam 

0 Vi~t Nam, cite khoan thu vC nhil va dflt 
chie'm khoiing 7-9% Wng ngu6n thu nQi dia 
vao ngB.n sitch nha nudc1

• Hi~n nay chinh 
sitch dQng vi€m tU bflt dQng siin (dflt va nhil) 
c6 6 khoan thu khitc nhau Vil dUQC chia th8.nh 
3 nh6m 13: (i) cite chinh s:lch thu lien quan 
de'n vi~c xitc l~p quyCn sb hilu, quyCn sit 
dv.ng b~t dQng san (thu tiCn sit dv.ng dli"t khi 
nha nude giao dli"t hol.lc tiCn thue da't khi Nha 
nude cho thue da't (thu h3.ng nam ho~c thu 
mQt lfin); 1~ phi tntOc b~ d6i -vrn. nha va dSt); 
(ii) cite chinh sitch thu lien quan de'n qua 
trinh sit d1,1ng, khai thitc ba't dQng siin (thue' 
sit dv.ng dSt nOng nghi~p, thue' sit dv.ng dllt 
phi nOng·nghi~p) vB. (iii) cite chinh sitch thu 
lien quan de'n chuy~n nhUQng ba't dQng sim 
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(thue' thu nh~p doanh nghi~p va thue thu 
nh~p cit nhan ... ). 

Nhilng thay d&i ldn trong chfnh s3.ch thue' 
t~i Vi~t Nam lien quan de'n TTBDS da di~n 
ra k~ tU khi c6 st;( ra ddi cUa Lu~t Thue' thu 
nh~p cit nhan mdi, c6 hi~u lt;(c tU thitng 1-
2009 (Lu~t Thue' thu nh~p cit nh3.n sO 
04/2007/QHll). St;( thay d&i quan trc;mg trong 
Lu~t mdi nay so vdi Lu~t Thue' chuy~n quyCn 
sit d1,1ng d!lt dB. c6 hi~u lt;(c tU nam 1994, ilp 
d1,1ng giila cite ca. nh8.n, lil Lu~t mdi da bao 
g6m mQt diCu kho3.n ClJ. th~ d6i vdi thu nh~p 
c6 dUQc tU kinh doanh ba't dQng san v8. nhil 
da't (thu nh~p tU chuy~n nhUQng ha't d:Qng 
san, bao g6m ca chuy~n nhUQng quy~n sit 
dt;mg d!lt cUa hQ gia d:inh, cit nhB.n), trong d6 
nghia vv. thue' b:it buQc dt;(a tren cd sO giB. th! 
trudng, chU khOng phiii tren giii dU<Jc d6ng 
khung thea quy dinh cUa Chinh phil. St;( thay 
d5i nay cu6i cUng ham Y mQt khoan thue' 
phai dOng cao hdn so vbi trUdc d6 cho mQt 
giao djch giOng h~t nhau. Tuy nhien, dOl vdi 
thu nh~p chju thue', lu~t thue' hi~n h8.nh 
chua bao quiit he't cite khoiin thu nh~p thuQc 
di~n phiii diCu tie't nhu thu nh~p tU Uy quyCn 
biln ba't d:Qng san, thu nh~p tU d5i nha, d6i 
da't2

• Lu{tt nay sau d6 dU<jc sl'la dfii vao thB.ng 
7-2013 (Lu~t siS 26/2012/QH13 v~ sua dbi, bii 
sung mQt sO diCu cUa lu~t thue' thu nh~p ell 
nh8.n). Tuy nhien, dOl vffi thu nh~p tU ho~t 
dQiig nhUQng ba't dQng sim (nhil, da't), lul).t 
mdi vfin giil quy dinh c6 hai phUdng phB.p 

1. Qua nghitn cUu tOng hgp bao Clio quylt trnin ngan 
s:ich nha nu6'c cUa B<t Tai chfnh cho tha:y, n!lm 2003, thu~ 
thu tU ba:t d~ng san ella Vi¢t Nam dl).t 12.523 t)i- d6ng tr!n 
tOng s6 thu ttr nga.n sich nba nu6'c Ja 177.409 tY d6ng, 
chilm tY 1¢ khoing 7,4 %. Nrun 2008, con s6 nay Ja 46.532 
tY tr~n t6ng thu ngan Slich nha nu{fc lA 548.529 tY d6ng, 
chi6n 8,6%. Nam 2013, thu thu!' tlr Mt d¢ng san dl).t 
67.193 tY d6ng trtn t6ng thu ngAn Slich nhi\ nOOc 13. 
816.000 tY d6ng, chi€rn 8,3%. T:Y trQng nay giiun xu6ng 
trong n!lm 2014, s6 thu thu( tl.r ba:t d¢ng shJ 13. 57.101 If 
d6ng trtn tdng thu ngan Slich Nhk nu6'c 13. 877.697 tY 
d6ng, chi6m 6,5%. 

2. Theo quy djnh tl).i Di~u 3, Lu~t Thu€ thu nh4p eli 
nha.n s6 04/2007/QH11, thu nh4p chju thu6 dugc a:n djnh 
chi bao g6m 10 lol).i. 
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tfnh thue' ella lu{tt cii. c6 hi~u h,tc nam 20093
• 

Th\fc te', h&u he't die tntdng h<;IP chuy€n 
nhttc;mg nha d9:t cteu 8.p d1,mg phuang phlip 
nQp 2% tren giit hi chuy~n nh11t;jng; trudng 
hqp nQp thue' theo thue' suat 25% tren chenh 
l~ch khOng nhieu. Sau d6, vao thling 1-2015, 
Lu~t s07112014/QH13 slta d6i, b6' sung mQt sO 
clieu ella d.c lu~t ve thue' :lp d1,mg tU ngily 1-
1-2015 eta sUa d&i quy d:inh dill vbi thue' thu 
nh~p ca nhan, trong cto yeu cAu ap d\lng thue' 
suat thOng nha't 2% tfnh tren gia th! tru:dng 
chU khOng phiii hl l~a chQn giUa 2% tren gi8. 
thi trudng ho~c 25% tren 1¢ nhu~n diiu tu tU 
ho~t dQng kinh doanh va chuy~n nhtr<;tng ba't 
dQng sim. Dilim sUa ct6i nay gilip cho vi~c tfnh 
tolin vfl. lip d\ffig thue' dUQC d~ dftng, nhttng 
quan trt;mg hdn n6 cling lo1;1-i bO khii nang 
tr8.nh thue' phii.t sinh tU tht.tc te' Ia ngttdi ban 
c6 th~ d~ dang thao t8.c d~ giiim Hii vOn. T6m 
l{li, hai thay d&i quan trqng nay, de'n mQt mile 
dQ nao d6, da thAt ch~t ph8.p Iu~t ve thue' thu 
nhi}.p cit nhan dOl vbi thu nh~p tit vi~c kinh 
doanh nha d:lt, b~ng each lam cho vi~c trii.nh 
thue' kh6 d~t dUQc hdn. 

1\.tdng tt;l thu€i thu nh*p ca. nh§.n, Lu*t 
Thue' thu nh*p doanh nghi~p duQc sUa d6i vdi 
vi~c coi thu nh*p tU chuy~n nhUQng nha d:lt 
va b:lt dQng siin (vOn da duqc xem xet rieng 
tntOc d6 trong Lueyt Thue' thu nh:}p daanh 
nghi~p nam 2003 va Lul).t Thue' thu nh*p 
daanh nghi~p c6 hi~u lt;tc nam 20094

) nhu Ia 
mOt ngubn cUa t6ng thu nh*p ch!u thue' cUa 
do~nh nghi~p thea quy d!nh t:;ti Lu*t siS 
32/2013/QH13 sUa d&i, b& sung mQt sO rueu 
ella Lul).t Thue' thu nh~p daanh nghi~p c6 hi~u 
lt;tc tu ngay 1-1-2014, thea d6 lu~t mdi da cho 
phep doanh nghi~p dUQc bU trU 18 tit ha:;tt dQng 
chuy~n nhuqng b:lt dQng siin vffi liii tit ha:;tt 
dQng siin xua't kinh daanh nhung chua quy 
dinh trubng hqp ngltQc l~i (bU trit mQt chieu)5

• 

Ngily 17-6-2010, Qu6c hQi dB. thOng qua 
Lu*t Thue' sU: dt.mg da't phi nOng nghi~p (Lu*t 
siS 48/2010/QH12), c6 hi~u lt;tc tU ngily 1-1-
2012 thay tM cho Phap l~nh thue' nhil., dilt 
niim 1992, da mang de'n mQt s6 thay d6i quan 
trc;mg trong chinh s8.ch thue' d01 vdi da't cU.a 
Vi~tNam. 
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Nghien cUu nay Ia nghien cUu dliu tien 
d6ng g6p vila linh Vt;lc nily vdi bO'i ciinh Vi~t 
Nam. Cii.c dii lieu dUde stl dung cha nghien 
cUu nay duqc th~ thl).p va t6~g hQp tU nhieu 
ngu6n kh8.c nhau, baa g6m T6ng eve Th6ng ke 
Viet Nam, C&ng thOng tin dU li~u ella Chfnh 
ph~ Vi~t Nam, C6ng thOng tin dU li~u cU.a BQ 
Tai chinh, Sd Giaa dlch chltng kha8.n thilnh 
phO H6 Chi Minh va Ng§.n hang Nh3. nuOc 
Vi~t Nam. ChUng Wi stl dv.ng hai ki~m tra 
rieng bi~t d~ d8.nh gi8. vai trO ella chinh s8.ch 
thue', baa gOm hOi quy tren eRe ye'u tO quye't 
dinh gia nha da"t, trong d6 uOc tfnh lien ke't 
giua gi3. nh3. dflt va eRe bie'n lien quan de'n 
thue' va kilim tra tii.c dQng cU.a nhilng thay d6i 
trong eRe chfnh s8.ch thue' de'n giii. nha dflt stl 
dv.ng phUdng ph8.p nghien cUu st;t ki~n. 

Phudng phRp nghien citu st;t ki~n chll ye'u 
duqc slt dv.ng d~ ki~m dinh lQi nhu*n tai siin 
bflt thudng sau mQt st;t ki~n, va nhu v*y trong 
nghien cUu nay, chUng tOi giii d\nh 'ITBDS 
cling giOng nhU mQt danh mv.c dliu tu "nhil 
da't". 

3. Theo quy djnh t<.ti Di~u 14 vA Di~u 23, Lu~t Thu~ 
thu nh~p eli nhan s6 04/2007/QH12, c<i nhan chuy~n 
nhuqng nha, d~t, clln h(t dii duqc cA"p gi!y cMng nh~. 
dugc lip d\ffig thu€ suA't 25% tlnh trtn thu nh~p chuy~n 
nhuqng (=gill. chuyen nhuqng - gill. v6n) kCm theo d~u 
ki¢n b<it but)c phii c6 h6a don, chUng tlr hgp ph<ip chUng 
minh gill. v6n. Tnr<:mg hgp khOng c6 h6a don, chUng tlr 
hqp phlip dJy dll thi lip d1,mg thue" su!t 2% theo gill. 
chuyen nhm;tng thi!C tti ghi trl!n hgp d6ng chuyin nhugng. 

4. Theo quy d!nh tlt Lu~t Thue" thu nh~p doanh nghi¢p 
nam. 2003 thi tU' ng3.y 1·1-2004, t6 chUc c6 thu nh~p tit 
chuyen nhugng quy~n sii d1,mg Mt, quyc!n thue dltt (ho~c 
b!t d~ng sii.n theo Lu~t Thu~ thu nh~p doanh nghi¢p nllm 
2009) thi!C hi¢n ke khai, nQp thu€ thu nh~p doanh nghi¢p 
d6i v6i thu nh~p tlr chuyin nhugng quyc!n sii d1,mg da"t, 
quy~n thue dA't (b!t dl/ng siin). Song, phii ke khai, nl/p 
thu~ ril!ng (trong vOng 10 ng3.y, ki til ngay phat sinh 
nghla "1:1 thu6), khOng du~c bU trlr vffi thu nh~p tit san 
xu!t kinh doanh. D~c bi~t trong giai do~ 2004-2008, thu 
nh~p tit chuyen nhuqng quyen sii dJ!ng dcl"t, quyen thue 
dA"t cOn lip dJ!ng thea bi!u thu~ hiy tie"n titng phin. 

5. Nhu v~y, truCmg hgp doanh nghi¢p c6 liii til ho<.tt 
dQng chuyin nhugng b!t dQng sii.n van phii ke khai, nl)p 
thu€ rieng, khOng dugc bit tri:r v6i thu nh~p ti:t hrn_lt dl)ng 
sii.n xu~t kinh doanh. 
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2. Phu'dng phlip nghiCn cUu vil dii' lieu 

2.1. Phuong phdp nghien cU'u 

D~ 11d'c lu~;tng m6l quan h~ giUa giB. nhil 
dflt va cite lol;li thue', chling tOi slt dt,mg hai 
d.ch tie'p c~n khiic nhau. Phttdng phB.p dtiu 
tien lien quan de'n h6i quy OLS, trong d6 gi8. 
nha da't" dUQc h6i quy vdi m9t t*p h~p cac 
bie'n mil chti.ng tOi tin 13. dB. iinh huOng de'n 
gi3. nhll. d3't. CB.ch tie'p c~n thU hai sU: dv.ng 
phU:dng ph&p nghi€m cUu sl;l ki~n d~ dB.nh gilt 
vai trO ella nhiing thay dd'i trong chfnh s3.ch 
thue' dOl vOi gi8. nhil d:lt. Phu'dng ph8.p tie'p 
c:;tn dliu tien se giU.p chling ta tha'y nhUng 
ye'u tO chinh nilo se quye't d!nh gi8.. nha dfit, 
bao g6m ca. cac bie'n thue', trong khi each tie'p 
c~n thU hai cung d(p them thOng tin ve each 
rna nhUng thay d6i trong chinh s8.ch thue' c6 
th~ anh huOng de'n gia nha da't n6i chung. 

2.2. M6 hinh cdc yi'u t6' xUc d#nh giU 
nhd 

D~ ttOc lttQng tac dc)ng ciia thue' de'n thay 
d6i gift nha dA't a Vi~t Nam, chUng tOi sit 
d\].ng phttdng trinh hOi quy sau: 

RHPit =at+ ~i,taxTax;,t + ~ •. xX;,t + Et (1) 
0 ve trai ciia phtidng trinh, bie'n ph\]. 

thuc)c, RHPI, d~i di~n cho Slf thay d6i chi sO 
gia nha dlit hang thRng, bao gOm cR.slf thay 
d6i trong gift nha tren toan quOc va t~i khu 
vl,fc dO th! va khu vl,fc nOng thOn. Cite bie'n 
dQc l~p dttQc ll,fa chqn trong nghiE!n cUu nay 
dl;(a theo eRe nghien cUu tntOc dUy, vi d\1 
Mikhed va Zemcik (2009), Hilbers va cQng sl;( 
(2008) hay Goodhart va Hofmann (2008). Tax 
13. mc)t vector ella eRe bie'n lien quan de'n 
thue', bao gOm nguOn thu thue' thu nh~p ca 
nhUn, nguOn thu thue' sU: d\].ng da't. ChUng tOi 
ciing bao g~m biell chi tieu cUa chinh phil vii 
t6ng ngu6n thu ngUn sftch ciia chfnh phil 
trong phttdng trlnh vi hai bie'n nay c6 th~ 
dttqc coi la lien quan de'n thue' a mQt mUc dQ 
nilo d6. X la mQt vector ella cac bie'n sO kinh 
te' n6i chung nhtt thay d6i chi sO th! trttdng 
chUng khoan t6ng hQp, thay d6i chi sO gift 
tieu dUng, ho~c thay d6i trong tilng trttdng 
kinh t€ (GDP). H6i quy theo phuong trinh (1) 
se giUp kh!im ph!i nhUng ye'u to' il.nh hudng 
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de'n nhUng thay d6i trong gi!i nh8., trong d6 
c!ic bie'n ve thue' 13. trqng Him chfnh ella 
chUng tOi. 

2.3. M6 hinh tUc dpng cUa chinh slich 
thut d{n giii nhcl 

DOl vOi vi~c ttOc tfnh cac tac dc)ng ella 
nhUng thay dcii trong chfnh sach thue' de'n 
gift nha, chUng tOi slt dl,lllg phttdng phftp 
nghiE!n cUu slf ki~n tieu chufin (MacKinlay, 
1997), trong d6 ngily c6 hi~u h;tc cUa chfnh 
s!ich thue' mdi dttQc thOng qua bdi QuOc hc)i 
dtl'Qc sit d\].ng nhtt 13. ngay slf ki~n. Theo 
phttdng phlip nay, chUng t6i xem xet nhllng 
thay d6i trong giR nh8. giOng nhtt nhUng thay 
d6i ve gift cUa mQt tid s8.n tai chfnh. Trong 
m6 hinh cUa chUng t6i, eRe sl;i ki~n Ia. nhii:ng 
thay d6i chinh sach va thay d6i gift nha ho~c 
lQi nhu~n du'Qc l~p chi s6 trong thdi gian Slf 
ki~n 't. M\lc dich chung ella chUng t6i 13. d~ 
xem xet li~u lQi nhu~n vao dUng hol)c xung 
quanh ngily s\-f ki~n c6 slJ, khftc bi~t dftng k~ 
vOi lQi nhu~n thOng thu'Ong. D~ tht;ic hi~n 
dieu n8.y, chUng t6i dn mQt cita s6 uOc lu'Qng 
V3. mc)t ctia s8 S\-f ki~n Vfl hai cU:a s6 n8y 
kh6ng nen chOng cheo lE!n nhau. ChUng t6i 
xac d:!nh ngRy sl;i ki~n la 't = 0 va 't = T I + 1 
de'n 't = T 2 d:;ti di~n cho eita s6 s1;i ki~n, trong 
khi 't = T 0 + 1 de'n 't = T 1 13. clta s6 u'Oe lu'Qng. 
Chieu d8i cUa clta s6 ttOc h.tQng dtiQc ky hi~u 
18. L, = T1 - T0 va L2 = T2 - T1 Ia clta s6 s\-f 
ki~n. Trinh t\1 thdi gian nhu sau: 

l' CLiasill<lc J [. CLia.~i·~J 
llltfllg k1'n 

--0 ----· - • ··- --·--

0 

Thii tv.c quan trqng trong mQt' nghien cU:u 
s\-f ki~n 13. ttOc lu'Qng lQi nhu~n bAt thudng 
trong clta s6 sl;( ki~n va ki~m dinh li~u chUng 
c6 th1;ic st;t khRc 0 hay kh6ng. LQi nhu~n ba't 
thuOng la kho8.ng each giUa lqi nhu~n th\-fc te' 
va lQi nhu~n thOng thuOng trong giai do~;~-n 
clta s6 st;t ki~n. LQi nhu~n thOng thttdng dugc 
tinh toan b~ng eB.ch sit &gng cite tham sO 
du'Qc U'dc lugng tU giai do~n cUa s6 ttOc lU'!Jng. 
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C6 hai phUdng phitp phd bie'n dttc;Jc slt d't).ng 
d~ udc tfnh h;li nhu~n thOng thttdng, mO hinh 
l<Ji nhu~n trung binh khOng d6i v3 mO hinh 
thl trudng. Trong m6 hinh lqi nhu~n trung 
binh kh6ng ddi, phttdng trinh dttQc sU dv.ng· 
d~ uck lttqng ca.c tham s6lil: 

R, = ~ + e..; VOi E(qJ = 0 vii var(q,) = cr~ 

(2) 
Trang d6 ~h 13. lQi nhu*n trung binh ella 

tili sB.n h, Rh,t 13. lQi nhu~n giai do~n t ella tfti 
san h va Eh,t I a sO h~ng nhi€u giai dol,'ln t vOi 

ky vc;mg b~ng 0 vl:t. phUdng sai a~ . 

VOi mO hlnh th! trudng, phttdng trinh uac 
lUQng nhtt sau: 

Rh,t = ah + PhRm,t + Eh,t; Vdi E(Eh.J = 0 va 
2 

var(<,,t) = cr,, (3) 

Trong d6 Rh,t va Rm,t Ht lqi nhu~n trong 
giai do\).n t cUa tai sE.n h va ella th! trudng, 

ah, ph, va cr~ Ia cac tham sCi ella m6 hinh th! 

tntdng. Slt dv.ng phttdng ph3.p binh phUdng 
nhO nha't (OLS), c8.c tham s6 nay cho cU:a s& 
UCic htqng ella cilc quan silt duqc tinh toitn 
nhusau: 

il'- I:~T., (R,, -I!,)*(R., -i'J 
ph- 2 

"T' (R ~ ) ~•=Ttl+, m.t- J.lm 

(4) 

~ __ I _ _.T, (R -"iJ .::'» R \2 (6) 
r.h- L -Z ~•=To+l h.t h -ph m,,J 

' 
Trangd6: 

--l"T, R (7) 
J.lh - L ~•=To+l h,t 

' 
va 
- - 1 ~-;T, R (8) 
J.lm - L ~t=To+l m,t 

' 
Vffi .AR'h.t• 1 = T1+l, ... ,T2, Ht m.iu ella lqi 

nhu~n ba't thudng trong cU:a s6 st;l ki~n ~. lqi 
nhu~n ba't thudng m.iu dttqc udc luqng trong 
2 each. Thea mO hinh lqi nhu~n trung binh 
khOng d6'i, 1qi nhu~n ba't thud'ng 13.: 
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ARht=Rht-Jlh (9) 

va thea m6 hinh thi tru'dng, 1qi nhu~n bat 
thudng la: 

ARh,t:::: Rh,t -tit. -~Rm,t (10) 

Vdi giii thuye't H0 , dit!u ki~n v~ 1t;Ji nhu~n 
th! tntdng trong cila s6 sl,t ki~n, lt;Ji nh~n ba't 
thudng se c6 ph3.n phOi chu~n vOi trung binh 
c6 di~u kien bAng 0 va phttdng sai cO di~u ---ki~n 1a cr2 (ARh,t ), trong d6: 

cr'(AR )=cr' +_!_[I+(R.,,-ilJJ (11) h,t m L , 
' cr. 

Trang phttdng trinh tren, phttdng sai cO 
di~u ki~n c6 2 thanh ph~n. MQt thanh ph~n 

18. phttdng sai nhieu, cr~ va thfmh phftn thU 

hai la phttdng sai b6' sung bdi sai sO chqn 
miu trang ah va flh· Sai sO chqn mB.u din 
de'n tUdng quan chu6i ella 1qi nhu~n ba't 
thudng mllic dU th1,1c te' rAQg nhUng nhieu 
lo~n th1,1e stf la dt)c 1~p thea thdi gian. Khi 
ehi~u dil.i ella eU:a s6 uOe luqng L1 tri1 nen 
1d'n, sO h~ng thU hai se tie'n tdi 0. Phuong sai 
ella cac quan sat lqi nhu~n ba't thudng se 

bAng cr~ va cac quan sat lQi nhu*n ba't 

thudng se tri1 nen dQc 1~p thea thdi gian. Do 
d6, ctia s6 Ude uqng e~n phiii dll ldn d~ khie'n 
cho giit d!nh ve dOng g6p ella thilnh phc\n 
thU hai tdi phudng sai ella 1qi nhu~n ba't 
thuilng bling 0 Ia h<!p ly, 

Thea gi8. thuye't H 0• ph§.n phOl ella lqi 
nhu~n bat thudng miu ella mQt quan sat 
nha't dinh trong etta s6 sl,t ki~n la: 

J\R.,,- N(O,cr'(J\R.J) (12) 

Lqi nhu~n bfit thudng tich 1Uy (CAR) duqc 
tdng ht;Jp tU lqi nhu~n ba't thudng. d~ kham 
pha suy lu~n t6ng th~ cho st;t ki~n quan tam. 
ChUng tOi djnh nghia CARh,t(t1,12) 18. lqi 
nhu~n ba't thudng tich liiy miu tU 't1 de'n 't2 , 

trongdOTt <'t1 :::::'tz:::;Tll: 

CARh,t('tl,'t2):::: L::,, ARh,t (13) 

Khi L1 tang, phttdng sai ella CARh.t('t~>'tz) la: 

cr~(CAR(tp t 2)) = (t 2 - -r 1 )cr~ (14) 
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Phan phOl cUa lqi nhu~n bilt thttdng tfch 
lily dUOi gi:i thuye't H 0 13.: 

CAR,,,(r.,r,)- N(O,a;(CAR(•.,•,))) (15) 

3. Ke't quR nghiim cUu 
3.1. cac yeu t{i xcic dfnh gici nha 

cac ke't quii h6i quy cite ye'u t6 xac dlnh 
gia nha dltc;fc trinh bay (j biing 1-3, htdng Ung 
vOi bie'n phQ. thu{lc 13. thay d6i chi sff gia nha 
d. nttOc, khu VL;fc dO th! vii khu Vlfc nOng thOn 
hang th:ing. 

BANG 1: cac ye'u tO xitc djnh chi sO gilt nha (c8. m.iOc) 

Bi€n H~sO t-Statistic Prob. 

Ngu6n thu thu€ sir d\}ng Mt 0,050679 3,727245 0,0003 
""""" 

Ngu6n thu thu€ thu nh~p eli nha.n -0,03142 -2,23791 0,0274 

Chi ti~u chlnh phU 0,094843 3,013302 0,0032 

Ngu6n thu ngan siich -0,07296 -2,922 0,0043 

Tang truOng GOP -4,21E-06 -0,02553 0,9797 

Chi s6 gilt tieu dUng 0,706649 4,297696 0,0000 

Suflt sinh lqi chi s6 thj truOng chUng kho:in 0,013806 I ,791762 0,0761 ...... , __ 
Uii suat tcii phi€u 1 nfun 0,001721 0,954751 0,3419 

Chi s6 gia nha kY truCk 0,318827 3,73141 0,0003 
·····-

S6 quan sat 113 

R' 0,624468 

BANG 2: Cite ye'u tO xac d!nh chi sO gia nhit (khu vl:f.c dO thp 

Bie"n H~s6 t-Statistic Pro b. 

Ngu6n thu thu~ sU d1,mg dtlt 0,05495_8 3,451887 0,0008 
......... -~. --·· .. --...... 

Ngu6n thu thu€ thu nh~p ca nhrut -0,03241 -2,1681 0,0324 

Chi tieu chinh phU . 0,099744 2,876437 0,0049 

Ngu6n thu nga.n s<ich -0,07797 -2,81358 0,0059 
-··- -- -· """-""" _, ... 

Tang truimg GDP -4,11E-05 -0,21336 0,8315 

Chi s6 gili tieu dUng 0,716832 4,376868 0,0000 

Su!t sinh Jgi chi s6 thi tru®g chUng khoan 0,0143 1,784324 0,0773 
---· 

Lii sua:t tr<ii phi~u 1 nl1m 0,001349 0,635948 0,5262 

Chi s6 gii nha kY tnr6'c 0,332396 3,846697 0,0002 
"" 

S6 quan sit 113 
" " 

R' 0,581099 
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BANG 3: Cite ye'u tO xitc dinh chi sO giit nhB. (khu vtic nOng thOn) . . 
Bie'n H~sO t-Statistic Pro b. 

Ngu6n thu thue sir d1,1ng d~t 0,046098 3,323572 0,0012 
·---- ···-·-·---···""" ··--·· 

Ngu6n thu thu~ thu nh~p c;i nhAn -0,03229 -2,06149 0,0418 
·--...... . .. 

Chi tieu chfnh phti 0,094544 2,802404 0,0061 
·--""""""' """'-"""" 

Ngu6n thu ngAn s<ich -0,0684 -2,69984 0,0081 
'""'" ····- _,, 

TAng tnrCmg GOP 3,33E-05 0,213909 0,831 
.. ... ___ , ....... .. ... ----··· 

OJ.i s6 gi<i tieu dUng 0,717399 4,107645 0,0001 
···--·· ""'" --· .. ·--··---........ 

Suil't sinh lai chi sO thi truCm.g chUng kholin 0,01386 1,688225 0,0944 
1--·-""·-· ······-"" . . ....... :.c._ - ..... ____ , ....... 

Ui.i sua:t tr<ii phie'u 1 nilm 0,002116 1,309807 0,1931 
""""-·--··· 

Chi sO gi<i nhll k)' tnr6"c 0,28849 3,131928 0,0023 
"'""'- ·-

S6 quan sat 113 ... _____ ,, ·--···-······-·-
R' 

3.2. Tcic d{jng cUa chinh scich thue' dln 
gi6 nhd 

Cite thay d6i trong chinh sitch thue' lien 
quan de'n TTBDS dU!1C lt!a chQn cho cac ki~m 
djnh nghien cUu st! ki~n. Lu~t Thue' thu 
nh~p eft nh§.n, trong dO thu nh~p tU kinh 
doanh hilt dQng san va nha dilt lfin dfiu tien 
dUQc philn bi~t vOi dtc khoiin thu nh~p khitc 
vil dUQc hQp ph8.p h6a, dii dttc;lc ban hB.nh v.8. 
c6 hi~u 1\)'c tU ngB.y 01-01-2009. Cling trong 
thdi gian nily, Lu~t Thue' thu nh~p doanh 
nghi~p c6 hi~u 1\)'c thay the' Lu~t Thue' thu 
nh~p doanh nghi~p nAm 2003, vdi viec sU:a 
d6'i ve thu nh~p chju thue' vil mUc thu€ sua"t 
thOng nhf(t 25% dOl vOi thu nh~p tU chuy~n 
nhttQng ba't dQng siin. Tie'p thea, Lu~t Time' 
thu nh~p c!i nh§.n dtlQC sda dfi'i Vil 8.p d1,1ng 
dOl vdi thu nh~p tU vi~c kinh doanh va 
chuy~n nhtlQng ba't dQng siin c6 hi~u lt;c vito 
ngily 1-7-2013 va ngily 1-1-2015. NhUng 
thay ct&i nily dUQc B.p d1,mg trong nhUng dieu 
ki~n cv. th~, vdi mv.c dich cuOl cUng I ad~ diim 
biio vi~c tr8.nh thue' thu nh~p lien quan de'n 
kinh doanh nha da"t va chuy~n quyen sd hUu 
18. it nha"t c6 th~. Trang khi, st! thay d6i trong 
thue' thu nh~p doanh nghi~p vao thdi di~m 1-
1-2009 khOng dUQC k;Y VQng nhieu ve t3.c 
dt)ng de'n gi3. nha da"t, do d<iy Ia hinh thUc 
chuy~n ct&i 2 lo~i thue' rieng bi~t (trEm thu 
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nh~p tU chuy~n quyen slt dv.ng dil:t viJi thu 
nhilp tU b8.n tai siin tren da't) thilnh mOt 1oai 
th~e' chung (tren thu nh~p tU chuy~n nhucy~g 
ba"t dQng siin), vdi mUc thue' sua"t khOng c6 
nhieu thay ct&i; thi cii ba thay d6'i quan tr9ng 
trong chinh sB.ch thue' thu nh~p ca. nh§.n dU!1c 
d1,1 kie'n 1a c6 tac dQng tieu c1,1c de'n TTBDS. 
Hai thay d6i chinh sitch kh3.c bao g6m vi~c 
sUa d6i lu~t thue' thu nh~p doanh nghi~p c6 
hi~u 11,1c tU ngily 1-1-2014 va lu~t thue' sU 
dv.ng da't phi nOng nghi~p c6 hi~u l1,1c tU ngB.y 
1-1-2012. Lu~t Thue' thu nh~p doanh nghi~p 
dUQc sUa d6i vil c6 hi~u l1,1c tU ngB.y 1-1-2014 
vdi vi~c coi thu nh~p tU kinh doanh ba't dQng 
siin nhu 13. mQt ngu6n trong t6ng thu nh~p 
chiu thue' ella doanh nghi~p. Day ducyc xem Ia 
tin tOt cho cac doanh nghi~p, nhung ve Cd 

biin n6 khuye'n khich cite doanh nghi~p b8.o 
cfto 13 tit kinh doanh ba't dOng siin. LuB.t 
Thue' sU dv.ng dilt phi nOng nghi~p ra ddi ia 
mQt ye'u tO tieu c1,1c dOl vdi 'ITBDS bdi vi nO 
thiit ch~t h<1n nUa ke hb tr3.nh thue' tiem 
nang ph3.t sinh tU s1,1lAn llin ella c3.c lo~i h!1p 
d6ng mua b3.n va sb hUu. 

DOl vdi mOi thay d6i chinh s3.ch d tren. etta 
s6 Udc luQng 1il 42 th3.ng trudc khi tdi cU:a s6 
St! ki~n, VB. etta sfi' S\)' ki~n bao gi)m mQt 
khoiing thdi gian 13 th3.ng vdi 6 th8.ng trudc 
va 6 th3.ng sau thitng S\1 ki~n. ChUng tOi sU 
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dl).ng ca. hai m6 hinh lc;!i nhu~n trung binh 
kh6ng d&i va m6 hinh thi tntdng d~ uoc 

tfnh lQi nhu~n bilt thudng trong cUa s& st;t 
ki~n. 

BANG 4: Tile dQng ella vi~c ban hlinh Lu~t Thue' thu nh~p cit nh8.n va sUa d&i Lu~t 
Thue' thu nh~p doanh nghi~p de'n gia nhft da't 

Lgi nhm)n trung blnh kh6ng d6i 

C;inuUc DOth! NOngthOn 

' AR t-stat CAR t-stat AR t-stat CAR t-stat AR t-stat CAR t-stat 

-6 0,60% 0,62 0,60% 0,62 0,47% 0,46 0,47% 0,46 0,73% 0,70 0,73% 0,70 _, __ 
- """""--··· 

-5 l,ll% 1,15 1,72% 1,25 0,79% 0,78 1,27% 0,88 1,43% 1,37 2,17% 1,47 
-··· """""'" """ 

.,,,, ___ 
-4 -1,70% -1,75 0,02% 0,01 -1,65% -1,61 -0,38% -0,21 -1,74% -1,66 0,43% 0,24 --- '"""" -~ 

-3 -2,15% -2,21 -2,12% -1,09 -2,22% -2,17 -2,60% -1,27 -2,06% -1,97 -1,63% -0,78 r- ""'""'""""" ---"""'""""' --
-2 -5,93% -6,11 -8,05% -3,71 -6,03% -5,90 -8,62% -3,77 -5,83% -5 58 -7,45% -3,19 
··- - -'--'------

-1 -3,43% -3,53 -11,47% -4,83 -3,12% -3,05 -11,74% -4,69 -3,68% -3,52 -II, 13% -4,35 
--

0 -0,30% -0,30 -II ,77% -4,59 -0,08% -0,07 -II ,82% -4,37 -0,49% -0,47 -11,62% -4,20 
··- --· ...... _ ,, __ ,,, 

1 0,52% 0,54 -11,24% -4,10 1,04% 1,02 -10,77% -3,73 0,07% O,D7 -11,55% -3,91 
""'" ..... --...... .... ___ 
2 -0,77% -0,79 -12,01% -4,13 -0,64% -0,62 -11,41% -3,72 -0,88% -{),84 -12,42% -3,96 

··-· ""'""' 

3 -0,62% -0,63 -12,62% -4,12 -0,50% -0,49 -11,91% -3,68 -0,70% -0,67 -13,12% -3"~ __ ,, -- -- '""" ··- .. , .. ___ 
4 -0,10% -0,10 -12,72% -3,96 0,02% 0,02 -11,88% -3,51 -0,21% -{),20 -13,33% -3,85 __ ,,_ ...... ___ ,,, 
5 0,38% 0,40 -12,33% -3,67 0,63% 0,62 -11,25% -3,18 0,18% 0,18 -13,14% -3,63 

--'- --· 
6 0,82% 0,85 -11,51% -3,29 0,92% 0,90 -10,32% -2,80 0,73% 0,70 -12,41% -3,30 

Lqi nhu*n m6 hlnh th~ truimg 

C3.mtUc DOth~ N6ngth6n 

' AR t-stat CAR t-stat AR t-stat CAR t-stat AR t-stat CAR t-stat 

-6 0,75% 0,79 0,75% 0,79 0,55% 0,54 0,55% 0,542 0,93% 0,90 0,93% 0,90 -
-5 1,34% 1,41 2,09% 1,55 0,95% 0,94 1,50% 1,049 1,71% 1,67 2,64% 1,82 
-'-- _, .... . ·-·····-"' --·· 
-4 -1,92% -2,02 0,17% 0,10 -1,94% -1,92 -0,44% -0,253 -1,91% -1,87 0,73% 0,41 

-3 -2,49% -2,61 -2,32% -1,22 -2,63% -2,60 -3,07% -1,519 -2,35% -2,29 -1,62% -0,79 --- '""" 
_ ... ,., ___ ,,, 

-2 -6,08% -6,38 -8,40% -3,94 -6,25% -6,18 -9,32% -4,121 -5,93% -5,78 -7,55% -3,29 
--·- -- ..... 
-1 -3,45% -3,62 -11,85% -5,08 -3,21% -3,17 -12,53% -5,058 -3,65% -3,56 -11,20% -4,46 ... - - --·-· 
0 -0,37% -{),39 -12,22% -4,85 -0,22% -0,22 -12,75% -4,767 -0,51% -0,50 -11,71% -4,31 r-= .. ,,_, __ 

""""-'"""' ---
1 0,25% 0,26 -11,97% -4,45 0,70% 0,69 -12,05% -4,215 -0,15% -0,15 -11,86% -4,09 

··-·- - ""-···-
2 -0,61% -D,64 -12,58% -4,40 -0,55% -054 -12,60% -4,154 -0,67% -{),65 -12,53% -4,07 .. ----r--:'-:- -
3 -0,45% -0,47 -13,03% -4,33 -0,40% -0,40 -13,00% -4,066 -0,48% -0,47 -13,01% -4,01 

1-:-· - --- ---""" 
4 0,24% 0,26 -12,78% -4,05 0,29% 0,29 -12,70% -3,789 0,18% 0,18 -12,82% -3,77 

···--· ..... __ ,.,, -~ .. .. , .. ___ 
5 0,47% 0,50 -12,31% -3,73 0,65% 0,65 -12,05% -3,441 0,32% 0,32 -12,50% -3,52 

""" 
.... __ -----....... _ """"-""' 

6 0,85% 0,89 -11,46% -3,34 0,88% 0,87 -11,17% -3,064 0,81% 0,79 -1\,69% -3,16 

Chi chU: Nhllng thay d6i pa nhk duqc xem nhu lqi nhu~n ella m(>t danh m1,1c "nhk d:lt". Lqi nhu~n ba:t thuOng duqc 
tinh toan slr d1,1ng 2 m6 hinh ella lqi nhu~n thOng thuOng- lqi nhu~n trung b'inh khOng d6i va lqi nhu~n m6 hlnh th! 

truCmg. Th6ng Sl! ki¢n 13. thUng rna chfnh sUch c6 hi¢u il!c. CAR 111 lqi nhu~n bfit thuOng tlch !Gy tit 6 th<ing den thUng Cl,l 

thi. Ke't qui sii dt!ng m6 hlnh trung binh kh6ng d6i ella lqi nhu:).n tMng thuCmg duqc blio cao 0 bing tn!n va m6 hinh th! 
tru'Cm.g ella lqi nhu~n thOng thuffitg duqc trinh biiy 0 bing du6'i. Thang Sl! ki¢n Ut thUng 1-2009. Trong th<ing niiy cO 2 s1,1 

ki¢n dien ra bao g6m ban hiinh Lu*t Thu€ thu nh~p ca nha.n va sUa d6i Lu*t Thu€ thu nMp doanh nghi¢p. 
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rae d(ing cua chinh s~ch thue ... 

ChUng tOi kh6ng tim tha'y !inh httdng ella Thu€ thu nh~p cit nhan th~ hi~n sl;i can thi~p 
vi~c sl:t:a d6i Lu~t Thue' thu nh~p doanh tofm di~n d€mg k~ de'n gi:i nhii dflt trong d 3 
nghi~p va vi~c ban h8.nh lu~t thu€ sU dvng milu, nhu dUc;fc th~ hi~n bd:i lqi nhu~n bit 
da't phi nOng nghi~p de'n nhfl:ng thay d6i thttdng tich lUy giltm kho:ing 8-12% trong 
trong gia nh:l dElt d tat ca ba mfru, nhti duq:c su6t giai do~n ella s6. sv can thi~p duqc tim 
th~ hi~n bdi lqi nhu~n b<ft thudng va lqi tha'y c6 y nghia blit dftu tit 2 thB.ng tru:t'k khi 
nhu~n ba't thudng tich lily, m*c dU lqi nhu*n S\1 ki~n dien ra. Vi~c ban himh Lu~t Thu€ 
bfit thttdng tfch lily giltm nhanh ch6ng sau sl,i thu nh~p ca. nhRn c6 hi~u h,tc tU th:lng 1-
ki~n. Tuy nhien, dOl vd'i chinh siich thue' thu 2009 dftn de'n gi<i nhil da't giiim trong 4 th§.ng 
nh~p ca. nhan, vi~c ban hi'mh va sU:a d6'i Lu*t truCk thdi di~m lu~t nB.y c6 hi~u h,tc6

• 

BANG 5: Tile dOng cUa viCe siia d6'i Luiit Thue' thu nhRp cit nhRn dCn gilt nhit da't . . 
Lift nhu~n trnng binh kh6ng dOi 

C3.nm'tc DOth! NOn thOu 

t AR t-stat CAR t-stat AR t-stat CAR t-stat AR t-stat CAR t-stat 

-6 -0,74% .. -0.60 -0,74% "' .. ..:9.!§0 -0,82% -0.~2 -0,82% -{).62 .... :9.68% -0,57 -0,68% "!·& 
-~ r-'1·65%_ ~- -1,39% -0.~0 -0,76% -0,5_8 -1,.58% -0,85 -()..!59~~ -0,49 -1,27% .o,z~ 

4 _:_1_,01% -0.82 -2,40% "" ... _:_!_.13 -1,06% -O,S,!l- __:2,64o/~ ... -1,16 ..... :Q.97fo -0,81 -2,24% -1.0.!_ 
-3 ~_,54% -1,26 -3,94% -!.&L -1,74% -1,32 -4,38% -1,66 -:!..43?''! -1,20 -3,67% -1,54 

-';- . 
-2 _:}.163%_ -1,33 -5,58% ... ~.&~ -1,83% -1 .~.?. -6,21% -2,10 -1,47?£. -1,23 -5,13% -1,93 

"":']'- " 

·_1,08% -0,88 -6,66% ··- _...:..2 .... ~! -1,17% -0.~~ -7,38% -2,28 -1,02% -0,86 -6,15% -2,11 

_'!_ -~ ... 67% -0~5 -7,33% .2.!?6 -0,76% -0,58 -8,14% -2,33 ... .:_Q-)61 ?.'> ... -0~1 -6,76% -2,15 

+ _-Q,22~- -0,18 -7,55% 2.!.~.2 .. -0,30% ..()~~3 -8,44% -2,26 :Q!.1Q% -0,08 -6,86% -2,04 
2 _:9,19% -0,16 -7,74% -~.~.! .. 9. ... -0,16% -0.!~ -8,60% -2,17 -0,19~o -0,16 -7,05% -1,97 
3 -Q,60% -0,49 -8!1±~ """'' -2 •. !5 -0,74% -O,?~ -9,34% -2,24 -0,49% -0,41 -7,54% -~·~ "" 

4 -0,69% -0,56 -9,03% " ... -2!?2 -0,77% -0,?8 -10,11% -2,31 -(),61% -0,51 -8,15% -~~ --
5 1,21% 0,98 :?.&?.?P ....... -1,84 1,48% l .. !.P -8,63% -1,89 1,13% 0,95 -7,02% -1,70 
6 -0,08% -O,[fl -7,91% -1,79 0,02% O,Ql -8,61% -1,81 -0,11% -0,09 -7,12% -1.66 

Lqi nhu~n mO hlnh th! tnrimg 
ca mrUc DOth! NOn thOu 

t AR t-stat CAR t-stat AR t-stat CAR t-stat AR t-stat CAR t-stat 
-6 -1,38% -I ,15 .:}.!38% "'"' -1,15 -1,41% -1,10 -1,41% -1,10 -1,36~""' -1,16 -1,36% . -1,}~ 

" 

14 .... -0.61% -0~1 ..... ~.l.!~8% -1,17 -0,67% " -0.5? ...... -2,07% -1,15 -0,.59_~""" -0,50 -1,94% -=\•g. 
-4 -1,15% -0,96 -3,13% -1,51 -1,15% .. -0,90 -3,22% -1,46 -1.15?''! .... -0,98 -3,09% . -~~ 
-3 .~41% -1,17 -4,.54% -1,89 -1,56% .. ~? -4,78% -1,87 :_1,,3~~ -1,14 -4,43% - ..:!,.~ 12 ' -2,00% -1,67 -6,54% -2,44 -2,15% "' -1,6? -6,93% -2,42 . ..::.!.&.~?L -1,61 -6,31% ' .2,~ c= 

R- _:Q!79% -0,66 -7,33% -2,5Q -0,83% -0,~5 -7,76% -2,48 ... :9.77% -0,66 -7,08% -~~ 
0 ..()!76% -0,63 -8,09% "' -2,;?_5 -0,80% -Oll3 -8,56% -2,53 ~Q.74o/~ -0,63 -7,82% -2,53 
I -0,06% -0,05 -8,16% -2,41 -0,09% -0,07 -8,66% -2,39 0,02% O,Ql -7,81% -~·~ 2 -9!36% -0,30 -~.!.?.!~ ...... -2,37 -0,28% -01?2 -8,93% -2,33 __ :0.40% -0,34 -8,20% -~·~ 3 -0,64% -0,53 -9115% __ - -2,42 -0,73% -0,57 -9,66% -2,39 .. 1J.57% -0,49 -8,77% -~#-I+ ·Q,77~ -0,65 -9 .. !?1~ 

""'" 
-2~0 -0,80% -0,63 -10,47% -2,47 ...... :9.73% -0,63 -9,51% -2,45 

5 1!23% 1,03 ·8,69% ... ...:~!~ 1,55% 1,?2 -8,91% -2,01 ......... !_.11% 0,95 -8~9% -~·~ " 

6 -0,49% -0,41 ·9,18% -2,13 -0,34% -0,27 -9,25% ~2.01 -0,56% -0,48 -8,95% -2,12 

' Glu chU: Thang sJ!kl?n 13. th3ng 7-2013. 

6. M~c dil trong th3ng 1-2009 c6 2 sv- ki¢n xiy ra lit ban hftnh Lu~t Thu€ thu nh~p ca nhAri va si:ra d6i Lu~t ThuC thu 
nh~p doanh nghi¢p, song chUng t6i cho ring, vi¢c sUa d6i Lu~t Thu€ thu nh~p doanh nghi¢p bii.ng c<ich chuy~n d6i quy 
djnh thu nh~p chju thu€ tlr 2 lo<;ti rieng re (thu nh~p tU chuy~n quyen sir dvng dat vCti thu nh~p tlr b3n tai sin tren dift) 
thftnh m(>t \o~i th6ng nha:t (thu nh~p tU chuyEn nhlf9llg ba:t d('lng s:l.n) giUp cho vi¢c ap dvng hanh thu d6i vtri lof).i thu€ 
nay dlTgc de dang hem trong khi mUc thuC sua:t kh6ng c6 nhieu thay d6i kh6ng c6 nhieu tac d(>ng d€n TrBDS (kCt hgp v6i 
ke't qui kil!:m djnh ella vi¢c sUa d6i Lu!j.t Thu€ thu nh~pdoanh nghi~p). 
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rae il~ng clia chinh sach thue .•. 

4. Ke"t lu~n 

N ghien cUu nay dii ttdc tfnh cac ye'u tO 
quye't dlnh gi8. nh3 dl\'t 0 Vi~t Nam trong giai 
do~n tU th8.ng 10-2004 de'n th8.ng 9-2016. 
ChUng tOi thiiy rllng cite khoiin thu thue' sU: 
d1,1ng dfit va chi ti€m ella Chfnh phil c6 tile 
dQng tlch ct;tc de'n gia nha da't, trong khi cac 
khoitn thu tU thue' thu nh~p c:i nhftn va 
ngu6n thu ngan s8.ch c6 tac dQng tieu c\fc. 
Nhii:ng ph8.t hi~n nay c6 nghia d.ng mQt 
Chinh sitch 13m tang nguOn thu thue' thu 
nhl)p ca. nhan va nguOn thu ngiln slich ciia 
chfnh phil n6i chung se gillp 18.m giiim gi8. 
nh8. da't trong khi mQt chfnh s:ich tang nguOn 
thu thue' sU dt,mg da't va tang chi tieu chinh 
phil se da.n de'n t8.c d1,1ng DgUQC J~i. Nhfing 
ph8.t hi~n trong nghiEm cUu nay h6 trQ cho 
giii thuye't du bat dQng siin co giB.n thea thu 
nh*p ella "quan di€m mdi" va thue' dttqc vOn 
h6a vao gia trt bat dQng siin thea "quan ditim 
truy~n thelng'', ciing nhtt giii thuye't v~ so 
slinh lQi ich (thOng qua clic chttdng trinh chi 
tieu cOng) vii chi phi (d6ng g6p thue) ella 
ngttdi dB.n c6 tac dQng de'n gill hi bRt dQng 
slm thea "quan ditim lQi fch". 

N ghien cUu st;r ki~n vC vai trO ella nhilng 
thay d6'i trong chinh s:ich thue' cha thRy d.ng 
tRt c3. nhilng thay d6'i quan trQng duqc tht;rc 
hi~n dOi vdi thue' thu nh4p eli nh3.n, thue' thu 
nhi}.p doanh nghi~p vii thue' sll d1,1ng dRt phi 
nOng nghi~p dB. d~n de'n gi:i nhii gi3.m trung 
binh 6-11% trang 13 th3.ng ella giai da!itn ella 
s6' nhttng chi c6 st;t-thay d6i trang lu~t thue' 
thu nh~p c:i nh§.n 18. cha thRy tlic dQng dfmg 
k~ ve ml)t thelng ke. DiCu nB.y, cU.ng vOi phlit 
hi~n tU c8.c ki~m dlnh cac ye'u tO' quye't dinh 
gift nhB. dflt, cho thfly chfnh s3.ch thue' thu 
nh~p eft nhiin 18. mQt trong nhilng ye'U tO c6 
iinh httdng quan trQng dJ xac dinh gia nha 
dflt. 

TTBDS trang nhilng nclm glin diiy dii c6 
nhilng chuy~n dQng tich ct;tc, tuy nhien, thl 
trudng v~n tiCm An nhiCu nguy cd nhtt cd cflu 
hiing h6a tren thl trudng mat eiin d01, cac 
nh3. dliu tu hliu he't t~p trung quan tiim dOl 
vOi c:ic d\1 an nhii 0', dlf an khu dO thj. mill d~ 
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ban cha nhUng ngttdi c6 thu nhi}.p cao, thie'u 
vling siin phlim gia trung binh vii thap diinh 
cho dOl tttQng c6 mUc thu nhi}.p thflp. Vi~c 
ph8.t tri~n nha d xa hQi c6 xu huOng ch~m l~i. 
phiin khU.c nhB. d cho thue chua c6 diCu ki~n 
ph:it tri~n; thOng tin thi trttdng chua tht;rc st;( 
dliy dU, h~ thelng va toan di~n; nang lt;rc ella 
phlin ldn cac chU dliu ttt cOn ye'u c3. ve tiii 
chfnh, quiin l)r, tri~n khai dt;t an ... 

DJ khiic ph1,1c nhUng t6n t~i tren, tU 
nhllng ph8.t hi~n ella nghien cUu nay, ben 
c~nh tuyen t:tuyCn, ph& bie'n cac van biin 
ph8.p lul)t c6 lien quan de'n TTBDS de'n nhii 
da.u ttt va ngudi diin, cU.ng vCii kiJm soat 
nhU:ng t8.c dQng nhanh eh6ng de'n tU cac 
hiinh dQng ehinh s8.ch tiCn t~ va tin d1,1ng, t:ic 
gi3. khuye'n nghl d.ng Chinh phil nen tl}.p 
trung vaa chfnh silch thue' nhfim diim b3.o 
ph3.t tri€n TTBDS thea hl1Cing liinh m!ilnh. 
Theo d6, dti thea dOi TTBDS, trang diCu h8.nh 
chfnh sB.ch thue', chfnh phU c6 th~ s1'1. d1,1ng 
thue' thu nhl)p cit nhB.n nhtt mQt cOng Cl,l 

giiim sat chfnh, ngaiii ra ca.n phO'i hQp d6ng 
bQ vCii c3.c chfnh siich thue' kh8.c. Tuy vl)y, 
ne'u l!iim d1,1ng thue' d~ dif!u chinh gi:i c3. thl 
trttdng, can thiep qua mUc vao th.i trttdng bat 
dQng san e6 th~ d~n de'n thi~t h?i cha ngttdi 
tieu dUng cling nhtt d. nCn kinh te'. Quan 
di~m chung dttQc nhiCu ngttdi thUa nh~n 18. 
thue' dOi vCii mua biin chuyJn nhUQng ba't 
dQng s3.n (thue' chuy€n quyCn s1'1. d1,1ng da't 
hay thue' thu nhl)p tit chuyJn quyCn, mua 
bfm ba't dQng slm) ph3.i hQp l)r d~ khOng vi 
trlinh nQp thue' rna sinh ra tinh tr~ng mua 
blin ngam. Chinh s3.ch thue' d6i vOi thu nhl)p 
tU chuyJn nhUQng bflt dQng sRn d VietNam 
hien nay chua phiin hiet roUe dQ diCu tie't 
thea thdi gian n~m giU ba't dQng s3.n vii chi 
tht;tc hi~n vbi mQt mUc thue' suflt nha"t dinh 
chUa ilp d1,mg biJu thue' sua't liiy tie'n dOi vOi 
thu nhl)p tit giaa djch chuyJn nhUQng bflt 
dQng siin. D€ tang tclc dQng diCu tie't thu 
nhi)p va tang ngu6n thu cha ngAn s3.ch, d6ng 
thdi h~n che" tinh tr~ng dftu cd, Chfnh phU 
cling c6 th~ xem xet lip d\ffig mUc thue' sua't 
liiy tie'n theo thdi gian n~m giU bflt d{)ng s3.n. 
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Thea d6, thdi gian mua di blin l~;ti (k~ tU ng!ly 
mua) dmg ngiin thi c8.ng phili ch!u thue' sllllt 
cao hdn va c8.ng d:li thi thue' sua't tha'p hdn 
nham h~;~.n che' tinh tr~mg d~u cd ba't dQng 
siin. Ngo:li ra, d.c khoB.n thu nh$-p tlt ho~Jt 
dQng mua ban, chuy~n nhuqng ba't dQng siin 
13. khoiin thu nh~p kh6 ki~m soat. D8.y lB. 
nhUng kholm thu nh$.p n~m ngoB.i khoiin 
tien cOng, tien htdng khOng c6 trong s& siich 
ke' toan cUa ddn vi, d~n de'n st;t ba't binh dAng 
trong ke khai va nQp thue' thu nh$.p ca. nh§.n 
giU:a c3.c dOl tuc;~ng trong xa hQi vi':t d6 cling 
chinh Ia nguyen nh§.n dAn de'n IB.m giiim 
ngubn thu tU thue' ella ng§.n slich quOc gia. 
Do d6, c:ln tang cttdng cOng tac ki~m tra, 
ki@m soiit c8.c khoiin thu nh$.p cUa eli nh§.n 
rna khOng dUQc ph3.n <inh tren cft.c s& slich 
k€ to{m ella ciic doanh nghi~p, cftc t& chUc 
kinh te'. CO che' tai xtl ph~t dU sUe ran de 
dOi vdi cac dOl tuqng cO tinh khai man thu 
nh~p ho~c gia'u thu nh~p d~ giiim bdt 
khoiin thue' thu nh~p ca nh3n phiii nQp cho 
nha nuOc./. 
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