
T oa dam khoa hoc 

MQT 56 VAN iE VE TICH Tl}, T~P TRUNG 
DAT DAI TRONG PHAT TRIEN NONG NGHIEP • 

VA NONG THON MIEN NAY • 
NGUYEN DiNH BONG*- NGUYEN THJ THU H6NG** 

tJ nU'ffc ta, phfit triJn nOng nghifp giit vi tri quan tr{Jng trong S(l' nghifp 
cOng nghifp h6a nOng nghifp, hifn il{li h6a nOng thOn. Tuy nhi€n, khtii 
nijm phtit triJn nOng thOn dii mil r{Jng hun, bao gJm nh9n thri"c vi mOi 
tru·itng ngiiy ciing tiing vii m{Jt lo~t ctic Ung dflng phi nOng nghifp. T9p 
trung dftt ilai si chuyJn tr{Jng tiim tir vijc cu ctiu l~i nOng nghifp sang sii' 
dflng khOng gian nOng thOn hiju quii hun, v6i vijc quy ho~ch kit ctiu h~ 
t&ng, C{lm diin CU' vii quy ho~ch siin xutit nOng nghijp nh&m ciin b&ng l{J'i 
fch cUa nOng nghifp, hiio tJn thi€n nhi€n, ila d~ng sinh h{Jc, niing cao chtit 
111'(111g iliti simg ciia nOng diin vii ciii thijn dijn m~o nOng thOn. 

Xu hm\'ng va CO' siY ph:ip ly hifD hilnh 
v~ tich ty, t'p !rung dllt dai 

1- Xu huirng tich !1;1, tl)p trung ddt dai 

T~p trung dit dai lu6n duqc coi Ia mQt c6ng 
Cl) ho~c diSm xu&t ph<it eho ph<it triSn n6ng 
th6n. Khii ni~m ban d~u v~ phit triSn n6ng 
th6n hiu nhu d6ng nhit v&i phit triSn n6ng 
nghi~p do vai trO chU d<:!O ella n6ng nghi~p 
o n6ng th6n vao thCri k)r diu phRt triSn. S<'m 
xuit hang h6a quy m6 l6n, t~p trung, cdn diu 
tu khoa hQc- e6ng ngM (gibng ciiy con, phiin 
bOn, bio v~ thgc v~t, thU y, k)' thu~t canh tac, 
chan nu6i, may rn6c, thi~t bi, ch~ bi~n, bao 
quan n6ng san, tiCu thv hang h6a). San xuit 
rieng Ie ella hQ gia dinh, ca nhiin kh6ng dfip 
lrng duqc yeu du nay t.i.t y&u c6 nhu du hqp 
tic sin xuit, kinh doanh du6i cae hinh thlre 
thich hqp: hqp tae san xu.i.t, kinh doanh (tlr 
khiiu san xuit dt3n tiCu thv sin ph.im), g6p 

vim v&i eRe doanh nghi~p (ON) n6ng nghi~p. 
(Xem hinh 1). 

Tich t~J ddt dai za Slf mir n}ng quy m6 di?n 

tich ddt t!ai do h(fp nhdt nhidu thUa !t;i, &iy 

du(IC xem /Q tiJn dJ phcit tridn kinh ti h(l gia 

dinh trong qua d9 chuydn tit sOn xudt nhO. tl:l· 

cung. tv cdp len sim xudt hGng h6a quy m6 
lim. Quci trinh nGy vtjn d(lng theo ca chi thj 

tnrimg, thOng qua ccic hinh thirc giao djch 

dfin Sl! (chuySn nhm;mg quy~n str d1,mg d~t 
(QSDD), thira k~, cho, t(ing QSDD). M(>t b<) 
ph~n hQ gia dinh n6ng diin c6 kinh nghi~rn 
san xuit, sir dvng d.i.t hi~u qua, e6 thu nh~p, 
c6 ngu6n vbn d€ nh~ chuySn QSDB, m6 
rQng quy m6 sU dvng dit (tich tl,l ruQng d~t). 
Tuy nhien da s6 hQ gia dinh n6ng dan thi&u 

* TS, Ph6 Chll tjch HOi K.hoa h9c ddt Vi~t Nam 

** ThS, T6ng eve Quiin IY ddt dai 
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T Qa d.3.m khoa hQc Tc-p chi C(Jng scin 

Hinh 1: Xu hu6ng ph6t tridn tich !1;1, t(ip !rung ddt dai trong n6ng nghi~p, n6ng th6n 

HQGIAOiNH, 
cA NHAN SXNN TiCHTV 

mANGmi)ISX 
NONGNGHI~P 

• san xuat tv 
cung, to,rdlp 

• San xuat hang 
h6a 

• san xuit hang 
h6a t'p trung 
quymo 16'n 

v6n d~ thvc hi~n tich tv rui)ng d~t, mu6n slr 
d1,mg d~t hi~u qua, ho phii chon hinh thlrc 
khac (cho thue ho~c gop v.in b~ng QSDD). 

2- Chinh stich &it tlai li&n quan tl~n tich 

11;1, tt,ip tnmg ro(ing ddt 

Chfnh sich d~t dai dbi v&i nOng nghi~p, 
nOng dfin, nOng thOn da duqc cac nghi quy6t 

ella B9.i hOi VT va cic nghj quy~t elm BQ 
Chinh trj khOa VI nh~n m9.nh thco hu&ng 

coi trQng vi tri d~c bi~t ella nOng nghi~p, chU 
trucmg d6i m&i ca ch~ quan l)i trong cic hqp 
tic xa (HTX) n6ng nghi~p, phat huy tri~t d~ 
vai trO chU dOng ella hi) n6ng dfin. D~c bi~t, 
Nghj quy~t D~i hQi VII va Nghj quy&t HQi 

nghi I rung uang 2 kh6a VII (nam 1992) dad~ 
ra chii truang: Rui)ng d~t thuQc quy€n s& hfru 

toim dan, giao cho n6ng dan quy~n slr d1,mg 
tau d3i. Nghj quy~t HOi nghj Trung uang 5 
kh6a VII (nam 1993) khAng djnh: Kien tri 

va nh~t quin thvc hi~n chinh sich phat tri~n 
kinh tS nhi~u th3nh ph~n v~n dQng theo ca 
ch& thi truOng cO sv quin l)i ella Nh3 nu&c. 

HOi nghj Ifm thlr bcly Ban Chfip himh Trung 
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Thj tntCmg trona: 
nllirc, thi' sl6i 

ucmg khOa X, da ban hanh Nghj quy6t s6 
26-NQ/TW, ngay 5-8-2008, vi n6ng nghi¢p. 

n6ng dcin, n6ng th6n, xic djnh: "Slra d6i Lu~t 
B~t dai theo hu6ng: ti~p tvc khing djnh dftt 
dai 13. s& hfru to3n dfin, Nh3 nu&c thbng nhftt 

quan l)i theo quy ho~ch, kS ho~ch d~ slr dvng 
cO hi~u qui; giao d~t cho hQ gia dinh slr d1,mg 

hiu d8.i; m& rQng h9.n mlrc slr dvng d~t; thUc 
d§.y qui trinh tich t1,1 d~t dai; cOng nh~n quy~n 
slr d1,mg d~t duqc v~n dQng theo ca ch& thi 
truOng, tr& th8.nh mOt ngubn v6n trong san 
xufrt, kinh doanh"( 1l. 

Nghi quy.it s.i I 9-NQ/TW, ngay 31-10-
2012, ella Ban Ch~p h3nh Trung uong Dclng 

kh6a XI, Vti tdp l~Jc t16i m&i chinh stich, phtip 

lut,it vti ddt tlai trong thili kY aJy mqnh toO.n 

di~n c6ng cu(ic t16i miri, tqo nJn tCmg dri din 

niim 2020 nuitc ta ca him trif thimh mdrc 

c6ng nghi?p theo hu6ng hi~n t/qi, xac djnh: 
Ti&p tvc giao d~t, cho thue d~t nOng nghi~p 

(I) VJn ki?n H()i nghj Ban Cluip hJnh Tnmg zrang 
kh6a X. Nxb. Chinh tri qu6c gia, Ha N9i, 2009, tr. 500 



T9a dam khoa h9c 

cho hi) gia dinh, ca nhan slr d1,lng cO thOi hi,in 
theo hu&ng keo dii hon quy djnh hi~n h<lnh 

dS khuy~n khich nOng dan g~n bO han v&i ddt 
vit yen tam d~u tu san xudt. D6ng thOi, m& 

rQng hr;m mtrc nh~n chuySn quybn slr dt,mg 

ddt nOng nghi~p phU hqp v&i dieu ki~n cv thS 

tlmg vUng, tlmg giai doi,in dS ti,lO dibu ki~n 
thu~n lqi cho qua trinh tich t1,1, ~p trung dth 

dai, timg bu&c hinh thanh nhfrng vimg sitn 

xudt h<'mg hOa 1611 trong n6ng nghi~p. S&m 
cO giiti phip dilp Ung nhu du ddt sim xuth va 
vi~c hlm cho bQ ph~n d6ng bito d<in tQc thiSu 

sb dang kh6ng c6 ddt san xudt. 
3- Phdp lu4t ddt dai 

ThS cbS h6a chinh s<ich diu dai ella D<lng, 
Cl,l thS h6a cite quy dinh elm HiSn ph<ip cac 

nam 1980, 1992, 2013, h~ thimg phap 1u~t v~ 
ddt dai da duqc hinh thitnh vit tirng bu&c phat 

triSn (Lu~t Ddt dai nam 1987; Luat Ddt dai 
nam 1993; Lu~t SUa d6i, b6 sung mQt s6 di~u 
Lu~t D~t dai nam 1998, niim 200 I; Lu~t D~t 
dai nam 2003, Lu~t Bfit dai nam 2013). 

- V~ chS dQ s& hfru dftt dai, Lu~t Bit dai 

nam 1987 va nam 1993 d6u nhftt qu:in nguyen 

tfic "Dfrt dai thuQc sCr hfru toan dftn do Nha 

mr&c th6ng nhfit quan ty'' (f>i~u I). Lu~t D~t 
dai niim 2003 quy djnh q.t th~ han: "1- f>~t 
dai thuQc s& hfru to<ln diin. 2- Nh<l nu&c thl!c 

hi~n quy~n djnh do;;tt d6i v&i d~t dai". Lu~t 
Bit dai niim 20 13 da k~ thlra, phit tri~n. ho<ln 

thi~n quy djnh vS s& hfru dftt dai: "f)~t dai 

thuQc s& hfru toan diin do Nh<l nu&c d;;ti di~n 

chU s& hfru va th6ng nhfit quan l)r. Nha nu&c 

trao quybn slr dt,mg dftt cho nguOi str dl,lng dcit 

theo quy djnh cUa Lu~t miy" (Bi~u 4). 

- V~ cic quy~n ella nguCri slr d~;mg d~t, 
Lu~t Dfit dai narn 1987 chi nCu nguyen t~c: 
"Nhil nu&c bclo dclm cho ngu<'ri. slr d1,mg dfit 

duc;rc hu6ng nhiing quyen 1qi hqp phip tren 

Tl{llp chi C.t;ng s6n 

dftt duqc giao" (Di6u 3); d&n Lu~t Dfit dai narn 

1993 da quy djnh C\1 th~: ''NguOi sfr d1,mg dftt 

cO cic quy6n sau diiy: 1- f>uqc dp Gifty chUng 

nh~ quy~n st'r dl,lng ddt. 2- Hu6ng thilnh qua 

lao dQng va k~t qua dftu tu tren ddt duqc giao. 

3-Duqc chuyen quySn slr d1,mg theo quy djnh 

ella pluip lu~t... 8- f>uqc quy€n khi~u n;;ti, t6 

cao vS nhfrng Mnh vi vi ph;;tm quy~n str dvng 

dfit hqp ph<ip elm minh va nhiing h<lnh vi kh<ic 

vi ph:,tm phip lu~t dfit dai" (Di€u 73); d~n Lu~t 
Stra d6i, b6 sung mQt s6 di~u ella Lu~t Dfit 

dai nam 1998 da C\). th~ hOa th<lnh 5 quybn: 

"Chuy~n dbi, chuy~n nhuqng, cho thue, thlra 

k~, th~ chip quy~n str d1,1ng dfit" (DiSu 3 ); L~t 
Dit dai niim 2003 phit trien thanh 9 quySn: 

Chuyen dbi, chuySn nhm;mg, cho thue, cho 

thue l;;ti, thlra k~. $lg cho quySn slr d1,1ng dfit, 

quySn th& chip, bclo liinh, gOp v6n b~ng quySn 

str dvng ddt (DiSu 1 06); L~t Dit dai niim 

2013 diSu chinh cOn 8 quybn (b6 quybn bao 

Hinh b~ng quySn slr dl,lllg d~t). 
- vb ch& dQ str dvng dfit nOng nghi~p. Lu~t 

Dit dai nam 2013 quy d!nh m& rQng thai 

h;;tn giao d~t nOng nghi~p cho hQ gia dinh, c3. 
nhiin san suit nOng nghi~p va h;;tn mlrc nh~n 
chuy6n QSDD ella hQ gia dinh, c3. nhan dip 

Ung yeu cftu tfch t\1, ~ trung dit dai phvc V\1 

san xuit n6ng nghi~p theo hu&ng hi~n d;;ti. 

Th'!'c tr~ng tich ty, t~p trung dAt dai 
nong nghi~p. nong thOu 

1- Quy m6 sU d7,mg &it cUa h(J gia dinh 

Qui trinh tich ty ru(mg ddt dang diin ra 

v&i quy m6 nhO: SU d1,mg dfit nOng nghi~p 
manh mUn theo quy mO h6 tieu ndng san xuftt 

tl,l' dp, t1,l tllc chi~m uu th& tam cho vi~c slr 

d1,1ng d~t kCm b6n vfrng va it hi~u qua. 

Nam 2006, tren ph;;tm vi cii nu&c s6 Iuong 

hQ c6 quy mO dfit san xuftt n6ng nghi~p tren 
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Toa dam khoa hoc T(llp chi COng san 

Bimg 1: Quy m6 sU dt;ng ddt cUa h{j gia ilinh sim xudt n6ng nghi~p ccic niim 2005, 2010 
va 2015 

Stt Chi tU\u Niim 2005 Nam 2010 Niim 2015 

I 
Diin sb n6ng th6n (tri~u) 60,92 61,6 60,64 
TY I~ v&i tbng din s6 (%) 73 67 65,04 

2 
s6 h¢ n6ng n6ng th6n (tri~u) 10,5 10,4 9,3 
s6 hQ sfm xufit n6ng nghi~p (tri~u) 9,7 9,5 8,5 

Dfit n6ng nghi~p (tri~u hCc-ta) 24,58 26,2 26,79 
3 

Binh quful di~n tich (ha/hQ sfm xufit n6ng nghi~p) 2,53 2,75 3,17 

Bfit san xufit n6ng nghi~p (tri~u hec-ta) 9,41 I 0,1 10,3 
4 

Binh quful di~n tich (halhQ san xufit n6ng nghi~p) 1,03 0,94 I ,21 

Bfit !Ua (tri~u hec-ta) 4,15 4,13 4,03 
5 

Binh qu§.n di~n tich (haJhQ san xufit n6ng nghi~p) 0,42 0,43 0,47 

Ngubn: B¢ Tii nguyen va M6i tnnJng: Hi¢n tr(Jng sU d1Jng ddt cdc niim 2005, 2010, 2015; T6ng 
qtc Th6ng k€: Bdo cdo sa h() kit qud Tdng diJu tra n6ng thfm, n6ng nghi?p, thUysim, niim 2016 

1 ha chi chic?m 17 ,8%. 0 d6ng bling sOng Clm 
Long, nai thj truCmg san xudt n6ng nghi~p 
hing h6a phat tri~n ffi{lnh nhtmg cac hQ c6 
quy m6 tren mlrc h{ln di&n (3ha) kh6ng nhi~u. 
0 vUng trung du, mien nUi vi vimg d6ng 
bfing B~c BQ, tinh hinh tich tv ruQng ddt di€:n 
ra ch~m han, tuy nhiCn, cite hQ c6 quy m6 
tren mlrc h;;m diSn cling kh6ng nhi~u. 

Hi~u qua kinh t& ella tich tv ruQng ddt Ia 
rO n$t nhung c6 sl,l" khitc nhau gifra c<ic vUng 
(vimg d6ng bing s6ng O:ru Long- nai kinh 

tc? hang h6a phat tri~n cao han vUng trung du, 
mi~n nUi vi vimg d6ng bfing B~c BQ - noi 
kinh tc? hQ gia dinh quy m6 nh6 chi&m chU 

y~u). (Xem bang I) 

s6 li~u th6ng ke cho th:iy, binh qufin di~n 
tich d§t san xu§t n6ng nghi~plhQ gia dinh 
san xu§t n6ng nghi~p trong giai doQ.n (2005 -

2015) det 0,94ha- 1 ,21ha/hi), d:it 1ua 0,42ha-
0,43halh(>. 

Tfch tv ruQng d§t chua g~n v&i phfin cOng 

i{li lao dQng trong n6ng nghi~p, n6ng thOn 

mQt each ch~t che: cite trang tr{li c6 guy mO 
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du&i 3ha h~u nhu str dl,lng lao dQng gia dinh 
18. chinh, k6t hgp v&:i thue may m6c 18m d§t, 
g~t, d~p ( d6ng bfing s6ng Ctru Long) ho~c lao 
dQng gia dinh 18. chinh, kSt hgp v&i thuC lao 

dQng theo th(ri V\1 ( cdy, g~t & mi&n Bic ). MQt 
s6 trang tr{li quy m616n h8.ng ch1,1C Me-ta k&t 
hgp trang bj may m6c (may cay, may g~t, dtip 

lien hgp) v&i thue lao dQng thuCmg xuyen 
(khoc'mg 10 ngu(ri) v8 lao dQng mlla Vl,l. 

2- Quy m6 sU dyng ddt cUa trang tn;li 

n6ng nghi?p 
Kinh t& trang tr<:J.i phat trien nhanh vS s6 

luQTlg 6 h~u h&t cite vimg trong ca nu&c. Theo 
T 6ng c\).c Th6ng ke, tinh d&n th(ri diem ngiy 

1-7-2016, ca mr&c cO 33.488 trang tr{li, tang 
13.460 trang tr{li so v&i nam 2011. Trong d6, 
vimg d6ng bing sOng H6ng tang 6.435 trang 
~i (chi&m gk mQt ntra sf> trang tr{li tang 

them trong vOng 5 nam qua ella cit nu&c ). 
cac trang tr<:J.i str dl,lng 187 nghin hec-ta di~n 
tich ddt san xu§t nOng, Him, thlly san, tang 

35,9 nghin hCc-ta so v&i nam 2011. Trong dO, 
c6 60 nghin hec-ta d§t tr6ng diy hfing nfun; 



T oa dam khoa hoc 

79,5 nghin hec-ta dtit trbng diy Hiu nam; 17,6 

nghin hCc-ta dtit lim nghi~p vit 29,8 nghin 
hec-ta dtit nuOi trbng thlly san. Binh gu<ln 1 
trang tr:;ti slr d1,mg 5,6ha dtit sim xutit n6ng, 

him, thUy sin. Di~n tich dtit san xutit nOng, 
lam, thU.y san binh qulin a dbng bling s6ng 

O:ru Long hi 8,8ha/trang tr:;ti, :DOng Nam BQ: 
7,6ha/trang tr:;ti, B~c Trung BQ vi duy€n hili 

mi~n Trung: 7,4ha/trang ~i, T:iy Nguyen: 
6,4ha/trang tr:;ti. 

3- TQp trung ru6ng ddt 
Vb HTX, theo T6ng CI)C Th6ng ke, d6n 

h6t nam 2015, trong ITnh vvc nOng nghi~p 
c6 19 lien hi~p HTX n6ng nghi~p (trong d6 

c6 3 liCn hi~p HTX trbng trQt, 1 lien hi~p 
HTX chan nu6i, I lien hi~p HTX thUy lqi 
vit nu&c sinh ho:;tt, 3 liCn hi~p HTX nuOi vit 

khai th<ic thlly san, II lien hi~p HTX djch 
VI) t6ng hqp); c6 10.902 HTX n6ng nghi~p 
ho:;tt dQng trong c:ic Hnh vvc trbng trQt, 

chan nu6i, thlly san, thtly lqi, Jam nghi~p, 
diem nghi9p vit c:ic djch V\1 phl)c V\1 nOng 
nghi~p chi€m 55,5% t6ng sb HTX trong ca 
nu&c<2J. 

V~ DN, theo BQ Titi nguyen vit M6i 
tru<'mg, n€u nam 20I4 c6 3.844 DN _n6ng 
nghi~p thi d6n nam 2015 sb DN n6ng nghi~p 
giitm xubng chi cOn 3.640 ON, chi&m tY I~ 
chua t&i 1% so v&i t6ng sb DN tren ca nu&c, 

trong d6 90% Ia DN nh6, tMm chi sieu nh6. 
ve san xutit n6ng nghi~p theo m6 hinh 

c<inh dbng 16n, theo T6ng CI)C Thbng ke, 
tinh d6n th(Ji di6m ngity 1-7-2016, ca nu&c 

c6 t6ng sb 2.262 c:inh dbng !On, trong d6 
dbng b~ng sOng Hbng: 705 c:inh dbng, chi€m 
31,2% sb c<inh dbng; trung du, mi&n nUi phia 

B~c: 176 c<inh d6ng, chi€m 7 ,8%; B~c Trung 
BQ vit duyen hili mibn Trung: 675 c:inh dbng, 
chiSm 29,8%; T§.y NguyCn: 83 c:inh dbng, 

chi€m 3, 7%; DOng Nam BQ: 43 c:inh dbng, 

chi€m 1 ,9%; dbng biing sOng Clru Long: 580 
c<inh dbng, chi€m 25,6%. ve guy m6 sin 

xutit, t6ng di~n tich gieo trbng ella c<inh dbng 

IOn d:;tt 579,3 nghin hec-ta, trong d6 di~n 
tfch trbng l6a d:;tt 5I6,9 nghin hCc-ta, chi€m 
89,2%. Vimg d6ng biing sOng Clru Long: 

427,8 nghin h6c-ta, chi€m 73,9% di~n tich 
gieo trbng canh dbng !On ella ca nu&c; vU.ng 

dbng b~ng sOng Hbng: 67,6 nghin hCc-ta, 
chi€m 11,7%; vU.ng E>6ng Nam BQ: 7,4 nghin 

h6c-ta, chiSm I ,3%. Di~n tich gieo trbng 
binh guan mQt d.nh dbng d<,it 256, lha, trong 

d6 c<inh dbng !Ua: 311 ,2ha; c<inh dbng ngO: 
69,4ha; c<inh dbng mia: 147,2ha; c<inh dbng 

trbng rau c:ic lo<,1i: 1 OSha. 
Nhin chung guy mO t~p trung ruQng dtit 

a nu&c ta cOn nh6, HTX, DN san xutit nOng 

nghi~p c6 sb Iuqng kh<i nhieu nhtmg guy m6 
slr dvng dtit thip. cac hinh tht'rc dbn dibn, d6i 

thlra, d~c bi~t xay d\fllg canh d6ng l&n v&:i 
cac m6 hlnh lien doanh, lien k€t kh<ic nhau 
duqc <ip dl)ng chU y€u d6i v&i dit sin xuit 

n6ng nghi~p. trbng cay h~ng nam (\Ua, ng6, 
mia) vit trbng diy !au nam, chan nu6i gia sUe 
guy m6 nh6. 

M(\t s6 y~u ttl t:lc d(\ng d~n qua trlnh 
tich l\J, t~p trung dftt dai 

MOt lil, chinh scich, phcip luQt ddt dai. 
Chinh scich ddt dai: trong qua trinh d6i 

m&i chuy~n tir ca ch~ guin lY kinh t& k€ ho{lch 
h6a t~p trung sang ca ch~ thi truOng djnh 
hu6ng xa hQi chll nghia, chinh s<ich ditt dai da 

(2) BQ Tai nguyen vit M6i truOng: BJo cJo vf tinh 
hinh tfch tiJ, trjp tnmg rn(mg tldt ,Y cJc tinh phia Biic. 
H(!i nghi gicii phcip tich 11,1, t!jp trung tldt tlai ph1,1c VI} 

ph!Jt lridn n6ng nghi¢p quy mO lim. c6ng nghifp hOa. 
hi~n tlgi h6a n6ng nghi¢p, 2017 
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T qa dam khoa hqc 

tUng bu6c duqc d6i m&i v&i chti truang giao 
d~t san xu.it 6n djnh Hiu d<ii cho hQ gia dinh, 
cci nhin va dp gidy chlrng nh~n. Tren ca s& 

cling c6 ch~ dQ s& hlru toim d8n vS ddt dai do 
Nhil nu&c lit dl;li di~n chti s& hfru, tUng bu&c 
m& r(mg QSDB cho nguCri slr dvng ddt; x<ic 
djnh QSDB lit himg bOa duqc luu thOng tr€:n 
thi truCmg b.it dQng san; khuy~n khich tich tv 
ruQng ddt (din diSn, d6i thlra, phcit tri~n kinh 

t& trang trl;li, xay d\fTlg c<inh dbng 1611), x3y 
d!Jng n6ng th6n m&i dii duqc tri&n khai thi!C 

hi~n v6i cac bu&c di th~n trQng, thich hqp va 

da ph<it huy tac dvng. 

Pheip lutjt ddt dai: Th~ ch& h6a chinh s<ich 
ddt dai ella E>ang, h~ thbng phap lu~t dftt dai 

tirng bu&c dugc hoim thi~n. Tren cas& kh~ng 
djnh ch& dQ s6 hfru toan d<in v€: ddt dai, tUng 
bu&c m& rQng cite quy€:n ella nguOi slr d1,lllg 
dftt, quy dinh ccic QSDD duqc tham gia thi 
truCmg bAt dQng san. M& rQng thCri h~n sir dlJ-ng 

dAt ru 20 nam dbi v&i dAt trbng cay h~ng nam, 

50 nam dbi v&i dAt trbng cay Iau nam (Lu~t 
Dftt dai nam 2003) len 50 nam dbi v&i ccic 

Io~i dAt trbng cay h~ng nam va ddt trbng diy 

l§u nam (Lu~t DAt dai nam 2013). M& rQng 

h~ mlrc nh~n chuy&n QSDD tlr gdp 2 l~n 
(Nghj quy~t s6 1126/2007/NQ-UBTVQH11, 
ngay 21-6-2007), len 10 1fin (Lu~t DM dai 
nlim 2013). 

Hai lG, chinh stich phtit tridn thi tnrirng 
QSDD. 

Thi tnrOng QSDD trong n6ng nghiep, 

n6ng th6n hi mQt thi truCmg ti~m nang, tuy 

nhien, thj truOng nay chua phcit tri&n: thi 
truOng QSDD sa cdp (Nhit nu6c giao ddt cho 

hQ gia dinh, ca nhin) da ho~t dQng hi~u qua, 

nhtmg thj tnrirng QSDD thU cdp (chuy&n 

dbi, chuyi!n nhuQ11g, cho thue, cho thue l~i, 
thlra k~, th~ chAp, bito Ianh va g6p v6n b~ng 
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TC,Ip chi COng s6n 

QSDD) cOn "d6ng bang". Trong ccic quy~n 
duqc ph<ip lu~t cho phep, nguOi sU dvng ddt 

m&i thgc hi~n mQt s6 quyen, nhu chuydn i16i, 
thira ki, thi chdp; cac quy~n kh<ic, nhu quy~n 
chuyin nhupng, quy~n cho thue, cho thue lt;~i 
vG g6p v6n bdng QSDD cOn it duqc slr d1,mg. 

DiSu nay, m9t mijt, Ia do de quy djnh v~ 
quy~n chuySn nhuQ'llg, quy~n cho thue, cho 

thue l~i cOn ch~t che; c<ic quy dinh va hu6ng 

dlin v~ g6p v6n bing QSDD chua dU rO ring 

dS ngwJi d§n an Him g6p v6n bing QSDD v6i 

DN thuQc de thclnh ph~n kinh t~; m(it khtic, 
tam IY ella nguOi nOng dan mu6n gifr ruQng 

ddt sim xudt, kh6ng mu6n chuyen nhuQ11g 

mi,ic dU kh6ng c6 nhu c~u sir d1,lng ddt (thanh 

nien thi di xudt khftu lao dQng ho~c tim c6ng 

vi~c trong c<ic khu kinh t~, khu c6ng nghi~p; 
nguOi 16n tubi thi ra thitnh phb litm c<ic c6ng 

vi~c dich V1,1lao d6ng). 
Ba /G, cdc chinh stich khdc: Mu6n tich 

tv ruQng ddt dn tang quy m6 di~n tich ddt 

canh t<iclhQ. Trong di~u ki~n quy ddt san xuAt 

n6ng nghi~p dii khai th<ic d~n tdn (kho<ing 

10 tri~u h6c-ta) c6 thS him lit giam s6 hQ 

tfl,l'c ti~p san xuAt n6ng nghi~p. Nam 2015, 

nu<'rc ta c6 khoimg 9,3 tri~u hQ n6ng th6n, v&i 

8,5 tri~u hQ tn,rc ti~p san xudt n6ng nghi~p, 
quy m6 san xudt 1 ,21 ha ddt san xudt n6ng 

nghi~p/hQ. Mubn tang quy m6 tfch t1,1 ruQng 

ddt dn tiSp tl,lc dfty m~nh chuySn dich ca du 

lao dQng trong khu V\fC n6ng nghi~p, n6ng 

th&n. HQ gia dinh mubn tich 11,1 ruQng ddt dn 

phai c6 vbn, n€u gia chuySn nhUQ11g QSDD 

tir 100.000 VND- 200.000 VND/1m2 thi d€ 

c6 them lha, phfti c6 1 tY- 2 t:Y VND. Di~u 
nay vuqt: qua kha nang ella n6ng dan. Vi v~y, 
mu6n thUc dfty tich tv ruQng ddt, Nha nu&c 

d.n c6 quy ph<it tri€n ddt va hli trq n6ng dan 

vay vbn v<'ri ca ch€ phil hqp. 0 


