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PHO CHG, PHO LANG: HAI DONG CHAY TRONG
QUA TRINH PHAT TRIEN 0 NGOAI THANH HA NOI

NGUYEN CONG THAQ'

Tom tit: Bai viét trinh bay két qua nghién cvu sir dung phuong phdp quan sat tham
die va phong van lich sic dong d0i tai mét lang ngoai thanh Ha Ngi trong nam 2015-2016
nhdm tim hitu qud trinh bién doi khong gian long tir nhitng nam 1990 dén nay. Mot trong
nhitng phdt hi¢n chinh ciia nghién ctru 1o qud trinkh hinh thanh hai khu phé lang & hai thoi
diém khdc nhau: Doi méi vio déu thip nién 1990 va qud trinh d6 thi héa tie ddu nhitng
niim 2000. Dii cing mang nhiéu diém twong dong, song qud trink hinh thanh cia mbi
khéng gian ndy Gn chita nhiéu khdc bigt, ma dién hinh 13 tinh chdt kinh doanh va su gdn
két ciia lang vao mang ledt xa hji rong lom hon,

Tir khéa: 46 thi héa, bién ddi néng thén, khong gian va canh quan lang, lang Viét.

1. Gidi thifu

Tir gitta nhimg ndm 1990 dén nay, lang Viét d4 va dang c6 nhiéu thay d6i nhanh
chéng, duge thic ddy boi cac téc nhan khac nhau, trong d6 ¢6 chinh sach Pdi méi va qua
trinh d6 thi héa. Didu nay dan dén qua trinh chuyén dich co cdu thu nhap theo hudng gia
ting déng gop ciia khéi dich vy, thuong mai, suy giim vai trd cha san xult nong nghiép;
sy phat trién cha kién trac d6 thi thay thé kién tric cii; bién dong dan sé bt ngudn tir qua
trinh di cu, nhap cu; 16i sbng méi hay sy hdi sinh clia mot sé thue hanh van hoéa truyén
théng (T6 Duy Hop, 2000; Papin va Tessier, 2002; Kleinen, 2004).

Sur bién ddi cia lang Viét con thé hién r5 nét qua bién dbi canh quan va khéng gian
xa hoi, Céach tiép cin ndy da dwgc mét sé nha khoa hge quan tim (Nguyén Céng Théo,
2011; 2013; Papin va Tessier, 2002) NguyEn Tung (2002) cho ring ¢ thé phan khong gian
ling & ving ddng bing chau thd sdng Hong thanh khdng gian hanh chinh, khéng gian cu
tril, khong gian canh tdc. Nguyén Thi Phuong Chim (2009) chi ra sir dan xen giita truyen
théng va hién dai, giira tinh d6 thi va lang qué qua nghién cfru qua trinh bién di & x4 Dbng
Ky. Khéng gian lang & day da c6 su gin két v6i qua trinh hoa nhap va phat trién ciia dit
nuée. Nguyén Van Stru va Chu Thi Hudng (2015) ké thira, phat trién v tudng ciia Nguyén
Tlng (2002) da phan loai khéng gian lang Viét thanh 5 loai bao gdm: khong gian cu tru,
khéng gian kién tric, khong gian san xudt, khong gian thidng va khong gian hanh chinh.
Cac khéng gian nay duec cho 14 két qua cva su thich tmg véi moi trudmg tu nhién.

" Vign Ddn tgc hoc, Vign Han lam Khoa hoc x@ hgi Viét Nam.
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Ciing tiép can qua trinh bién dbi lang dudi goc do khong gian nhung bai viét nhin tir
lang kinh sinh théi hoc lich sit (historical ecology). Tim hidu qud trinh hinh thanh 2 khu
“phd” & mot lang ngoai thanh Ha Ngi, téc gia nhin nhan “phé lang” nhu mot dang thirc
canh quan (landscape), dugc tao dung dudi tic dong cia nhidu yéu té, trong d6 cac chinh
sdch phat trién kinh té - x& hoi ctia nha nudc va qud trinh 48 thi héa 14 hai nhdn t§ quan
trong. Lich str hinh thanh ciia mdi khong gian nay 4n chira, phéan anh céc ditu kién, xu thé
phat trién kinh té - viin héa - xa héi khéng chi trong pham vi lang ma & binh dién rong
hom. Téc gia da két hop phuong phép phong vén lich sir cude doi (life history interview)
v6i quan sat thue dia dé 1an dyng lai lich sir hinh thanh cling nhir ¥ nghia, vai tro cia hai
khdng gian iy d6i véi ngudi dan.

Sinh thai hoc lich st nhin nhan canh quan nhur “biéu hién vé mit vat chit cho mbi
quan hé gitra con ngudi va mdi trudng” (Crumley, 1994: 6). Céc thuc thé tdn tai trong
mdi canh quan khong chi mang tinh vét chit ma con bao ham ca céc chidu canh tinh thén,
x4 h6i va vin héa. Chinh vi thé, canh quan ¢6 thé duge sir dung nhur mdt “don vi phan
tich” (Crumley, 2001: 16). M3i canh quan ludn c6 ranh gidi vat chét, ranh gidi tinh thin
va chiing khong nhét thiét phai tring khép nhau (Morris, 1995). Trong qué trinh phat
trién, canh quan ludén dugc cai hda nham dap tmg ky vong cia ngudi dén sinh séng trong
d6 va pham vi ctia n6 da dang, tir cAp d6 dia phuong dén vang, 1ién ving tham chi xuyén
qudc gia (Bunnell, 2004). '

2. Swr hinh thanh hai “phé” trong mdt lang
2.1. Khdi qudt vé lang Duc Nji

Duyc Noi (tén Nom 14 lang Doc) 1a lang 16n nhit cia xa Viét Hung, huyén Pong
Anh, ndm céch trung tim thanh phd Ha N6i khoang 25 km v& phia Péng Bic, cach trung
tdm huyén chimg 2 km vé phia T4y. Lang ¢6 3 khu (x6m) bao gém: Poai, Trung va
Dong. Lang ndm & vi tri trung tdm xi Viét Hing, giap véi lang Gia Lc va xa Co Loa vé
phia Nam, gidp lang L& Giao vé phia Béc, x& Duc Ti va lang Qudy (xa Lién Ha) vé phia
Pong, giap x& Uy N& vé phia Tay. Theo sb liéu nidm 2016, lang c6 tdng sb 2.863 ho voi
10.350 khéu.

Hoat déng sinh ké chinh ciia ngudi dan & day trude nam 1990 1a sén xudt nong
nghiép v6i 2 vy lta nuéde va 1 vy hoa mau. Tir gifra nhimg nam 1990, d3c biét ké tir ddu
nhing nim 2000 tréd lai ddy, budn ban, dich vy, lam céng nhéan trong céc khu ¢éng nghiép
d4 tr&s thanh ngudn thu chinh cho hdu hét h gia dinh trong lang. Déng gdp ciia san xut
ndng nghiép ngdy cang khdng con quan trong, nhét 1a khi trong chimg 10 nam trg 1ai day, -
dién tich rudng bd hoang ¢6 xu hwdng gia ting. Nim & vi tri thuén lgi v& mit giao théng,
gidp v&i thi trdn huyén, lang Duc Néi dugc hudng loi nhiéu tir qué trinh phat tridn, 6 thi
héa. Tir cudi nam 1999, mét sé nha may c6 ngudn vén nude ngodi ciia Nhét, Dai Loan,
Han Quéc duge xdy dyng ngay phia Tdy cua lang. Nhitng co s& nay thu hit hang trim lao
ddng 12 nguodi lang va cung {mg nhu ciu thué nha & cho hang nghin lao ddng dén tir céc
tinh xa.
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2.2. Sir hinh thanh “phd chg”

Khu phd chg Déc duge hinh thanh tir ddu ndm 1990, trén khu vire chg lang cfi, doc
ven truc dudng chinh cta lang, tir khu vire sin kho chay dai dén ngd tu tram x4 x3, diém
gidp ranh gifra khu Trung va khu Péng. Truéce nim 1990, khu wire phia Béc cia doan
dudng nay 14 nha kho, sin kho ciia hop tic x4, duge ngin cach v6i dudmg lang boi méot
con kénh nhd, phia Nam 1a nha d4n. D nim & vi tri trung tdm x4, doc ven tryc dudng
chinh nhumg mét d$ cu dan noi day kha thua, chua ¢6 hang quan. Che lac d6 hop & khu
vire d6i dién tram y té x3, doc ven dudng va chi yéu hop vao budi sang.

Theo chinh sach Pdi mdi, su trién khai Khodn 10 va sau nay 13 viéc ban hanh Lujt
Pit dai nim 1993 di khién vai trd ciia hop tic xa khéng con thuc sy quan trong. Su ton
tai clia nha kho va sin kho trér nén khong cén thiét. Sau qua trinh d& bd nha kho, chinh
quyén xa tién hanh phan 16 d4t ven sén kho, khu doc ven dudng lang, td chitc ban ddu gia
cho ngudi dén trong thén vao nam 1991, Cé thé noi, day 13 dot ban dhu gia déit & ddu tién
duge tién hanh & lang néi riéng, trong xa Viét Hung néi chung. Piém dang néi 1a qua
trinh ban ddu gia nay chi 4p dung véi ngudd ddn & khu Trung. Mirc d4u gia thanh céng
thép nhét tai thoi diém d6 1a 300.000/m?, vugt xa kha nang cua phan 16n ngudi dn trong
thon. Chinh vi thé, cac hé thing du gia chi yéu thudc nhém kha gia, nhitng ngudi ¢6 thu
nhap tir budn bén nhd, nghé may, nghé thi cong hay gido vién, bac si hay méi di xuft
khiu lao ddng & nude ngodi ve.

Nguyén nhén cic hd ny tham gia d4u gid khong phai vi thidu dit & ma nhim muc
dich budn ban. Trong khi d6, mdt didu kién quan trong dua ra trirée ddu gia 14 cac hd phai
xay dung t8i thidu nha mai bing ngay sau khi dugc ban giao dét. Tai thoi didm 46, tuyét
dai da s6 nha & trong lang 13 nha ngdi, nhin vé huéng Dong Nam, bao quanh 13 vuom,
Chinh vi thé, sy hinh thanh cta hang loat nha ng, nhin ra dudng chinh, thiét ké theo kién
trac chung 13 nha & két hop clra hang budn ban ¢4 tao ra di€n mao méi cho khu wre. Che
ling dugc chuyén hin vé phia sau, khu vire sin kho cfi, hop ¢4 ngay khién khu vyc nay
trdr thanh trung tAm budn bén cua lang.

Trong dong chay d6, ké tir cudi nhitng nam 1990, hang loat nha dén & phia Nam
bén kia dudmg ciling tién hanh x4y ki 4t ban hang, mét s6 thim chi ban &4t ¢ x4y nha
ting, clra hang. Qu4 trinh nay din dén sy hinh thanh mdt khong gian mang dang déip
db thi trén dai &4t dai chirng 200m, doc ven theo dudng lang. Vé mjt x4y dung, 46 la
su ndi 1én cta hang loat nha cao ting, nha éng cing hudng ra mit dudng véi sy da
dang vé& kién tric. V& miit cong nang, 46 1a sy két hop giiva khong gian budn ban, dich
vy v6i khong gian cu tri. V4i dién tich trung binh mdi nha ven dubng la 50m2, 4
ngudi trén mét hd, vé mat khong gian, d6 1a sy hinh thanh cua khu vuc cu tra cé mat
dd dén s6 cao nhdt trong toin x4. Tir nhitng dic diém nay, tén goi “phd cho” da xuit
hién trong cach goi ctia ngudi dan, tré nén phd bién tir dhu nim 2000. Khu “phd chg”
din dugc mé rong qua cac cude dhu gia dit tiép theo, trai dai, chay doc theo truc
dudng chinh tir khu vyc Uy ban nhén déan x4 d¢én s4t khu vye Trudng Trung hec co sé
x4 Viét Hung hién nay.
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Hinh thirc cu trii truyén théng & nhidu lang Viét 1a theo dong ho, tirc 1a céc ho gia
dinh ¢6 quan hé ho hang gin giii sinh séng canh nhau. Tuy nhién, & khu “phé chg™, dic
diém ndy khéng con nita. Tir dot ban déu gid dit diu tién cho dén dot gin nhit dién ra
vio cubi nhimg ndm 2000, d4 c6 khoang 50 hd chuyén dén cu trii & khu vire nay (chua ké
cac hd vén cu tri doc dudmg trude d6). Néu dot ddu gia ddu chi wu tién 4p dung cho
ngudi & khu Trung thi cac dot tiép theo mé réng cho moi d5i tugng trong toan xi. Trong
s6 50 hd nay, khong hd nao cé quan hé ho hang gin giii. V& mit 16p tudi, nhém chi hd
khi bat ddu chuyén dén séng & khu “phé chg” c6 d8 tudi trung binh dudi 40, Ho thuong 13
nhimg ciip vo chdng tré dugc bé me mua dét, xay nha, cho ra & riéng dé budn ban holic
nhilng ngudi co tay nghé {may, stra chita dién tir, dién dén dung), thio vat, quen vdi viée
budn ban tir trudc. Mot sb it la cdng vién chirc (béac si, gido vién, dugce si). Bén canh hai
ddi tugng chinh (ngudi séng & khu vire nay tir trude, ngudi tir thon, lang khac mua dht
dén &), trong vai nam tr& lai ddy, cu dan “phd che¢” cling d6n nhan thém mét sb ngudi tir
thon, lang, x4, huyén khac dén thué nha dé kinh doanh.

Piém chung cta din “phé che” 12 hiu hét ho khong con lam rudng. Thu nhip chinh
cua ho dén tir budn ban, dich vu va lwong, mic du truée khi chuyén ra “phd cho”, gia
dinh ho cling da phén déu lam rudng. Tuy nhién, ngoai lam rugng, gia dinh ho con cé thu
nhdp 6n dinh tir cac ngudn khac va nhu thira nhén cia ho, d6 méi 1a nguf‘m thu quan trong
gitip ho ¢6 &0 kha nang mua dit, 1am nha & khu “phé chg”. Cac hoat ddng budn bén, dich
vu chinh hién nay c6 thé phan thanh hai nhém chinh: hang tidu diing va thuc phdm. Ngoai
hoat dong kinh doanh ciia cac hé tai chd, nhidu ngudi trong lang, xi ciing budn ban hang
ngay & khu vire ndy, chit yéu 1a ban thye phim. Mgt sé it dén tir cac xa khéc trong huyén,
chi yéu budn bén ndng san, theo mia.

2.3. Khu “phé ling”

Khu “phé 1ang” hinh thanh mudn hon mjt chit, phai tir d4u nim 2000. C6 ba mbc
quan trong ¢6 anh hudng 161 qué trinh hinh thanh bao gdm: 1) sy xuét hién cuia cic doanh
nghiép nudc ngoai tir cudi nam 1999; 2) sy ning cdp cuia co s& ha ting, dich vu (dudng
lién x&, hé théung xe buyt, siéu thi tir giita nhimg nam 2000; 3) su hinh thanh khu dén cu
mai dbi dién Céng Thuong bit diu vao nim 2010. Méc diu tién din dén viée nhidu ho
gia dinh séng ven dudng, gin cong ty san sult phu ting xe méy ctia Nhit va nha may giay
ciia Dai Loan, ddu tw mé cira hang an uéng, giai khat, giai tri, nha cho thué dé phuc vu
hing nghin c4n bd, céng nhin dén cia hai nha may nay. Sy bing nd cia nhiéu nha hang,
quén x4 khién cho hoat déng kinh doanh ¢ khu vyre ndy trd nén nhon nhip hon. Tham chi,
mot khu chg dan sinh méi d4 hinh thanh ngay dau lang,

Méc thir hai kéo theo sy gia tang dét bién cia gla d4t ven dudmg. Nhé viée nang cip
tuyén duong lién x4 tir duong rai d4 riim thanh dudng nhya réng 12 mét, ¢6 dén cao ap
két hop v&i cac tuyén xe buyt chay qua vao nam 2008, gia dat ¢ khu vuc nay ting lén
hang chuc lan, dao ddng & mire 15-20 tridu ddng/m?. Con sét bit dong san nay mét phin
nim trong con bio gid chung tir thj trrémg bat ddng san & néi thanh Ha N§i, mét phan tir
quy hoach phat trién ctia huyén Ddng Anh khi trung tdm huyén dy kién s& chuyén vé& x3
Lién Ha (cach lang chimg 2km v& phia Béc), khu vire thi trdn dugce dy béao sé duge nang
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12n thanh quan. Khi d6, khu “phd lang” s& 14 cAu ndi gitta trung tAm quan va huyén méi.
Tir 2005 dén du 2010, khu vuc ndy chimg kién su biing nd vé xdy dung khi hang chuc
nha cao ting dugc xay dung, véi quy mé lén hon ca khu “phé cho™. Néu tir nhimg nam
1995 tré vé trrde, hdu hét dat ven dudmg 13 dit vudm, ao thi & giai doan nay, ching dugc
¢di tao thanh nha hang, nha &, cira hang, quan café, quan gdi dau, dich vy vén tai, du lich,
may mic, co khi. Hiu hét nhd méi x4y c6 it nhit 3 tAng va dién tich nho nhét 13 60m?.

Mbc thir ba 13 két qua cia viéc chuyén dbi m6t phin dién tich d4t ndng nghiép cia
khu Doai thanh d4t & vi ddy 14 khu dat cao, han ché kha ning tudi tiéu. Khu ndy nim ven
dudng 16m, nbi ling véi trung tdm huyén, ndi lang véi cac xa khac. Céc hd wu tién duge
mua dat v6i gia wu dai 1a ngudi c6 dit ndng nghiép bi thu hdi; 1a nguoi khu Doai thuge
dién gia dinh chinh sach, thiéu d¢4t &, Chinh sich nay din dén sy hinh thanh clia cum dan
cr moSi gdm 19 hd. Céac ho nay cling xdy nha cao t:f.ing, md cira hang bén bia, dién thoai di
dong, may tinh, xe dap, xe may.

V6i khong it ngudi, “phé cho™ va “phd lang” 1a biéu tugng maéi minh chimg cho sy
phat trién, hdi nhép ciia 1ang, nhu nhén dinh dudi ddy cia mét ngudi dan:

Gig dat & hai khu nay chdng hé ré, ¢é khi cao hon ddt trong ng6 ¢ néi thanh. Chi
cdn c6 cira hamg nho nhé, kiém vai trim mét ngay ching hé khé. Nha ctra, tién nghi
ciing chdng thua kém gi néu khong mudn ndi la rong rdi, thodng madt hon. Khong
khi trong lonh, thie phdm sach, gid ca sinh hogt lai ré hon. Giao théng di lai thudn
tién, vai chuc phur lé ra dén Bo Hb. T6i gi ma chen chiic ¢ thanh phé, chi (6 hit bui,
an do bdn ma dit do.

(PVS, nam, 65 tudi, hoc van cao déng, gido vién nghi huu)
3. Hai khu “phé”, hai “déng chiy”
3.1. Tinh chét va mirc dp lién két ciia hoat dpng kinh té

Su tOn tai clia mat khdng gian phin dnh dic diém hoat ddng kinh té ctia cur dén sinh
séng trong d6. Pay ciing chinh 13 chirc ning kinh té ciia bét ki mdt khong gian nio
(Hirsch va O'Hanlon chu bién, 1995). Khu “phé chg” 13 biéu tugng cho sy trdi day cua
hoat dong thuong mai tw nhan ty von khang ¢6 khong gian trong thoi ki hop tac x4 - thoi
ky timg dugc biéu trung bdi cira hang bach héa, hoat ddng thong qua hé thdng phén phéi
hang tiéu ding dya tren tem phleu Su hinh thanh cia khu “phd chg” phan 4nh sy chuyén
dich vai trd san xudt, diéu tiét, quan ly va phan phoi hang héa bdi nha nude sang khéi
doarh nghiép, tw nhdn va thi truong boi dé dam bao cho cach vén hanh mdi, didu kién
cAn thiét 14 phai c6 khong gian tvong tmg. Chinh vi thé, sy tn taj cta nha kho, san kho,
ctra hang bach héa - nhimg bidu twong cua thoi ky trude Pbi méi, khong con cin thiét.
Viéc rur nhan héa cic khong gian 4y 1a diéu kién tién quyét d& ngudi dan c6 thé thay thé
vai trd phan phdi hang héa, thu mua ndng san... von timg do hop tic x3 dam nhiém.

Khu “phé cho” ciing 1a diu hiéu bude ddu, danh diu sy phét trién ciia nén kinh t€,
noi ma vai trd clia-san xuit néng nghiép timg budc bi thay thé bai hoat déng thuong mai,
dich vy. Pidu nay thé hién qua mét dd ho kinh doanh nhiéu hon, mit hang kinh doanh da
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dang hon. Chg lang gi& khéc ngay xua. Néu trude nhimg nam 1990, cho lang duge mo
ven dudmg, chi vén ven trong nira budi sing, phuc vu nhu chu thiét yéu ctia ngudi dan thi
hién nay, hoat dong budn ban dién ra ca ngay, kéo dai dén ca téi. Ngodi ndng san, thuc
phim san xudt tai chd vén 13 hang hoéa chu dao trude diy, cée sén phdm tiu dung cong
nghiép tir bén ngoai cling d4 trd nén phd bién. Hiu hét ngusi ban hang, cung ung dich vy
& khu nay co ctra hang riéng, kinh doanh hang ngay thay vi theo mua vy, tranh tha lac
ndng nhan, tin dung ban san vat do gia dinh 1am ra nhu truge Ddi méi. Pidu dang chit ¥
14 tinh chuyén nghiép trong kinh doanh ngay cang thé hién 5, hdu hét cic thanh vién
truémg thanh trong gia dinh cing tham gia vao hoat dong budn ban thay vi chi 14 ngudi
gia hay phu nir nhur trirde day. Nam gidi thuomg dam nhiém giao dich véi ddu mdi cép,
vén chuyén hang trong khi phu nit trye tiép ban, quén 1y tai chinh.

Gio ddy chiing t6i khdng chi con “budn thiing, bdn met”, ngoi Ié ven duwong nhu
trude ddy. Pa phin c6 qudn, cita hing co dinh, khang trang. Hang hda dwoc ban
v0i gid chung, canh mdc cd, mua bdn chiu khéng con nita. Nguoi ban hang bdy gic
chuyén nghiép lim, ho chiéu khdch va duy tri quan hé tét véi khdch rugt ciia minh.

(PVS, nit, 57 tudi, hoc vAn 5/10, buén bén)

Ngoai nhiing diém twong dong trén, hoat dong kinh doanh & khu “phd lang” cling
¢6 nhimg diém khac biét. Sy hinh thanh cia “phd lang” danh diu budc phét trién mdi,
vuot khoi bién gidi ling thong qua viée gan két chit ch hon vao mang ludi, hoat dong
kinh t& ciia huyén ciing nhu cia viing. Néu hoat ddng kinh doanh & “phé chg” chn yéu
phuc vu ngudi dan trong lang thi ddi twong khach hang & diy mé rdng ra ¢ nhém cong
nhédn ngoai tinh, ngudi ngodi xa, khach ving lai, Vi tri dia 1y dong vai trd quan trong &
phirong dién nay. Vi du tiéu bidu cho diéu ndy 13 sir hinh thanh ctia mt s6 xudng kinh
doanh, ché bién g8 ngay khu vyrc du lang, do mdt sb gia dinh quan 1y. Tir ddu nhimg
nam 2000, mét s6 tu nhin da thué bii dat trdng ven dudng lién xa, thuje pham vi khu
Poii 38 md xudng kinh doanh, nhip gd tir Lo v& ban cho cic co sd lam mdc trong
huyén, trong viing. Hoat dong kinh doanh ciia nhimg cd nhan nay thim chi d& mang tinh
xuyén quic gia. Siéu thi Harpo Mart Viét Hing duge md vao nim 2011 ciing 13 mét vi dy
khac khi ddy di trds thanh siéu thi 16n du tién & 4 xa phia Tay ciia huyén Pong Anh. Ké
tir khoang niim 2006, m§t khu chg tam hinh thanh céch nha may giay cioa Dai Loan chi
chimg 200m. Hau hét ngudi ban 1a dan lang va @i tuong phyc vu chinh 1a cu dén & thi
tran va cdng nhén ngoai tinh,
Khdch hang ciia ching 161 bao goém ngudi ngodi lang, ngodi xd, ¢6 ca ngudi medc
ngodi. Hang héa kinh doanh du logi, mua bao nhiéu ciing c6. Toan hang c6 xudt
xiz, ddm béo chdt luong, ¢6 bdo hanh. _
(PVS, nam, 55 tudi, hoc vén 6/10, budn ban)
Hoat d3ng kinh doanh & khu “phd lang” ciing danh déu sy hinh thanh mdt mang
heéi lién két mang tinh chuyén nghiép hon. Trong khi viéc budn ban & “phd che” dya trén
nén ting gia dinh 1a chinh, cdc hd déc 1ap v6i nhau thi & khu “phd lang”, nhidu hd kinh
doanh d3 lién két véi nhau nhdm muc dich ting sirc canh tranh, thu hit khich hang, tao
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dung thuong hidu. Trd lai véi céc dai 1y budn ban gd nhu dd dé cép & trén, mic du hoat
déng doc lap nhung gifta céc dai 1y nay da hinh thanh mbi lién két kha chit ché. Diéu nay
thé hién qua viéc ho thudng xuyén chia sé, cip nhdt véi nhau gia nhip, ban timg loai gb
nhim duy tri mit san gia twong d6i théng nhit. Sy tdn tai ciia cée xudng gd ndm sat nhau,
theo cac chit dai 1y khong hé 1am giam di stc canh tranh ma cdn gitip tao dung mot trung
tdm cung tng gb cho ving, xdy dung thuwong hiéu, uy tin v&i khich hang. Tuong ty nhu
thé, & khu 19 hd dwgc mua dit chuyén déi, c6 4 ho mé quan bia sat nhau, cling ban mdt
loai bia. Gifta cac hd ndy c6 sy 1ién két, hd trg nhau khi hét hang. Tuyét nén khéng cé
s tranh chdp, chéo kéo khich hang ctia nhau. Céc chii quan & ddy tin rang viéc cing kinh
doanth nhu thé tao nén “diém an choi”, s& kéo duge nhidu khach hang hon. Trén thye té,
quan sat thuc dia cho thdy khach hang & ddy khéng chi gém dén lang ma ca ngudi tir cac
lang, x& khéc. Hién nay, hoat ddng budn ban & day kha thp nap, dic biét vao budi trra va
chidu tbi.
3.2. Bién déi nép song, quan hé xa hpi

Trong khi ¢6 nhirg khdc biét cin ban vé tinh chét, mirc d6 lién két trong hoat ddng
kinh t&, dudi phuong dién nép sdng, quan hé x3 hdi, crr dan & hai khu “phd™ nay lai kha
tuong dong. Ho ciing phéi 1am quen véi 16i sbng méi, thiét 1dp mdi quan hé méi sau khi
“burée ra khoi lang”. Pidu d& nhin thiy nhit 1a qua kién tric va bai tri nha cira. Khéng
gian sinh séng chat hep hon khién nha cao ting 1a lua chon t8i wu ciia ngudi dan. Mat
biing & tAng mdt duge t6i wu danh cho budn bén nén trir nhimg h cé dién tich réng, toan
bé bép, phong an duge chuyén 1én ting hai. Theo quan st cta tac gia, ban the tb tién
duoc hiu hét cac hd chuyén 1én thng cao nhét thay vi chinh gitra nha, ngay ting mdt nhur
cac hg cu tra trong lang. Pay 13 su lya chon mang tinh bit budc vi theo ngudi dén, ban
thd cn phai dwge dit & noi yén tinh, sach s&, yéu ciu khong thé dap img néu dat & ting
mot. Han ché v& mit bing ciing kién tric nha cao tAng khién khéng gian trong nha dugc
chia nhé thanh cac khong gian riéng, khép kin. Phong ngl, phong hoc, phong in vén
khong tdn tai trong khai niém va thyc hanh trée ddy nay da phd bién véi ngudi dan & hai
khu “phd” ndy. Khudn khd bai viét khong cho phép chi ra nhidu vi dy khéc nhung chi qua
syt thay dbi vé nha cira, mot s6 nép séng méi ciing da hinh thanh nhu mét cach thich nghi.
Céc phong riéng, theo nhir ngudi dén, khién sy tuong tic giita cha me véi con cai ngay
cang it di, nhat 1a véi cac ho bubn ban, ¢6 con di hoc ca ngdy. Thoi gian nghi ngoi cia ho
cling it di do phai ddy sém, thirc khuya ban hang hay do xe ¢§ qua lai. ..

Céc cong trinh bép, v& sinh, giéng nuéc vén timg riéng ré @i dugc nhdp vio mdt
cling mét khéng gian, trong ngdi nha 6ng. Sy hién dién cia vudn ciy 4n qua ciing khdng
con. Sy hinh thanh cia hai khu “phd™ nay phan anh quan niém méi ciia ngudi din vé vi
tri sinh séng ly tudmg. Truéc Pi méi, ngudi dan lang Doc thich séng & trung tim ling
hon 13 doc ven dudng cai. Co trudng hop 1a con trudéng nhung do 14p gia dinh sém, duge
bd me cho ra & riéng & méanh dit ven lang vio nim 1985 d4 t ra bét binh. Phai dén 10
nim sau, mdi quan hé giira ho méi duge hdn gin. Dat & kbdng con chi don thudn 12 khong
gian cur tri ma d3 thanh phuong tién san xufit, mdt tai san &ic biét co gia tri, 1a thuée do
cho sy giau cé.
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V& mit quan hé xa hdi, & hai khu “phd” nay da hinh thanh cac nhém gia dinh c6
quan hé mét thiét voi nhau. Khéc véi truyén théng, mbi quan hé giiva céc hé nay duge xay
dung dura trén ddng s&r thich chir khong bj bo buoc trong quan hé lang giéng hay dong ho.
Chu h céc gia dinh nay thuémg & ciing 16p tudi, ngh& nghiép va c¢6 sy tuong déng vé tinh
céch ma theo nhu céch néi ciia ngudi dan 13 “choi duge”. G khu “phé chg”, ¢6 hai nhém:
mot nhém gdm chimg 10 h, toan 14 céng vién chirc, trong d6 tudi 40; mot nhém 15 ho
khéc gom nhitng ngudi budn ban. Thanh vién hai nhém nay thudmg t6 chirc lién hoan,
tham héi ndi bd nhém trong cac dip 1€ Tét, sinh nhat, hiéu hi. Bén canh d6, mang ludi xa
héi ciia ngudi dan & hai khu vire nay cling mé réng horn so v&i nhidu dan lang khac thong
qua hoat ddng budn bén,

3.3, Sw thich vrng voi chinh sdch cia nha nudc

Anh hudng cia chinh sich nha nidc dbi vai sy hinh thanh hai khéng gian trén 1a
khé 3 rang, néu khong mudn noi 1a mang tinh quyét dinh. Chinh sach Péi mai di tao
tién d& cho su giai thé hop tac x3, khong gian cong cdng, qua d6 cho phép qué trinh tu
nhin héa mét phén dién tich d4t cong thanh dit & théng qua ban ddu gia; md clra cho
cac doanh nghiép nude ngodi, ning cip, md réng co sé ha tang dé thuc diy phét trién
kinh t€. Qu4 trinh nay din dén mét khu vie cu tri gdm céc ho co mit bang chung vé
kinh té (khé gia trés 18n), twong ddng vé nghé nghiép (phi nong nghiép), tudi tac (trung
nién trd xubng). Day 13 nhimg dic diém mai, chua timg tdn tai trong lang qué truyén
thong clta ngudi Viét.

Tuy nhién, sy thich ing cia ngudi ddn vdi chinh séch cling khac nhau, chiu sy chi
phdi bai thori diém ban hanh chinh séch, ndi dung chinh séch, vi tri dia 1y ciing nhu diéu
kién kinh t& - xa hoi. C6 thé thiy chu'ng minh diéu nay qua truong hop hai khu pho lang
Duc Ni d4 trinh bay & trén. Mot phin dién tich khu “phé chg” vén 1a dit cong, niim tron
trén dia gidi khu Trung. Péy 1a khu vire trung tdm cia lang, thudn l¢i cho viéc budn bén,
phuc vu nhu ciu hang tiéu ding cho dén ling. Chinh vi thé, “phé chg” hinh thanh truéc
cé “phd lang” du xét vé& mit dia ly, “phd lang” ¢6 nhidu lgi thé hon: nim ven dudmg lién
x3, ndm gin trung tdm huyén, giao thong thuén tién hon, Theo hdi ¢b ciia ngudi dan,
trong subt nhing nim 1990, gia dit & khu “phd ch¢™ cao hon so véi khu “phé lang”
(trung binh & mirc 500.000/m?, trong khi & khu “phé lang” viéc mua bén dit thoi diém
nay chira dién ra). Hoat dong mua bén dét vi thé cling nhdn nhip hon & khu “phd chg”.
Thye t& nay bi quy dinh bai thoi didm d6, cac nha may cé vén ngudc ngodi chra mé, sidu
thi chua hoat déng, dudmg lién x4 chua ning cAp, giao thong lién ving chua phét trién &
khu virc “phd lang”. Chinh vi thé, du chinh sich khuyén khich, hoat ddng thuong mai
chra phét trién & day, dan cu vin séng kha thira thét hai ven dudng. Phai dén ddu nhimg
nam 2000, tinh thé m&i dao chidu, gia dit & khu “phd lang” ting dot bién, wde tinh cao
ghp hai l4n khu “phé che” (trung binh 15 tridu ddng/m?), hoat déng kinh doanh & day
nhén nhip, da dang hon. Diém dang luu y 14 c6 sy khéc biét dang ké giira dién tich dét &
trung binh & hai khu phd, v6i 40-60 m? & khu “phé che” va 70-80m? & khu “phé lang”.

Nhin vio viéc budn ban & hai khu phé ciing c6 thé thdy mot vai khac biét. Hang héa
& khu “phd chg” chu yéu 14 thyc pham, hang gia dung, trong khi & khu *“phd ling”, ngoai
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quan bia thi hang cong nghiép, dién tir, dién lanh, giai tri (cafe internet, karaoke, tré choi
dién tir...), dich vu (may mic, toc) cling kha phd bién. Sy khac biét ndy 14 bai “phd che”
1a su mé rong cua chg lang. Trude kia, hang héa chi yéu 1a ndng san, thyuc pham dur thira
tir trdng trot, chiin nudi nhu: rau qua, trii cdy, gia cAm... Dan lang &3 quen v&i viée mua
ban thirc 4n, dd udng & khu cho lang, nhét 1a khi chg nim & vj tri trung tim ling. Ngudi
mua ciing nhr ngudi ban da phén 1 phu nit. Trong khi d6, hogt dfng budn ban & khu
“phé lang” khéng huéng dén viéc dap tmg nhu ciu #n thudn tiy ma thién vé& “dn choi”
nhu cdch dién gidi cua dan lang. Chinh vi thé, déi twgng khach hang cia khu vyre nay chu
yéu 14 tAng 16p thanh nién - nhimg ngudi thuong khéng phai dam nhiém vige bép nic
trong gia dinh.

Mot khac biét nita c6 thé k& dén la mirc d6 hdi nhdp voi dong chay phat trién. Trong
khi céc hd kinh doanh khu “phd chg” chit yéu duy tri quan hé ban hang véi dan lang va
nhép hang tir phé huyén, khach hang ciing nhw nha cung ¢ip cho thj trudng & khu “phé
lang” bao gdm ca ngudi ngodi lang, x4, huyén tham chi ci ngudi khéc tinh, ngudi nuée
ngoai (qua viée cho thué nha, phuc vu an ubng cho chuyén gia Nhit, Dai Loan, budn bén
g8). Kha nhifu ho & khu “phd lang” da ning tm kinh doanh tir ca thé, ho gia dinh 1én
thanh cdng ty tréch nhiém hiru han (c6 dén 15 hd treo bién cong ty tinh dén cubi 2016)
trong khi mé hinh nay chua dién ra & khu “phé lang”. Tinh lién két viing, qubc gia, xuyén
quéc gia thé hién rd & khu “phd lang”, trong khi didu nay chua rd nét & “phd cho”. Didu
niy thé hién qua mang luéi hop téc kinh doanh cta céc hd dan & khu “phd lang” rong
hon, mang tinh lién viing, thim chi xuyén quéc gia (nhu céc dai 1y budn gd).

4. Két luin

Bai viét nay tim hidu mdt vai dic diém ndi bat cta hai khu “phd” sau khi “budce ra
khoi lang”. Theo quan d1em cha tc gia, canh quan nén dugc nhin nhén nhu sy phan anh
161 séng va quan dlem sdng ciia ngudi dan trong d6. Hai yéu t6 nay luén thay d6i, gin vél
timg nhém x4 h$i va giai doan lich str khac nhau. Céc phén tich, so sanh da chi ra m{t s&
khéc biét trong qud trinh phét trién hoat dong kinh doanh gitra ngui dan & “phd che” va
“ohd lang”. DU cling “budc ra” khdi mot lang, ngudi din & hai khu ndy ¢ c6 nhimg chién
Iuge thich ¢mg khéc nhau. Trong khi d6, ho chia sé sy twong ddng trong thyc hanh vin
héa, quan hé x3 hoi. Phat hién nay cho phép dua ra két lusn ring céc hoat dong sinh ké c6
thé d& thay ddi, da dang tham chi 1 hinh thinh nhém khic biét gitta cic thanh vién ca
mét cong ddng, trong khi tir phuong dién vin héa, x& hji qué trinh ndy luén dién ra chim
hon, cin nhiéu diéu kién hon.

Tir goc d6 bién ddi x3 hoi, hai khu “phd chg” va “phd lang” da cho thdy hai xu
huéng bién ddi ctia mdt bé phan dan cr lang Viét, diic biét & cic vimg ven d6. Xu thé tha
nhét 1a thay ddi &€ hoi nhap véi sy phat trién thwong mai, dich vy, timg budc thay thé san
xudt nong nghiép. Lyra chon nay givip ngudi din mot mit td chirc lai phan cong lao dong
theo hurdng chuyén nghiép hon, mét mit mé rdng mang luéi x& hdi cia ho ra ngodi ranh
gidi lang x4. Tinh khép kin di bj pha v& va sy lién két ciia ho vio dong chay phat tridn
clia ving, qudc gia ¢4 r& nét hon. Day chinh 13 qud trinh m& rong ranh giéi canh quan,
khéng gian ma céc nha sinh thai hoc lich sit/ nhin hoc méi trudmg 84 d& cap. Xu thé thu
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hai 1a viéc tim kiém cac dang thirc, mang ludi x& hdi tai chd méi d€ phuc vy nhu ciu kinh
doanh, sinh hoat, giao lru. Hai xu huéng ndy khdng hé xung d6t ma bd trg cho nhau, gitp
ngudi dén vira phét tridn, hi nhip voi thé gidi bén ngoai, vira duy tri sy gan két véi lang
xd. Sy tuong tic gitta hai xu thé nay duy tri tinh da dang, nhiu chiéu kich, nhiéu cong
néing cho canh quan/khdng gian mdi dugc tao dl.mg Hai khu phé khong chi don thun 13
khdng gian thucmg mai, cu tré ma ddng thdi 13 biéu tugng mél cua lang, trung tdm vin
hoéa, x4 hdi noi 4n chita céc mbi quan h¢, twong tac & nhidu cdp @6 khic nhau.
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