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PHO CHQ, PHO LANG: HAI DONG CHA Y 1RONG 
QUA TRiNH PHAT TRIEN 0 NGOAI THANHHA NQI 

NGUYEN c6NG THAo' 

TOm ttit: Bili vtit trinh hily kdt quil nghien cUu slf d~Jng phuang phdp quan silt tham 
dl! va ph6ng vdn /jch sU dOng dili f{li m(}t liing ngo{li thimh HQ N(}i trong ni'im 2015-2016 
nhdm tim hiiu qud trinh biin d6i khOng gian iimg tir nhiing nii.m 1990 din nay. M(}t trong 
nhilng phtit hi?n chinh cUa nghiJn ctiu Iii qud trinh hinh thimh hai khu ph6 /Gng a hai thai 
diim khtic nhau: Ddi mcli vao i!du tht,ip niJn 1990 vd qud trinh dO thj h6a tit ddu nhUng 
niim 2000. DU cimg mang nhiJu diim tmmg i!Jng, song qud trinh hinh thimh cUa m6i 
khOng gian nily dn chUa nhidu khdc bift, mii ilidn hinh Ia tinh chdt kinh doanh vaS¥ g&n 
kit cUa lilng vao mr;mg lu6i xii h(ji r(jng l&n hon 

Tir kluJa: dO th! h6a, bic§n d6i nOng thOn, khOng gian va c<inh quan lftng, lftng Vi~t. 

1. GiOi thifu 

Tir gifra nhitng nam 1990 a.in nay, limg Vi~t dii vit dang c6 nhi~u thay dbi nhanh 
chOng, duqc thUc ddy hOi cac tac nhful kbac nhau, trong d6 c6 chinh sach £>6i m6i va qua 
trinh dO thi h6a. E>ieu nay d~n d~n qua trinh chuy~n djch ccr cdu thu nh~p theo hu6ng gia 
tang d6ng g6p ella kbdi djeh Vl,l, thuang m~i, suy gifun vai trO ella san xuftt nOng nghi~p; 
S\1' ph<it tri~n ella ki~n trUe dO thj thay th~ ki~n trUe cii; bi~n dQng din sd hilt ngubn tir qua 
trinh di eu, nh~p cu; Idi sdng m&i hay S\f h&i sinh ella mQt sA th\fc hftnh van h6a truye"n 
thbng (To Duy Hgp, 2000; Papin vit Tessier, 2002; K1einen, 2004). 

Sl! bi~n d6i ella lftng Vi~t cOn th6 hi~n rO net qua bi~n d6i cfmh quan va khOng gian 
xa hQi. C<ich ti~p e~ nAy da duqe mQt s6 nhit khoa hQe quan tfun (Nguy~n COng Th<lo, 
2011; 2013; Papin va Tessier, 2002). Nguy~n Timg (2002) cho rAng c6 th.i phiin kh6ng gian 
lftng 6 vimg dAng bfuJg ch<iu th6 sOng HAng thftnh kh0nf{ !{ian hilnh chinh. khOng gian cu 
tru, kh6ng gian canh tdc. Nguyiln Thi Phuong Cham (2009) chi ra S\l' dan xen gifra truy~n 
th6ng va hi~n d~i. gii'ra tinh dO thi va lAng que qua nghien elru qua trinh bi~n d6i a xa DAng 
Ky,. Kh6ng gian lftng 6 ddy da e6 S\f g.in k~t v&i qua trinh bOa nh~p va ph<it tri~n ella ddt 
nu6c. Nguyiln Van Siru vit Chu Thi Huimg (2015) k<i thira. phlit tri.in y tuimg cua Nguyi!n 
Timg (2002) dil phim 1o~i kh6ng gian 1img Vi~t thimh 5 1ol)i bao g<im: kh6ng gian cu tni, 
kh6ng gian ki~n trUe, kh6ng gian san xuftt, kh6ng gian thieng va kh6ng gian hfmh chinh. 
cac kh6ng gian nay duqc eho Ia k~t qua ella SlJ thich Ung v&i m6i truOng tv nhien. 

Vi¢n Ddn t9c h()c. Vi¢n Him 16m Khoa h()c xa h9i Vi¢t Nam. 
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Cling ti~p c~ qua trinh bi~n d6i lang du6i g6c dQ khOng gian nhung bai vi~t nhin tir 
Hing kinh sinh thai hQc llch str (historical ecology). Tim hi8u qua trinh hinh thanh 2 khu 
"phb" a rnQt tang ngo~ thanh Ha NQi, t<ic ghi nhin nh~ "phb l<lng" nhu mQt d~g thlrc 
Cimh quan (landscape), dUQC t<;J.O d\ffig duffi t<iC dQng ella nhi~u y~u tb, trong d6 cac chinh 
s<ich ph<it tri8n kinh t8 - xa hQi cUa nha nu&c va qua trinh dO thi h6a 18. hai nhan t6 quan 
trong. Llch slr hinh thanh ella mbi khOng gian nay §.n chUa, phan <inh c8.c di@u ki~n, xu th~ 
phat triSn kinh t€ - van h6a - xa hQi khOng chi trong ph{llll vi tang rna o binh di~n rQng 
han. T<ic gi<i da k8t hqp phuang ph8.p phOng vfrn lich sU cuQc dbi (life history interview) 

v6i quan sat thvc dja cte IAn d\rtlg l1;1i ljch sU hinh thanh cling nhu Y nghia, vai trO ella hai 
khOng gian fty dbi v6i ngubi dful. 

Sinh thai hQc ljch sU nhin nh~ canh quan nhu "bieu hi~n v8 rn~t v<,lt emit cho mbi 
quan h~ gifra con ngubi va m6i trulmg" (Crumley, 1994: 6). Oic thvc th~ tAn t{li trong 
mbi canh quan kh6ng chi mang tinh v~t ch.it rna cOn bao ham ca. cac chiSu c<;lllh tinh thin, 
xii hQi va van h6a Chinh vi the§, canh quan c6 the duqc sir dvng nhu mQt "dan vj phful 
tfch" (Crumley, 2001: 16). Mbi c<inh quan luOn c6 ranh gi6i v~t chAt, ranh gi6i tinh thftn 

vit chung kh6ng nhiit thi~t phiti trung kh6p nhau (Morris, 1995). Trong qua trinh phat 
triSn, cimh quan lu6n dugc c<ii h6a nhfun d<ip Ung k)' vong ella ngubi dful sinh sbng trong 

d6 va ph<;lm vi ella n6 da d<;lllg, tir dp dQ dla phuong d€n vimg, lien vimg th~ chi xuyen 
qu6c gia (Bunnell, 2004). 

2. S\f hlnh th3nh hai "phti" trong mQt 19.ng 

2.1. Khdi qudt vi lOng D41c NPi 

D~c N(\i (ten Nom lit lang Di)c) Ia lang lim nhiit cim xa Vi~t Himg, huy~n Dong 
Anh, nfun each trung tam thitnh ph6 Hit Ni)i khoitng 25 km v€ phia Dong Bile, each trung 

tfun huy~n chirng 2 krn vS phia Tdy. LAng c6 3 khu (x6m) bao gAm: DoRi, Trung va 
DOng. Lang nitro 0 vi tri trung tfun xa Vi~t HUng, giap v6i lRng Gia LQc va xii C6 Loa vS 

phia Nam, giap litng L<l Giao v€ phia Bile, xii Dvc Tu va lang Qu~y (xii Lien Ha) v€ phia 
Dong, giap xil Uy N6 ve phia Tay. Theo s6 li~u nilm 2016, litng c6 tbng s<i 2.863 hi) v6i 

10.350 khi.u. 

Ho1;1t dQng sinh k8 chinh ella ngubi dfu1 0 day tru6c nrun 1990 ta san xmit nOng 

nghiep v6'i 2 vvlUa nu6c va 1 V\1 boa mau. Tir giiia nhiing nrun 1990, d~c biet k~ tir d~u 
nhilng uam 2000 tr(r l~i day, buon bitn, djch ~. liun cong nhan trong cac khu c6ng nghi~p 
dii tr6 thanh ngudn thu chinh cho h~u h8t hQ gia dinh trong tang. DOng gOp cUa san xuftt 

nang nghi~p ngity citng khong con quan trQng, nhiit lit khi trong chirng I 0 nilm tr6 I \If day, 
dien tich ruQng b6 hoang c6 xu hu6ng gia tang. Nitro a vi tri thu?n l<;ri vS m~t giao thOng, 
giap v6i thj triin huy~n, litng D~c N()i dugc huimg l<,Yi nhi/iu tir qua trinh phat tri8n, do thj 
h6a. Tir cu6i nam 1999, mQt s6 nha may c6 nguAn v6n nu6c ngofli cUa Nh~t, Dfli Loan, 

Hitn Qu<ic dugc xay d\lllg ngay phia Tay cila litng. Nhilng co s!J nay thu hUt hitng trilm lao 

dQng la ngubi tang va cung Ung nhu du thue nha 0 cho hang nghin lao dQng d~n tir cac 
tinh xa. 
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2.2. Slf hinh thimh "ph6 ch(Y" 

Khu phA chg DQc duqc hinh thimh tlr ddu nam 1990, tren khu Y\I'C chg lang eli, dQc 

ven trve du<'mg ehinh ella lang, tir khu VJ!C san kho eh{ly dai cten nga tu tr{iill xa xa, di~m 
giap ranh giiia khu Trung vit khu BOng. Tru&e niim 1990, khu V\l'e phia B~c ella do<;m 
duCmg nay hi nhit kho, san kho ella hgp tac xa, dugc ngiin each v&i duCmg hing b6i mQt 

con kenh nhO, phia Nam lit nha dan. DU n~m a vi tri trung tam xii, dQe ven tn,Ic du<'mg 

chinh nhung m~t di) cu dan nai day khil thua, chua c6 hang qtu\n. Chgluc d6 h9p IJ khu 
vge dAi di~n tr{iill y t~ xii, dQC ven du<'mg va chU y~u hQp vito bu6i s<ing. 

Theo ehinh s<ieh D6i m6i, S\1' triSn khai Kho<in 10 va sau nay lit vi~e ban hitnh Lu~t 
D~t dai nam 1993 dii khien vai trO ella hqp t:ic xii khOng cOn thgc S\l' quan trQng. Sg t6n 

t{li ella nhit kho va san kho tra nen khOng cfin thi~t. Sau qua trinh dO b6 nhit kho, chinh 

quyen xii ti~n himh phful 10 d~t ven san kho, khu dQc ven du<'mg litng, t6 ehfre bAn d~u gia 

cho nguai d<in trong thOn vito nam 1991. C6 thS n6i, day lit dgt ban d~u gii d~t i:J ddu tien 

duqc tiSn himh a tang n6i neng, trong xii Vi~t Hirng n6i ehung. DiSm dang n6i lit qua 

trlnh ban d.iu gi<i nay chi <ip d1,mg v&i nguai d§.n a khu Trung. Mire d~u gii thimh cOng 

thftp nhftt t;ri thiri di~m d6 Ia 300.000/m2
, vuQ! xa kha nang cua phftn !6n nguiri dan trong 

thOn. Chinh vi thS, cic hQ thhg d~u gii ehU ySu thuQc nh6m khi gia, nhfrng nguai c6 thu 

nh~p tir huOn b<in nhO, ngh~ may, ngh~ thU cOng hay giao vien, bac si hay m&i di x~t 
khfm lao dQng i:J nu6e ngoiti v~. 

Nguyen nhful cic hQ nfty tham gia d~u gi<i khOng ph<ii vi thi~u d~t i:J mit nhfun m1,1c 

dich huOn b<in. Trong khi d6, mQt di~u ki~n quan trQng dua ra tnr6c d~u gii lit cic hQ phiri 

~~~·~~~-~lli~~·~~~~~.~ 
d{li da sA nhit a trong litng lft nhit ng6i, nhin v~ hu&ng DOng Nam, bao quanh Ia vu<'m. 

Chinh vi thS, S\f hinh thimh ella hitng lo{lt nhit Ang, nhin ra du<'mg chinh, thi~t kS theo ki~n 
tnic chung lit nhit i:J k~t hgp clra hang huOn b<in da t{lo ra di~n m{lo m&i cho khu Y\I'C. Chg 

lang duqc chuySn han ve phia sau, khu V\IC s§.n kho eli, hQp c<i ngity khh~n khu V\lC nity 

tn'r thilnh tnmg !fun huon ban cua lang. 

Trong dOng ehity d6, kS tir cuAi nhling niim 1990, hitng lo{lt nhit dan 6 phia Nam 

ben kia duCrng cling ti~n hitnh xay ki At ban hang, mQt sA th~ chi ban d~t d~ xay nha 

tdng, ella hang. Qui trinh nity d~n d~n S\1' hinh thanh mQt khOng gian mang dimg d.ip 
dO thi tren d<ii d~t diti chlrng 200m, dQe ven theo duCmg limg. V~ m~t x§.y dl!flg, d6 Ia 
S\1 nbi ten ella hang lo{lt nhit eao tdng, nhit 6ng ei.mg hu6ng ra m~t duCrng v6i Sl,I da 

d~ng v~ ki~n trUe. v~ m~t cOng nang, d6 lit Sl,I k~t hgp gitia khOng gian huOn bin, dich 

V\1 v6i khOng gian cu trU. V&i di~n.tich trung binh m6i nhit ven duCmg ta 50m2, 4 

nguai trCn mQt hQ, v~ m~t khOng gian, d6 lil S\1' hinh thimh ella khu Vl,lC cu trU c6 m~t 
dQ dan sA cao nh~t trong toitn xa. Tlr nhting d~c di~m nity, ten gQi "phA chg" da xuftt 

hi~n trong eich gQi ella nguOi dan, tra nCn ph6 bi~n tir ddu nam 2000. Khu "phA chq" 

~~~~-*~~~*~~.~~.-~~­
dui:Jng chinh til khu V\lC Uy ban nhiln dan xii d~n sat khu V\lC Trui:Jng Tnmg hQc ca sir 

xii Vi~t Hung hi~n nay. 
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Hinh thUe cu trU truy~n thAng a nhi~u lAng Vi~t h't thea dOng hQ, tire Ia ciic hQ gia 
dinh c6 quan h~ hQ hAng gh giii sinh sAng qmh nhau. Tuy nhien, a khu "phA chq", d~c 
di~m mly khOng cOn nfi'a Tir dqt ban d.iu gia dftt dftu tien cho d~n dQ1 gh nhftt di~n ra 
vao cuAi nhfmg nlim 2000, dil c6 khocing 50 hQ chuyen d~n cu tnl a khu VIJC nay (chua ke 
cac hQ vAn cu tnl dQc duOng tru&c d6). N~u dqt dfiu gia dftu chi uu tien ap di)Jlg cho 
nguCri a khu Trung thi cac dqt ti~p theo rna rQng cho mQi dAi tuong trong toan xa. Trong 
sA 50 h9 nay, khOng h9 nao c6 quan h~ hQ hAng gfut giii. V~ mi,it l&p tubi, nh6m chU hQ 
khi bit dftu chuyen cten sAng a khu "phA chq" e6 dQ tu6i trung binh du6i 40. HQ thuCmg la 
nhfmg c~p vq chbng tre duqc bA mt( mua d.it, xfiy nha, cho ra a rieng cte huOn b<in ho~c 
nhfmg nguCri c6 tay ngh~ (may, sUa chUa di~n tU, di~n dfin d\]Jlg), thao vat, quen v6i vi~c 
huOn h<in tlr tru&c. MQt sA it Ia cOng vien chUe (bac si, giao vien, duqc si). Ben qnh hai 
dAi tUQllg chinh (nguCri sAng a khu Vl,lc nay tir tru&c, nguCri tir th6n, Icing khac mua d.it 
d~n 6), trong vii nlim tr& l!iri day, cu dan "phA chq" ciing d6n nh~ them mQt sA nguCri ti:r 
thOn, ling, xa, huy~n khac d~n thue nhi d~ kinh doanh. 

Diem chung cUa dfin "phA chq" Ia hftu h~t hQ khOng cOn tam ruQng. Thu nh~p chinh 
ella hQ d~n tit huOn h<in, djch V\1 va luang, m~c dil tru&c khi chuy~n ra "phA chq", gia 
dinh hQ ciing da phfin d~u lam ruQng. Tuy nhien, ngoii lim ruQng, gia dinh hQ cOn c6 thu 
nh~p 6n djnh tir cac ngubn khac va nhu thira nh~ ella hQ, d6 m6i li ngu6n thu quan trQng 
giup hQ co du kha nang mua dit, lam nhii !J khu "ph6 chg". Cac ho~t d<)ng bu6n ban, dich 
V\1 chinh hi~n nay c6 th€ phfm thanh hai nh6m chinh: bing tieu dUng va thl,lc phfun. Ngoii 
ho<.tt dQng kinh doanh ella cac hQ t<.ti ch6, nhi~u nguCri trong ling, xa ciing huOn b<in bing 
ngiy 0 khu VIJC nay' chU y~u Ia b<in thvc phfun. MQt sA it d~n ti:r cac xil kh<ic trong huy~n. 
chU y~u buOn b<in nOng san, thea mila. 

2.3. Khu "phbliing" 

Khu "ph6 lang" hinh thlinh mu(>n han m<)t chut, phili tir diu ni\m 2000. Co ba m6c 
quan trQng c6 <lnh hu6ng t6i qua trinh hinh thanh baa gbm: 1) sv xufit hi~n cUa cac doanh 
nghi~p nu&c ngmli tir cudi nam 1999; 2) S\f ming dp ctla co sO h<.t thg, djch V\1 (duCmg 
lien xii, h~ th6ng xe buY!, sieu thi tir giila nhilng nam 2000; 3) S\f hlnh thanh khu dan cu 
m6i dAi di~n Cbng Thut;mg b:it ddu vio nam 2010. MAc dftu tien ddn d~n vi~c nhi~u hQ 
gia dinh sAng ven duOng, gh cOng ty san suftt phv tUng xe may ella Nh~t va nha may giay 
ella Deli Loan, dtiu tu rna cUa hang an udng, giai khat, gi<li tri. nha cho thue cte ph\lc V\1 

bing nghin can bQ, cOng nhfin d~n ella hai nha may nay. Sv bUng n6 ella nhi~u nba bing, 
quAn Xli khi~n cho ho<.tt dQng kinh doanh a khu Vl,lC nay tr6 n€:n nhQn nbjp han. Thcy.m chi, 
mi)t khu chg dan sinh m<'ri dii hinh thilnh ngay d!iu lang. 

Mdc thU hai keo thea S\I gia tang dQt bi€n ella gia chlt ven duOng. Nhb vi~c nang d.p 
tuy~n duOng lien xi'! tir dubng r<li da ram thanh duCmg nhva rQng 12 met, c6 den cao ap 
k~t hqp v6i cac tuy~n xe buyt ch<.ty qua vao nam 2008, gia dfit a khu V\IC nay t3ng len 
himg chvc lh, dao dQng a mire 15-20 tri~u d6nglm2

• Can sAt b~t dQng san nay mQt phftn 
nAm trong can bao gia chung til thj truOng b~t dQng san 0 nQi thanh Hcl NQi, mQt pruin tit 
quy ho<.tch phat tri~n cUa huy~n DOng Anh khi trung tfun huy~n d\I ki~n se chuy€n v~ xii 
Lien Hil (each lang chirng 2km v~ phla Bac ), khu Vl,fc thi trtln duqc dl,I bao se dugc nang 



Nguyin· COng Thdo 51 

len thimh qt$1. Khi dO, Y.hu "ph6 lAng" se ta du nbi giiia trung tfun qu?n va huy~n m6i. 
Tir 2005 d6n dii.u 2010, khu V\fC mly chirng ki6n S\I bUng nil v~ xay d\Ifig khi hang ch~c 
nha eao tlng duqe xay d\fllg, v6i quy mO l6n han ea khu "phb ehq". NSu tir nhiing nam 
1995 tr6 v~ tru&c, h~u hSt d~t ven duCmg Ia d~t vuCm, ao thi 6 giai dol;Ul nay, chU:ng duqc 
c<ii t<;to thanh nh<l hAng, nha 6, cUa hAng, qmin cafe, qu<in gQi d~u. dich V\1 v?n tai, du Itch, 
may m~c, co khi. H~u hSt nh<l m6i xay cO it nhftt 3 tdng va di~n tieh nhO nh5.t I a 60m2

• 

M6e thU ba lit kth qua ella vi~e chuy~n dbi mQt phAn di~n tieh dftt nOng nghi~p ella 
khu Bo<li thanh d5.t 6 vi dfty Ia khu dftt cao, h{Ul chS kha nang tu6i tieu. Khu nay nfun ven 

duCmg IOn, n6i lAng v6i trung tfun huy~n, n6i lAng v6i ccic xa kh<ic. C3c hQ llll tien duqc 

mua ddt v&i gift uu dai lit nguai cO ddt nOng nghi~p hi thu h6i; Ia ngu<ri khu Do<li thuQc 

di~n gia dinh chinh sileh, thiSu d5.t 6. Chinh S<ieh nay dftn dSn S1! hinh thanh eUa cl)m dfm 

cu m&i g6m 19 hQ. C<ic hQ nay ciing xfty nha eao tdng, mO ctra hAng ban bia, di~n tho<;ti di 

dQng, may tinh, xe d<;tp, xe may. 

V&i khOng it nguOi, "ph6 chq" va "ph61Ang" ta bi~u tuQ11g m6i minh ehi:mg eho S\J 
phat tri~n, hQi nh~p ella tang, nhu nh?n djnh du6i dAy ella mQt nguOi dan: 

GiG il{it & hai khu niiy chimg h~ re, cO khi cao han ddt trong ngO a n(ji thimh Chi 

cdn cO cUa himg nho nh6, kiim viii triim m(jt ngiiy chdng h€ kh6. Nhii cUa, tifn nghi 

cilng chdng thua kim gi nlu khOng mu6n n6i til r(jng riii, thocing mGt han. KhOng 
khi trong IGnh, th11c phdm st;zch, giG cd sinh hot;~t lt;zi re han. Giao thOng iii lt;zi thurjn 

ti~n, viii chZ,Jc phUt tara din Bii HJ. T(ji gi mil chen chile 6" thilnh phd, chi t6 hit hZJi, 

iin aJ bdn mil ddt ild. 

(PVS, nam, 65 tubi, hQe vfut eao difug, gilio vien nghi htru) 

3. Hai khu "ph6", hai "dOng chiy" 

3.1. Tinh chdt vti miTe il{J liin kit ciia ho9t d{Jng kinh tl 

S\l tAn t~ eUa mQt khOng gian pharr 3nh d~e di€m ho<;tt dQng kinh t~ ella eu dfut sinh 
s6ng trong dO. Bay ciing chinh Ia ehlrc nang kinh t~ ella bftt kY mQt khOng gian nao 

(Hirsch vii O'Hanlon chli bien, 1995). Khu "phii chg" Ia bi~u tuc,mg cho s\I trlii d~y clia 
ho<;tt dQng thuang m~i tu nhful tv vbn khOng c6 khOng gian trong thai kY hqp tac xA- thai 

ky tirng dugc bi~u tnmg bOi cira hang bach hoa, ho~t dt)ng thong quaM thi\ng phan phiii 
hAng tieu dUng dva tren tern phieu. Sv hinh thanh ella khu "ph6 chq" phan 3nh sv ehuy~n 
dieh vai trO sUn xudt, iliJu tdt, quiln If vii phdn phbi hAng hOa bOO nhil nu&c sang kh6i 
doanh nghifp, tu nhdn va thi truiing bOO d~ dam bao cho ccich v~ hanh m6i, di~u ki~n 
cdn thi~t Ia phai cO khOng gian tuang (mg. Chinh vi th~. sv tAn ~ ella nha kho, san kho, 

cira hAng b<ieh h6a - nhilng bi~u tuQ'Ilg ella thai k)' tru6e D6i m&i, khOng cOn cAn thiet. 

Vi~c tu nhdn hOa c<ic khOng gian fty IA di~u ki~n tien quy~t d~ nguOi dan c6 th€ thay th~ 
vai trO pharr phbi hAng h6a, thu mua nOng san ... vbn tlrng do hqp tic xa diun nhi~m. 

Khu "ph6 chq" cilng hl dAu hi~u bu6c dftu, danh dftu S\f phat tri~n ella n~n kinh t~. 
nai rna vai trO ella-san xuftt nOng nghi~p tlrng bu6e bi thay th€ bOO ho<;tt dQng thuang m<;li, 

djch v~. Di~u nay th~ hi~n qua m~t d() hQ kinh doanh nhi~u hem, m~t hang kinh doanh da 
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d~g hon. Chg lang gio khac ngay xua. N~u tru6c nhilng niim 1990, chg lang dugc mo 
ven dubng, chi vOn v~n trong ntra bubi s<ing, phl,lc V\1 nhu cfiu thi~t y~u ella ngu(ri din thi 
hi~n nay, ho\lt dQng huOn hill dien ra ca. ng<ly, keo dai d~n ca t6i. Ngo<li nOng san, thvc 
phfun san xufit t{l.i ch6 vAn Ia hang bOa chU d\lo tru&c day, cac san phfun tieu dimg cOng 
nghi~p tlr ben ngoai cfing da tr6 nen phd bien. H~u bet ngu<'ri ban hang, cung ling djch V\1 

a khu n:iy cO clra hang rieng, kinh doanh hang ng3.y thay vi theo mila V\1, tranh thU h.Ic 
n6ng nhim, t;fm d\Ing b<in san v~t do gia dinh him ra nhu tru&c Ubi m&i. Di~u d<ing chU y 
ta tinh chuyen nghi~p trong kinh doanh ngity cling th~ hi~n rO, h~u h~t cac thimh vien 
tnr6ng thanh trong gia dinh cimg tham gia vito ho\lt dQng bu6n b<in thay vi chi lit nguffi 
gift hay ph\1 nfr nhu tnr&c dfty. Nam gi&i thubng dfun nhi~m giao dich v&i diu m6i cAp, 
v<fm chuy~n hang trong khi ph\1 nfr tn.rc ti~p ban, quan lY titi chinh. 

Giif diiy chUng tOi khOng chi cOn "huOn thUng, bdn m~t", ngdi te ven duilng nhu 
trur'!c ddy. Da phdn cO qudn, cUa hilng c6 djnh, khang trang. Hilng hOa du(!c bdn 
wh giQ chung, cimh m(ic cd, mua bim chju kh6ng cOn niia. Nguiii bdn hilng bdy giif 
chuyen nghifp tdm, hp chiJu khdch vO duy tri quan hf t6t v&i khdch ruQt cUa minh. 

(PVS, nil, 57 tuiii, hQc vi\n 5110, huon ban) 

Ngoai nhilng di.lm tuong d6ng tren, ho~t dQng kinh doanh 6 kbu "phii lang" cling 
co nhling di.lm kbac bi~t. S\l hinh thanh cua "phii lang" danh d.iu buac phat tri.ln m6i, 
vuqt kh6i bien gi&i litng thOng qua vi~c gin k~t ch~t che han vao ID\lflg lu&i, ho\lt dQng 
kinh t~ ella huy~n ciing nhu ella vlmg. N~u ho<;tt dQng kinh doanh iJ "phb chq" chU y~u 
phvc V\1 nguOi din trong Umg thi d6i tuqng kh<ich hitng a day rna rQng ra ca nh6m cOng 
nhin ngo<;ti tinh, ngu<'ri ngoiti xii, kh<ich vfing Iai. Vi tri dia IY d6ng vai trO quan trQng a 
phucmg di~n nay. Vi d\1 tieu bi~u cho di~u nity Ia sv hinh thanh ella mQt sA xuCmg kinh 
doanh, ch~ bien g6 ngay khu vvc d~u tang, do mQt s6 gia dinh quful Iy. Tir d~u nhfrng 
nam 2000, mQt s6 tu nhfin dii thue biii ddt tr6ng ven dubng lien xa, thuQc ph<;llll vi khu 
Doiti d~ mO xuOng kinh doanh, nh;\ip g6 tlr Lito v~ ban cho cac co sO litrn mQc trong 
huy~n, trong vling. Ho~t d(lng kinh doanh cua nhilng ca nhim nay t~ chi dil mang tinh 
xuyen qu6c gia. Sieu thi Harpo Mart Vi~t HUng duqc ma v:io nam 2011 ciing lit mQt vi dv 
kh<ic khi day da trO thanh sieu thi IOn diu tien a 4 xa phia Tay ella huy~n DOng Anh. K~ 
tir kboang niim 2006, m(>t kbu chg t;un hinh thanh each nha may giay cua Dai Loan chi 
chirng 200m. Hfiu hSt nguOi b<in lit dful l:ing va d6i tuqng phvc V\1 chinh Ia cu dful a thi 
trdn va cOng nhful ngo<;ti tinh. 

Khdch hdng czia chUng t6i bao g&m nguiri ngoOi lilng, ngoili xii, cO cd nguifi nuitc 
ngoili. HOng h6a kinh doanh dU loQi, mua bao nhieu ciing cO. Toiln hilng cO xudt 
xU, iJQm bOo chdt lu(mg, cO btio hOnh. 

(PVS, nam, 55 tubi, hQc v.in 6/10, huon ban) 

Ho~t d(>ng kinh doanh 6 kbu "ph6 lang" cling danh diu S\l hinh thanh mi/t m~g 
lu&i lien k~t mang tinh chuyen nghi~p han. Trong khi vi~c buOn b<in 0 "ph6 chq" dva tren 
n€n tling gia dinh hl chlnh, cac hQ dQc ~p v6i nhau thi a khu "phA limg", nhi~u h9 kinh 
doanh da lien k~t v6i nhau nhfun m\)c dich t!lng sire c~ tranh, thu hut kbach hang, ~o 
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dvng thuang hi~u. Tr& l?i v6i cac d<;ti IY huOn ban g6 nhu da d~ c~p a tren, m{ic dil ho<;tt 
dQng dQc l~p nhung gifra cac d<;li IY m'ty da hinh thanh mbi lien k~t kha ch{it che. Di~u nity 
th~ hi~n qua vi~c hQ thuOng xuyen chia se, c?p nh?t v6i nhau gia nh?p. ban tirng lo~ g6 
nhfun duy tri m{it san gi{L tuang dbi thbng nh.it. sv t6n t<;ti ella cac xu&ng g6 nfun sat nhau, 
theo cAc chll d~ lY khOng h~ lfun gifun di sUe qmh tranh rna cOn giUp tl;lo dvng mQt trung 
t§m cung Ung g6 cho vitng, xdy dvng thuang hi~u, uy tin v&i khAch hang. Tuang tv nhu 
th~, 0 khu 19 hQ dm;rc mua ddt chuy~n dbi, c6 4 hQ m& qmin bia silt nhau, cling ban mQt 
lo<;ti bia. Gifra c<ic hQ nay c6 svlien k~t, h6 trq nhau khi h~t hang. Tuy~t nhien khOng c6 
sv tranh chip, cheo keo kh<ich hang ella nhau. cac chti quan 0 ddy tin rhg vi~c cling kinh 
doanh nhu th~ t<;to nen "di~m an chcri'', se keo duqc nhi~u kh<ich h<lng han. Tren thvc t~. 
quan sat thvc dja cho th<iy kh<ich h<'tng 0 d§.y khOng chi gdm d§.n lang rna ca ngu&i tit c<ic 
l<lng, xa kh<ic. Hi~n nay, ho<;tt dQng huOn b<in 0 ddy kh<i tAp n?p, d{ic bi~t vao bubi tnra va 
chi~u tbi. 

3.2. Biin diii nip s6ng, quan hf xii h{Ji 

Trong khi c6 nhling kh<ic bi~t can b<in v~ tinh ehdt, mUc dQ lien k~t trong ho<;tt dQng 
kinh t~. du6i phuang di~n n~p sbng, quan h~ xa hQi, cu ddn 0 hai khu "phb" nay 1~ kh<i 
tuang d6ng. HQ cling ph<ii hbn quen v6i Ibi sbng m6i, thi~t l~p mbi quan h~ m6i sau khi 
"bu&c ra kh6i lang". Di~u d~ nh?ll th§.y nhdt 13. qua ki~n trUe va bai tri nha ella. KhOng 
gian sinh sbng c~t http han khi~n nha cao tAng Ia Iva chQn tbi tru ella nguO'i d§.n. M{it 
bimg 0 tAng mQt duqc tbi tru danh cho huOn ban nen trir nhGng hQ c6 di~n tich rQng, toan 
bQ b~p. phOng an duqc chuySn ten tAng hai. Theo quan s<it ella t<ic gia, bim thO tb tien 
duqc hfm h~t cite hQ chuy~n te.n tfutg cao nhfit thay vi chinh gitra nhlt, ngay ding mQt nhu 
c<ie hQ cu trll trong lRng. DAy hi sv Iva chQn mang tfnh b~t buQc vi theo nguOi dan, bRn 
thO d.n phai duqc d{it a noi yen tinh, s<;tch se, yeu cdu khOng th~ d<ip Ung n~u d{it a tAng 
mQt. H~ ch~ v~ m{it bhg cling kiSn trUe nha cao tAng khi~n khOng gian trong nha duqc 
chia nho thimh cac kh6ng gian rieng, khep kin. Phi>ng ngli, phOng hQc, phimg i!n v6n 
khOng tdn t<;ti trong kh<ii ni~m va thvc hanh tru&c ddy nay da phb bi~n v&i ngu&i dan a hai 
khu "phd" nay. KhuOn kh6 bcli vi~t khOng eho phep chi ra nhi~u vi d\1 kh<ic nhung chi qua 
sv thay dbi v~ nhR eira, mQt sA n~p sbng m6i ciing da hinh thanh nhu mQt each thich nghi. 
C<ic phOng rieng, theo nhu nguO'i d§.n, khi~n S\1' tuang t<ic gifra cha m(( v6i con cai ngcly 
C<\ng it di, nh.it I a v6i cac hQ huOn ban, c6 con di hQe eft ngcly. Th&i gian nghi ngoi ella hQ 
cling it di do phai d~y s6m, thUc khuya b<in hang hay do xe cQ qua l!ili ... 

C<ic cOng trinh b~p. v~ sinh, gi~ng nu&c vbn tirng rieng re da duqc nh~p vao mQt 
cimg mQt khOng gian, trong ngOi nhcl bng. Sv hi~n di~n ella vuOn cay an qua cling khOng 
cOn. S\1' hinh thanh ella hai khu "phb" nay phim <inh quan ni~m m&i ella nguOi dAn v~ vi 
tri sinh s6ng ly tulmg. Tru&c D6i m6i, nguiri di!n li!ng D(\c thich s6ng II trung tam li!ng 
hem Ia dQc ven dulmg cai. Co trulmg hQP Ia con trulmg nhung do l~p gia dinh s6m, dugc 
bb m~ cho ra II rieng i1 mimh diit ven limg vito niim 1985 d~ to ra bftt binh. Ph ill den I 0 
nrun sau, m6i quan h~ gifra hQ m&i duqc hRn gihl. D~t a khOng cOn chi dan thuin Ia khOng 
gian cu trU rna da thanh phuang ti~n sim xudt, mQt tai sim d{ic bi~t c6 gi<i tri, ta thu&c do 
cho sv giRu c6. 
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v~ m~t quan h~ xa hQi, a hai khu "phb" nay da hinh thanh cac nh6m gia dinh c6 
quan h~ mi~.t thi~t v6i nhau. Khac v6i truycSn thbng, mbi quan h~ gifra cac hQ nay duqc xay 
d\IIlg d]la tren dbng siJ thich chir kh6ng bi b6 bu(\c trong quan h~ lang gi~ng hay dong hQ. 
Chil hQ cac gia dinh nay thuOng a cimg 16p tubi, nghcS nghi~p va c6 S\f tuang dbng ve tinh 
each rna theo nhu each n6i ella nguffi dan ta "chcri duqc". (j khu "phb ehq", c6 hai nh6m: 
mQt nh6m gbm chirng 10 hQ, toan Ia e6ng vien chUc, trong dQ tubi 40; mQt nh6m 15 hQ 
khae gbm nhiing ngu<'ri huOn ban. Thanh vien hai nh6m nay thubng tb chUe lien hoan, 
tham hOi nQi bQ nh6m trong cac djp I~ T~t. sinh nh~t, hi~u hi. Ben ci,Ulh d6, m<;mg lu6i xa 
hQi ella ngu<'ri diin a hai khu VJ!C nity eiing rna rQng han SO v6i nhicSu dan tang khae thOng 
qua ho~t d(\ng bu6n ban. 

3.3. Sv thfch Ung vUi chinh stick ella nhd nu-Uc 

Anh hu<'mg ella ehinh s<ich nha nri6c dbi v6i S\f hinh th<lnh hai khOng gian tn!n ta 
kha rO rang, neu khfmg mubn n6i Ia mang tinh quy~t djnh. Chinh sitch Dbi m6i da t<;to 
tien cte eho S\f gi<li th~ hqp tile xa, khOng gian eOng cQng, qua d6 eho phep qua trinh tu 
nban h6a mQt phdn di~n tieh d~t cOng thanh ditt a thOng qua ban ditu gi3.; rna cUa eho 
eac doanh nghi~p nu&e ngoai, ndng cAp. rna rQng ca sU h\1 tdng d~ thUc diiy phat tri~n 
kinh te. Quit trinh nity d§.n d~n mQt khu VJ!C CU tnJ gbm e3.e hQ c6 m~t b~ng ehung ve 
kinb tS (kM giit triJ len), tuang dbng v~ ngh~ nghi~p (phi n6ng nghi~p), tubi tac (trung 
nien tr& xu6ng). Day lit nhfrng d~e di~m m6i. chua tirng tbn t1;1i trong lang que truyen 
th6ng ella nguGi Vi~t. 

Tuy nhien, S\1' thich Ung ella ngu<'ri dan v6i chinh sach c\lng khilc nhau, ehiu S\f chi 
phbi bOO th<'ri diem ban hanh chinh sileh, nQi dung chinh sileh, vi tri dia Iy ciing nhu dieu 
ki~n kinb tS - xil h(\i. C6 the tMy chirng minb di~u nay qua truiJng h'!P hai khu phii lang 
Dl,lc NQi da trinh bay U tren. MQt phin di~n tieh khu "ph6 chq" v6n lit ditt cOng, nfun trQn 
tren dja gi6i khu Trung. Day lit khu V\fc trung tfun ella tang, thu~ lt;ri cho vi~c huOn ban, 
ph~c ~ nbu diu hang tieu dung cho dan lang. Chinb vi thtl, "phii cho;r" hlnb thanb tru6c 
ca "pM lAng" du xet v.l m~t dja ly, "phii lAng" c6 nbi€u l<;ri thS han: nAm ven duiJng lien 
xa, nfun gin trung tam huy~n. giao thOng thl$1 ti~n han. Thea hbi cb ella ngu<'ri dan, 
trong su6t nhfrng nam 1990, gia ddt a khu "ph6 ehq"- cao han so v6i khu "phb Icing" 
(trung binb 11 mire 500.000/m2

, trong khl iJ khu "phii lang" vi~c mua ban dftt thiJi di.lm 
nay chua di~n ra). Ho\lt dQng mua ban ddt vi th~ ciing nhQn nhip han U khu "ph6 chg". 
Th\Ie t~ nity bi quy dlnh bOO thffi diem d6, eac nha may e6 v6n ngu&c ngoiti chua rna. sil!u 
thi chua ho\lt dQng, duOng lien xa chua nfulg e~p. giao thOng lien vimg chua philt triSn U 
khu V]lC "phil lang". Chinh vi th~, du chinb Silch khuy~n khlch, ho~t d(\ng thuang m~i 
chua ph<lt men a day, ddn cu vful sbng kha thua th61 hai ven duOng. Phiti dSn dfiu nhfrng 
ni1m 2000. tinh tbS m6i dao chi~u. gia ddt a khu "phb litng" tang dQt bi~n, u6c tinh cao 
gftp hai lim khu "phii cho;r" (!rung binb 15 tri~u diing!m'), ho~t d(\ng kinb doanb iJ diiy 
nhQn nhip, da dC;lllg han. Di~m d<lng luu y ta c6 sv khac bi~t d<lng k€ gifra di~n tich ddt U 
trung binb iJ hai khu phi\, viJi 40-60 m2 iJ khu "phii cho;r" va 70-80m2 11 khu "phii lang". 

Nhin vao vi~c huOn ban a hai khu ph6 ciing e6 th€ th~y mQt viti khac bi~t. Hang h6a 
a khu "phb chq" chll ySu lit thve phfun, hang gia dl,lng, trong khi U khu "ph6 litng", ngoai 
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quan bia thi hAng cOng nghi~p. di~n tlr, di~n l<,mh, giai tri (cafe internet, karaoke, trO chai 
di~n tir ... ), dich V\1 (may mi,ic, t6c) cling kha ph6 bi~n. S\1' khac bi~t nAy ta bOi "phA chg" 
ta S\1' rna rQng ella chq Umg. Tnr&c kia, himg h6a chll y~u Ia nOng sAn, th\l'C phfun du thira 
tir tr6ng trQt, chan nuOi nhu: rau qua, trii c3.y, gia cfun ... Dful lAng da quen v6i vi~c mua 
ban !hire an, db ui\ng a khu chg lang, nhit la khi chg nk a vi tri trung tam lang. Nguiri 
mua ciing nhu nguOi bim da phftn Ia ph1,1 nfr. Trong khi d6, ho<J.t dQng huOn b<in a khu 
"phA lAng" khOng hu&ng d~n vi~c dap Ung nhu d.u i1n thuftn tUy rna thien va "lin chat" 
nhu each di~n gi<ii ella dful lAng. Chinh vi th~, dAi tm;mg kh;ich hang cUa khu V\fC m'ly chU 
y~u la t&ng lap thanh nien - nhiing ngum !huang khong phai dam nhi~m vi~c b~p nuc 
trong gia dinh. 

MQt kh<ic bi~t nfra c6 the ke d~n IA roUe dQ hQi nh~p v6i dOng chRy ph<it tri€n. Trong 
khi cac hi> kinh doanh khu "phi\ chg" chi! y~u duy trl quan M ban hang vm dan lang va 
nh~p himg tir phA huy~n, khach hAng ciing nhu nhA cung cAp cho thi truOng a khu "phA 
lAng" bao g6m ca nguOi ngo<'ti Umg, xa, huy~n thiPn chi ca nguOi khac tinh, nguOi nu&c 
ngoai (qua vi~c cho thue nh<i, phl)c V\1 an uAng cho chuyen gia Nh~t. DAi Loan, huOn b<in 
g6). Kha nhi€u hQ a khu "phA tang" da nang tfun kinh doanh tir ca th~, hQ gia dinh ten 
thanh cOng ty tr<ich nhi~m hi1u h<.m (c6 d~n 15 hQ treo bi~n cOng ty tinh dSn cuAi 2016) 
trong khi mO hinh m'ly chua di~n ra a khu "ph A l<ing". Tinh lien kSt vimg, quAe gia, xuyen 
quAe gia th~ hi~n rO a khu "ph A limg", trong khi dieu nAy chua ro net a "ph A chq". Di~u 
nay the hi~n qua m<.mg lu6i hQ'P tac kinh doanh ella cac hQ ctan a khu "phA tang" rQng 
hem, mang tfnh lien vlmg, thiPn chi xuyen quAe gia (nhu cac d~i l:Y huOn g6). 

4. Ket Iu•n 

Bai vi~t miy tim hi€u mQt vai d~c diem n6i b~t ella hai khu "phA" sau khi "bu&c ra 
kh6i lftng", Theo quan di€m ella t<ic gia, cfmh quan nen duqc nhin nh~ nhu Sl,l ph3.n anh 
IAi sAng va quan diem sAng ella ngu<Ji dan trong d6. Hai y~u tA nay luOn thay d6i, gAn v6i 
tirng nh6m xa hQi va giai cto<.m iich su khac nhau. cac phan tich, so srum da chi ra mQt sA 
khac bi~t trong qua trlnb pbat tri€n ho~t d\>ng kinh doanh giila ngulri dan a "phi\ chif' vil 
"phi\ lang". Du cung "bu!Jc ra" khoi m(>t lang, nguiri dan iJ hai khu nay da c6 nhiing chi~n 
luqc thich (mg khac nhau. Trong khi d6, hQ chia se S\1' tuang dlmg trong thl,lC hanh vrut 
h6a, quan h~ xa hQi. Phat hi~n nay cho phep dua ra k~t lt$1 r~g cac hoij.t dQng sinh kS c6 
th~ d~ thay d6i, da d<.mg thiPn chi IA hinh thanh nh6m kluic bi~t gifra c<ic thimh vien ella 
m¢t c¢ng d6ng, trong khi tir phuang di~n van h6a, xa hQi quA trinh nay luOn di~n ra chiPn 
han, cftn nhi~u di€u ki~n hem. 

Tir g6c dQ bi~n d6i xa hQi, hai khu "ph6 chq" vA "ph6 l<ing" da cho th§.y hai xu 
hu6ng bi~n d6i ella mQt bQ ph<}n dan cu l<'lng Vi~t, d~c bi~ a cac vimg ven dO. Xu th~ thU 
nhAt lil thay di\i d€ hQi nh~p v&i slf phat tri~n thuong m~i, dich Y\1, t!Jng bu6c thay th~ san 
xuAt n6ng nghi~p. Ll,fa chQn nay giup nguai dan m(>t m~t ti\ chirc l~i phlin c6ng lao d\>ng 
theo hu6ng chuyen nghi~p han, mQt m~t rna rQng mij.llg lu6i xa hQi ella hQ ra ngoai ranh 
gi&i lang xa. Tinh khep kin da bi pba vo va S\f lien k~t cua hQ vi10 dong chay phat trl~n 
ella vimg, qu6c gia da rO net han. Day chinh lit qrni trinh rna rQng ranh gi6i canh quan, 
khiing gian mil cac nbil sinh thai hQc lich sir/ nhiln hQc moi tru!Jng da d/; c?p. Xu the! thir 
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hai Ia vi~c tim ki€m cftc dliUlg thtrc, m<,mg lu6i xa hQi t{l.i ch6 m6i d€ ph\lc V\1 nhu dm kinh 
doanh, sinh ho@.t, giao luu. Hai xu hu6ng nay khOng h€ xung dQt rna b6 trq cho nhau, giUp 
ngubi dan vira ph<it tri6n, hQi nh~p v6i th€ gi6i ben ngoai, vita duy tri sg giin k€t v6i h'mg 
xa. Sg tucmg t<ic gifra hai xu th€ nay duy tri tinh da dliUlg, nhieu chieu kich, nhieu cOng 
nang cho canh quan/khOng gian m6i duqc tl;lo dl,rilg. Hai khu phA khOng chi dan thdn Ia 
khong gian thuang m~i, cu tni rna dlmg thai Ia biliu tuqng m&i cua lang, trung tam van 
h6a, xa hQi ncri §n chUa cac m6i quan h~. tucmg tac 6 nhi€u d.p dQ kh<ic nhau. 
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