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can c6 co ché va giai phap vé von, cong nghé, xic
tién thuong mai phu hgp.

Thit ba, uy tin chat lugng phai la gié tri can ban,
bdi vay can gidi quyét dong bo tu khau gidng, canh
tac, cong nghé sau thu hoach, cat trir va tang cudng
lién két “4 nha” véi hiéu qua thuc chat. Cu thé: Doi
véi cac ho tréng ca phé, can khac phuc tinh trang
san xudt theo kinh nghiém truyén théng, phuong
thirc sdn xudt lac hau. Thic day viéc ap dung cac
quy trinh san xuat tién tién mot cach déng bo tai tat
ca cac khau trong san xuat, nhu: Giéng, cham séc,
thu hoach va ché bién.

Thif tu;, tao moi truong kinh doanh thuan loi cho
cac cha thé tham gia san xuat, xuat khau ca phé,
thuc ddy hoat dong khuyén néng va dao tao nhan
luc cho cac hé san xudt, Theo do, mét trong nhing
nhiém vu quan trong la ndng cao trinh do, ky nang
san xuat cho nhitng déi tugng truc tiép trong ca phé
tai khu vuc. Ngoai ra, can cé quy hoach, phan ludng,
dao tao chuyén vé linh vuc tréng va san xuat ca phé.

Tha' nam, ndng cao nang sudt va chat lugng
bang viéc d6i mdi phuong thic té chiic san xuat,
dua tién bd khoa hoc, cong nghé mdi vao hoat
dong san xuat ca phé. Theo d6, cac nha hoach dinh
chinh sach ctia dia phuong can chi trong:

(i) Ra soat, b6 sung va diéu chinh quy hoach dién
tich tréng ca phé cho phu hgp vai thé nhudng, thé
manh ctia mdi dia phuong dé phat trién thuong hiéu
ca phé, tranh dan trai dé tap trung dau tu chiéu sau;

(ii) C6 chinh sach khuyén khich lién két trong
san xuat va (ng dung khoa hoc, ky thuat trong
cac khau: Gidéng, cham soc, thu hoach va ché
bién théng qua trg cdp, mién giam thué;

(iii) Xem xét t6 chitc dé hinh thanh lién két gitia
cac vling san xuat ca phé trong viéc diéu phdi san
lugng cung Ung trén thi trudng, tranh tinh trang
“dugc mua rét giad” va gitt 6n dinh cho san xuat dé
nang cao thu nhap cho cac ho san xuat.

Thursdu, ddy manh nghién ctu thi trudng va gidm
sat quyén bdo hé nhan hiéu hang héa doi vai san
pham ca phé. Cac nha san xuat va cac doanh nghiép
thuong mai/thu mua can né luc hon trong viéc diéu
tra, nghién ctiu, du bao thi truong. Can cé chinh sach
dau tu ding muc cho céng tac nay dé thic day qua
trinh tiéu thu va khdng dinh thuong hiéu cta minh
trén cac thi truong khac ngoai thi trudng truyén
théng. Bén canh do, cling can thudng xuyén, lién tuc
theo déi, gidm sat quan ly va kiém soat tén goi xuat
xU cho ca phé Viét Nam. D& lam dugc nhiém vu nay,
doi hoi co quan quan ly Nha nudc, doanh nghiép va
néng dan phai phéi hgp chat ché véi nhau. Trong do,
néng dan va doanh nghiép phai tu gidc va chti déng
thuc hién céac tiéu chudn, quy dinh vé san pham, phai
tu bao vé uy tin clia san phadm./.
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Nha & xa héi la méi quan tdm cia Chinh phi nhiéu
nudc trén thé gidi. Tai cdc nudc nay, chuong trinh xdy
dung nha & xa héi danh cho ngudi thu nhdp thdp da
dugc thuc hién tir nhitng nam 60. Cdc du dn nha & xa
héi da dem dén phiic lgi cho hang tram triéu ngudi
dadn trén toan thé giéi nho nhitng chinh sdch quadn ly
hiéu qua.

—

Kinh nghiém ctia mét s8 nudc trén thé gidi

Singapore: Vao nhitng nam 50, ¢6 khoang 1/4 dan s6
dé thi tai Singapore séng chen chtic trong nhiing viing ven
lup xup va khoadng 250 nghin ngudi khéc trong nhiing khu
nha op ep cii ky ctia thanh phé. Nhing khu 6 chudt nay
khéng cé hé théng vé sinh téi thiéu, cac tién ich chung va
cong trinh céng céng, 1a noi xuét phat ctia téi pham va céc
té nan xa hoi. Ngay khi chinh quyén mdi Ién nam quyén,
Uy ban Nha & va Phét trién (HDB) dugc thanh lap ndm 1960
v6i nhiém vu xay dung, tai phat trién, x6a bo khu 6 chuét,
tai dinh cu va quan ly quy dét &. T d6, HDB da phai doi mat
véi nhiém vu ndng né 1a cung cap téi thiéu 11,5 nghin can
nha madi moi nam.

Uu tién hang dau ctia HDB la s6 lugng cac can ho phai
dugc xay dung trong thoi gian ngan nhat vai kinh phi thap
nhat. Két thic chuong trinh xay dung 5 nam cta HDB, cé
53,8 can nha dugc hoan thanh va nhu vay trung binh cf 45
phut la ra doi mét can nha mai. Tuy nhién, d6 la nhitng can
nha c6 thiét ké don gian, uu tién cong nang s dung va giai
phéap thiét thuc nay da dap (g duogc nhu cau cap thiét nhat
ctia cong déng vé nha d. Nam 1964, Chinh phu thuc hién ké
hoach “Cung cdp quyén s& hitu nha cho ngudi dan” nham
tao diéu kién cho ngudi dan mua dudc can hé caa chinh
minh dudi hinh thic hé trg tién vay thé chap lai suat thap
va kéo dai thai gian hoan von. Chinh nha do, nha & xa hoi
luén dugc cai tao va nang cap, khéng con chi la nha & cho
ngudi nghéo ma con danh cho nhitng ngudi mong muén



¢6 dugc ngdi nha riéng theo y clia
minh. Bau nhing nam 70, khoang
1/3 dan s6 da c6 nha & trong cac can
ho clia HDB va dén cudi thap nién
70, van dé thiéu hut nha & da duoc
gidi quyét va ting budc nang lén
nhiing cap dé mdi.

Singapore da dé lai 3 kinh
nghiém quy bau cho nhiéu nudc
hoc tap thong qua chuong trinh
nha & quéc gia. D6 la: (1) Lap ra
mét cad quan/td chiic duy nhét chiu
trach nhiém vé nha & chéat lugng
véi gid phai chang gitp phan bé
va quy hoach nguén luc hiéu qua;
(2) Ap dung phuong phép tiép can
téng thé d6i vdi nha & tir cong tac
quy hoach, thiét ké cho dén thu hoi
dat va xdy dung, théng qua phan
phdi, quan ly, bao tri, cic nhiém vu
lién quan dén nha & nam trong moét
téng thé chung, tron ven; (3) Chinh
pht quéc gia ludn hoé trg manh mé
dudi hinh thitc cam két chinh tri,
tai chinh va phap ly da giip dua
chuong trinh nha & chat lugng véi
gia phai chang di dung quy dao xay
dung ché & cho ngudi dan.

Han Quéc: X\t 56 Kim chi da mang
dén kinh nghiém kha t6t vé mot mo
hinh xdy dung, dau tu'va quan ly nha
& xa hoi. TU nhitng ndam 70, Chinh
pht da xay dung hé théng nha & xa
hoi bang cach dau tu von va thiét lap
cach thic t6 chirc hiéu qua vé phat
trién nha & cho cac gia dinh c6 thu
nhap thap vao Céng ty Nha & Han
Quéc (KNHC) - mot t6 chifc cung cap
nha & xa héi lén nhat Han Quéc.

Trong thai ky xday dung chinh
sach tai chinh, co quan nay da
hoat déng nhu mét nha dau tu
doc lap. Dua vao cac ngudn quy tu
nhan, déc biét tir cac khoan chi tra
tl ngudi mua dé phat trién thém
chuong trinh nha &. Vén ctia KNHC
cting dugc thu héi theo thai gian s&
hitu nha, vi thé chinh nhitng nguai
mua nha mdi la nhiing ngudi cung
cap tai chinh cho viéc xay dung, thi
cong cong trinh.

Bén canh dé, KNHC cling tién
hanh déng thoi xday dung nha &
dién tich nho (hdu hét khéng dem
lai lgi nhuén) dé diéu tiét cho nhiing
ngudi c6 muc thu nhap thdp nhat.

Pé can daéi lai khoan tham hut nay,
KNHC tim kiém lgi nhuan bang cach
phat trién cac du an nha cho ngudi
¢6 murc thu nhap trung binh trd 1én,
tién hanh trién khai cac du an tai
thanh phé I6n - noi ¢6 nhu cau cao
vé nha & va cac chuong trinh bat
déng san mang lai nhiéu lgi nhuan.
Véi muc tiéu tat ca ngudi dan déu
¢6 nha @, chu trong dén moi tang
I6p xa héi, Chinh phi Han Quéc da
ban hanh nhiéu chinh sach hé trg
vén. Nhiing ngudi muén mua nha
va lan diu tién mua nha cé thé vay
vén ti “Chuong trinh ké hoach mua
nha lan dau” véi muc vay lén dén
70% téng gia tri can nha vdi lai suat
thdp vao khoadng 6% - 6,5%/nam;
hoac “Chuong trinh Chonsei” cung
cap céc khoan vay dé mua nha cho
nhiing ngudi lam céng an luong va
¢6 thu nhap thap, chua c6 nha riéng,
voi lai suat 5,5%/nam. Dac biét, véi
déi tugng cd muc thu nhap thap
nhat chi phai tra |ai suat 3%/nam.
T nhiing nam 2000, sau khi gid
dat tai cac thanh phé I6n ctia Han
Qudc tang ky luc, Chinh pha da yéu
cau nha dau tu han ché xay dung
chung cu cao cdp dé tap trung
nguén von xay dung chung cu gid
ré cho ngudi c6 thu nhap thap.
Chinh phti cam két sé binh 6n thi
trudng nha & cho ngudi thu nhap
thdp bang céch tang cudng nguén
cung nha, siét chat hoat déng déu
co bat dong san,.. Nhd céac bién
phap nay, hién nay da s6 ngudi dan
Han Quéc da co ca hdi dugc sé hitu
nha & vai miic gia phai chang.
Phdp: Tu nhitng nam 20 cuia thé
ky XIX, Chinh phti Phéap luén gap khé
khén trong van dé nha & xa héi do
lan séng di cu 6 at tir ndng thon dén
cac thanh phé 16n. D6 la cude khiing
hodng nghiém trong ma Chinh phu
Phap phai d6i mat vé nha & xa hoi.
V&i muc tiéu cai thién do thi qua viéc
gidm thiéu cdc khu nha 6 chudt, ngay
tir ndm 1912, Hoi déng thanh phd
Paris da quyét dinh vay vén dé xay
dung 20.000 can nha tai tha d6 cho
ngudi nghéo. Pén nam 80, kinh té
Phép suy thodi khién ngan sach danh
cho nha & xa héi giam, cac chung
cu xuéng cdp tram trong, du &n
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khoi phuc nha & xa hoi dugc Thi
truéng thanh phé khdi xudng, sau
d6 da trd thanh du an cdp quoc gia.

Tu tudng chi dao cla chinh
sach nha & xa hoi la lam thé nao dé
ngudi ¢é thu nhap thap duoc dinh
cu trong nhiing diéu kién tot nhat
c6 thé. Khéng thé chi dua vao long
nhan dao hoac y thuc tu gidc cua
nha dau tu bat dong san dé hién
thuc hod y tudng nha & xa hoi, do
d6 Nha nudc da cht dong can thiép
béng cach dat ra khung phép ly cho
viéc xay dung chung cu xa hoi, dac
biét 1a xay dung bd tiéu chi ky thuat
cho can ho trong chung cu xa hoi.
DU mang tén “nha & xa hoi” nhung
nha & do cliing c6 day du cac tién
nghi dac trung cho cudc séng clia
ngudi dan @6 thi phuc vu tét cho
cudc séng hang ngay cta ho.

Hién nay, dé dam bao quyén lgi
cho ngudi cé thu nhéap thdp, cac
cbng ty tu nhan chi dugc phép la
nha dau tu tha phat trong cac du
an xay dung nha &. D€ dam bao quy
nha & xa hoi, méi khu vuc sé dugc
tinh toan cu thé nhu ciu nha & xa
héi, tir d6 phan bé vao cac du an.
Pac biét, nha & xa hoi khong xay
dung thanh mét khu vuc riéng ma
cac du an tir 800m? san trd lén sé
phai c6 t6i thiéu 2 cdn hoé nha ¢ xa
hoi. Méi dia phuong phai dam béo
56 can hé nha & xa hoi bang 20%
téng s6 can ho trén dia ban.

Thuc trang & Viét Nam hién nay

Theo Cuc Quan ly Nha va Thi
trudng Bat 6éng san (Bo Xay dung),
tinh dén hét nam 2014, cd nudc
¢6 hon 3 tridu m? san chung cu ci
dugc xay dung ti trudc nam 1991
vd@i hon 100 nghin hd dan dang sinh
s6éng. Trong do, tinh riéng Ha Noi
hién dang c6 khoéng 23 khu chung
cu cG tir 4-5 tang vdi dién tich san
khoang 1 tridu m? véi trén 30.000 ho
va 10 khu nha & thap tang.

Theo khéo séat cia Bé Xay dung,
nhu cdu vé nha & cho nguai thu nhap
thap hién la 11,28 triéu m?, tuong
duong 282 nghin can. Trong giai
doan 2013-2015, nhu cu tang thém
2,64 triéu m?, tuong duong 66 nghin
can. Trong giai doan 2016-2020,
nhu cdu tang thém 3,36 triéu m?
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tuong duong 84 nghin can. Nhu vay,
téng nhu cau tir nay dén nam 2020 la
khoang 432 nghin can, tuang duong
khoang 17,28 trieu m’.

Hién nay, Chién lugc phat trién
nha & qudc gia dén nam 2020 va
tam nhin dén nam 2030 cla Viét
Nam dugc Tha tudng Chinh phu
phé duyét nam 2011 da khdng dinh
phat trién nha & 1a mét trong nhiing
noéi dung quan trong ctia chinh sach
phét trién kinh té - xa héi, déng thai
la trach nhiém cdia Nha nudéc, ctia xa
héi va cta nguai dan.

Bén canh dé, trong thai gian qua,
BO Xdy dung da cung véi cac Bo,
nganh, dia phuong ban hanh nhiéu
chinh sach cu thé va thiét thuc nham
gidi quyét nha & cho céc déi tugng
thu nhap thap va ngudi nghéo tai
do thi Viet Nam. Bac biét, nam 2014,
Quéc hoi da ban hanh Luat Nha 4.
Theo do, chinh sach nha & xa hadi
dugc dinh hinh thay vi chinh sach
quan ly cac du an nha & xa hoi. Pay
la mét thay d6i quan trong vé cach
tiép can dén giai phap phu hop vé
nha & xa héi. Nguén cung nha & xa
hoi khong chi tir cac du an nha @ xa
héi ctia doanh nghiép, ma tif ca hoat
déng phat trién nha & xa héi clia hd
gia dinh, ca nhan. Tat cd moi nguai
tham gia cung Ung nha & xa hoéi déu
dugc hudng cac uu dai clia Nha nudc.
Chinh sach nay co tac dong lén, lam
tang cung nha & gia ré cho ngudi lao
déng, tao diéu kién thay déi cau tric
thi truong nha & tai Viét Nam.

Ngoai ra, khung phép ly vé nha
& cho thué da thay déi co ban,
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tao diéu kién 6n dinh méi trudng
thué nha va tang cung nha & cho
thué. Cac quy dinh vé giao dich nha
& cho thué dugc hoan chinh theo
huéng bao dam quyén loi doi voi
ngudi cho thué va ngudi thué nha &.
Céc du an nha & xa héi dau tu bang
von ngan sach clng chi dugc cung
nha & theo hinh thifc cho thué va cho
thué mua. Cac du an nha & thuong
mai cing phai dé mét ty 1é nhat dinh
dé tham gia vao phan khuc nha &
cho thué. Nhu vay, phan khdc nha &
cho thué sé tang lén trén thi trudng
nha & bao dam nguén cung nha &
pht hgp cho ngudi lao dong.

Bén canh do, gdi tin dung uu
dai 30.000 ty dong ho trg nha & cho
ngudi thu nhap thap cting mang lai
nhiéu két qua tich cuc dé cai thién
nha & xa hoi. Ngoai ra, Chinh phu
da ban hanh Nghi dinh 100/2015/
ND-CP vé phat trién va quan ly nha
& xa hodi va ngudn vén vay cho linh
vuc nha & xa hoi sé thuc hién theo
Nghi dinh nay. Theo dé, Ngan hang
Nha nudc cling da ban hanh Théong
tu s6 25/2015/TT-NHNN hudng
dan t6 chuc tin dung cho vay vén
uu dai thuc hién chinh sach nha &
xa héi va Cong van s6 9496/NHNN-
TD chi dao Ngan hang Chinh sach
xa hoi trién khai thuc hién Nghi
dinh 100/2015/ND-CP.

Tha tudng Chinh pht cling
ban hanh Quyét dinh s6 1013/QB-
TTg vé lai sudt cho vay uu dai nha
& xa hoi tai Ngan hang Chinh sach
xa hoi theo quy dinh tai Nghij dinh
100/2015/NB-CP cta Chinh phu,

theo d6, lai suat cho vay uu dai cla
Ngan hang Chinh sach xa hoi doi
véi cac déi tugng quy dinh tai Nghi
dinh sé |a 4,8%/nam.

Véi nhitng chinh siach hiu hiéu
trén, nha & xa hdi ctia Viet Nam dang
dan duoc cai thién. Tuy nhién, so voi
nhu cau thuc té, nha & xa hdi van con
mot s6 van dé bat cap. Dua trén kinh
nghiém ctia cac qudc gia ndi trén va
thuc té & Viét Nam hién nay, cac chinh
sach vé phat trién nha & xa hoi & nudc
ta can theo hudng nhu sau:

Mot la, cac chinh sach tin dung
uu dai mdi cho linh vuc nha & xa hoi
can sém dugc trién khai. Béi, hién
nay, nhiéu ngudi dan dang trong
cho va ky vong vao céc géi tin dung
tai Quyét dinh s6 1013/QD-TTg vé lai
suat cho vay uu dai nha & xa hai tai
Ngan hang Chinh sach Xa hoi. Vi vay,
du it hay nhiéu, chinh sach hoé trg
nha & xa hoi néu duoc thuc hién tét
sé phat huy tac dung I6n déi véi doi
séng xa hdi cting nhu gép phan gitp
cho thi truding bat déng san 6n dinh.

Hai la, can xay dung mo hinh
nha & xa hdi mau vé dién tich, vat
liéu, céng nghé, gia thanh... dé cac
don vi c6 co s& trién khai. Cac du an
sé c6 thé ap dung theo mau ngay
ma khéng can phai trinh xin phé
duyét, rit ngdn thdi gian va day
nhanh tién dé trién khai du an.

Ba la, cac dia phuong phai tiép
tuc xdy dung chuang trinh phét trién
nha & xa hoi. Can xay dung ké hoach
phét trién hang nam va coi day nhu
mot chi tiéu, phap Iénh clia nhiém
vu ké hoach trung han, cting nhu dai
han ctia méi dia phuang./.
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