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can c6 co che va giai phap ve von, cong ngh~, xuc 
tien thuong m~i phu hQ'p. 

Thu ba, uy tin chat ILJQ'ng phai Ia gia tr! can ban, 
boi v~y can giai quyet dong be) tU khau giong, canh 
tck, cong ngh~ sau thu ho~ch, cat trlt va tang cLJcrng 
lien ket "4 nha" v6'i hi~u qua thl,(c chat. (l) the: f)oi 
VOi cac he) trong ca phe, can khk phl)C tlnh tr~ng 
san xuat theo kinh nghi~m truyen thong, phLJong 
thuc san xuat l~c h~u. Thuc day vi~c ap d1,1ng cac 
quy t rlnh san xuat tien tien m(>t each dong be) t~i tat 
ca cac khau trong san xuat, nhLJ: Giong, cham s6c, 
thu ho~ch va che bien. 

Thu tu; t~o moi trucrng kinh doanh thu~n IQ'i cho 
cac chu the tham gia san xuat, xuat khau ca phe, 
thuc day ho~t d(>ng khuyen nong va aao t~o nhan 
ll,l'c cho cac he) san xuat. Theo d6, m(>t trong nhl!ng 
nhi~m v1,1 quan tr9ng Ia nang cao trlnh a(>, ky nang 
san xu at cho nhl!ng doi tLJQ'ng trl,(c tiep trong ca phe 
t~i khu Vl,I'C. Ngoai ra, can c6 quy ho~ch, phan Iuong, 
dao t~o chuyen ve linh vl,(c trong va san xuat ca phe. 

Thu nom, nang cao nang suat va chat ILJQ'ng 
bang vi~c d6i m6'i phLJO'ng thuc t6 chuc san xuat, 
aLia tien be) khoa hQC, cong ngh~ mOi VaO ho~t 
d(>ng san xuat ca phe. Theo d6, cac nha ho~ch djnh 
chinh sach cua dja phLJong can chu trQng: 

(i) Ra soat, b6 sung va dieu chinh quy ho~ch di~n 
tich tr6ng ca phe cho phU hQ'p v6'i th6 nhuong, the 
m~nh cua moi dja phLJO'ng de phat trien thLJO'ng hi~u 
ca phe, tranh dan trai de t~p trung dau tLJ chieu sau; 

(ii) C6 chinh sach khuyen khich lien ket trong 
san XUc3f va Ltng d1,1ng khoa hQC, ky thu~t trong 
cac khau: Giong, cham s6c, thu ho~ch va che 
bien thong qua trQ' cap, mien giam thue; 

(iii) Xem xet to chuc de hlnh thimh lien ket gil!a 
cac vung san xuat ca phe trong vi~c dieu phoi san 
ILJQ'ng cung ung tren thl trLJcrng, tranh tlnh tr~ng 
"aLJQ'C mua rOt gia" va gilt 6n ajnh cho san XUat de 
nang cao thu nh~p cho cac he) san xuat. 

Thusdu, day m~nh nghie!n cuu thl trLJcrng va giam 
sat quyen bao he) nhan hi~u hang h6a doi voi san 
ph am ca ph e. Cac nha san xuat va cac doanh nghi~p 
thLJO'ng m~i/thu mua can no ll,(c han trong vi~c dieu 
tra, nghien cuu, dl! bao thl trucrng. Can c6 chfnh sach 
dau tLJ dung muc cho cong tac nay de thuc day qua 
trlnh tieu th1,1 va khAng d]nh thuang hi~u cua mlnh 
tren cac thl trucrng khac ngoai thl trucrng truyen 
thong. Ben qnh d6, cung can thLJcrng xuyen, lien t l)C 
theo d6i, giam sat quan ly va kiem soat ten gQi xuat 
xu cho ca phe Vi~t Nam. f)e lam dLJQ'C nhi~m VI.) nay, 
aoi hoi CO' quan quan ly Nha nLJoc, doanh nghi~p va 
nong dan phai phoi hQ'p ch~t che voi nhau. Trang a6, 
nong dan va doanh nghi~p phai w giac va chu d(>ng 
thl,(c hi~n cac tieu chuan, quy djnh ve san pham, phai 
w biiO v~ uy tin cua san pham./. 
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Nha (I xa hoi Ia moi quan tam cua Chinh phu nhieu 
mtuc tren the giui. T~i ccic mtuc nay, chu'ctng trinh xay 
dcfng nha lJ xa h9i danh cho ngu'iti thu nh~p thap 4a 
4u'~c thlfc hi~n til nhilng nom 60. Ccic dlf cin nha II xa 
h9i 4a 4em den phuc l~i cho hang tram tri~u ngu'ifi 
dan tren toan the giui nhif nhilng chinh scich qulin /'y 
hi~uqua. 

Kinh nghi~m cua m()t so nU'ac tren the giai 
Singapore: Vao nhl!ng nam so, c6 khoang 1/4 dan so 

do thj t~i Singapore song chen chuc trong nhl!ng vung ven 
l1,1p WP va khoang 250 nghln ngucri khac trong nhl!ng khu 
nha <?P ~p cu ky cua thanh ph6. Nhl!ng khu 6 chu(>t nay 
khong c6 h~ thong v~ sinh toi thieu, cac ti~n fch chung va 
cong t rl nh cong c(>ng, Ia nO'i xuat phat cua t(>i ph~m va cck 
t~ n~n xa h(>i. Ngay khi chinh quyen moi len nam quyen, 
Uy ban Nha 6 va Ph at trien (HDB) OLIQ'C thimh l~p nam 1960 
voi nhi~m v1,1 xay dl,(ng, tai phat trien, x6a b6 khu 6 chu(>t, 
tai ajnh cuva quan ly quy data. Tu d6, HDB da phai aoi m~t 
voi nhi~m VI.) n~ng ne Ia cung cap toi thieu 11,5 nghln can 
nha moi moi nam. 

lfu tien hang dau cua HDB Ia so ILJQ'ng cac din he) phai 
OlJQ'C xay dl,(ng trong thai gian ngan nhat VOi kinh phf thap 
nhat. Ket thuc chuang trlnh xay dl,l'ng s nam cua HDB, c6 
53,8 can nha dLJQ'c hoan thanh va nhu v~y trung blnh cu 45 
phut Ia ra dcri m(>t can nha m6'i. Tuy nhien, a6 Ia nhl!ng can 
nha c6 thiet ke dan gian, U'U tien cong nang sll dl)ng va giai 
phap thiet thl,(c nay da dap ltng OlJQ'C nhu cau cap thiet nhat 
cua c(>ng dong ve nha 6. Nam 1964, Chinh phu thl,(c hi~n ke 
ho~ch "Cung cap quyen so hl!u nha cho ngucri dan" nham 
t~o aieu ki~n cho ngucri dan mua dLJQ'c can he) cua chfnh 
mlnh dLJoi hlnh thuc ho trQ' tien vay the chap lai suat thap 
va keo dai thai gian hoan von. Chinh nhcr d6, nha 6 xa h(>i 
luon dLJQ'C cai t~o va nang cap, khong con chi Ia nha 0 cho 
ngLJoi ngheo ma con danh cho nhl!ng nglloi mong muon 



c6 auqc ngoi nha rieng theo y cua 
mlnh. Dau nhl!ng nam 70, khoang 
1/3 dan so a a c6 nha a trong cac can 
h9 cua HDB va den cuoi th~p nien 
70, van de thieu hl,Jt nha a aa duqc 
giai quyet va tltng buck nang len 
nhling cap d9 m6'i. 

Singapore da de l;;~i 3 kinh 
nghi~m quy bau cho nhieu nu6'c 
h9c t~p thong qua chuong trlnh 
nha a quoc gia. D6 Ia: (1) L~p ra 
m9t co quan/to chuc duy nhat chju 
trach nhi~m ve nha a chat luqng 
v6'i gia phai chang giup phan bo 
va quy ho;;~ch nguon h,tc hi~u qua; 
(2) Ap d~,Jng phuong phap tiep c~n 
tong the doi v6'i nha a w cong t;k 
quy ho;;~ch, thiet ke cho den thu hoi 
dat va xay dl,(ng, thong qua phan 
phoi, quim ly, bao tri, cac nhi~m Vl:J 
lien quan den nha a nAm trong m9t 
tong the chung, tr9n v~n; (3) Chfnh 
phu quoc gia luon h~ trq m;;~nh me 
duoi hlnh thuc cam ket chinh trj, 
tai chinh va phap ly aa giup dlla 
chuong trinh nha a chat luqng voi 
gia phai chang di dung quy 01;10 xay 
dl,(ng cho a cho ngllai dan. 

Han Qu6c: Xu sa Kim chi aa mang 
den kinh nghi~m kha tot ve m9t mo 
hlnh xay dl,(ng, dau tllva quan ly nha 
a xa h9i. Tl.t nhCfng nam 70, Chfnh 
phu da xay dl,(ng h~ thong nha a xa 
h9i bang each dau tllvon va thiet l~p 
each thuc to chuc hi~u qua ve phat 
trien nha a cho cac gia dlnh c6 thu 
nh~p thap vao Cong ty Nha a Han 
Quoc (KNHC) - m9t to chuc cung cap 
nha a xa h9i I on nhat Han Quoc. 

Trong thai ky xay dl,fng chinh 
sach tai chfnh, co quan nay aa 
ho;;~t a9ng nhu m9t nha dau tu 
d9c l~p. Dl,fa vao cac nguon quy tll 
nhan, aac biet w cck khoan chi tra 
w ngubi mu·a de phat trien them 
chllong trlnh nha a. Von cua KNHC 
cung allqc thu h6i theo thai gian sa 
hliu nha, vi the chinh nhling nguai 
mua nha m6'i Ia nhCfng nguai cung 
cap tai chinh cho vi~c xay dl,(ng, thi 
cong cong trlnh. 

Ben c;;~nh d6, KNHC cung tien 
hanh dong thai xay dl,(ng nha a 
di~n tkh nh6 (hau het khong dem 
l;;~i lqi nhu~n) de dieu tiet cho nhl!ng 
nguai c6 muc thu nh~p thap nhat. 

De can aoi l;;~i khoan tham h~,Jt nay, 
KNHC tim kiem lqi nhu~n bang each 
phat trien cac dl,f an nha cho nguai 
c6 muc thu nMp trung blnh tra len, 
tien hanh trien khai cac dl,t an t;;~i 
thanh pho 16'n - noi c6 nhu cau cao 
ve nha a va cac chuong trinh bat 
d9ng san mang l;;~i nhieu lqi nhu~n. 

V6'i ml,JC tieu tat ca ngllai dan aeu 
c6 nha a, chU tr9ng den m9i tang 
lop xa h9i, Chfnh phu H~m Quoc da 
ban himh nhieu chinh sikh ho trq 
von. Nhling ngllai muon mua nha 
va lan aau tien mua nha c6 the vay 
von W"Chuong trinh ke ho;;~ch mua 
nha lan aau" v6'i muc vay len den 
70% tong gia tr! can nha v6'i lai suat 
thap vao khoang 6% - 6,5%/nam; 
ho~c "Chuong trlnh Chonsei" cung 
cap cac khoan vay de mua nha cho 
nhling ngllai lam cong an Iuong va 
c6 thu nh~p thap, chua c6 nha rieng, 
v6'i lai suat 5,5%/nam. D~c bi~t, v6'i 
aoi tllqng c6 muc thu nh~p thap 
nhat chi phai tra lai suat 3%/nam. 

Tl.t nhling nam 2000, sau khi gia 
oat t;;~i cac thanh pho 16'n cua Han 
Quoc tang k}t ll,JC, Chinh phu aa yeu 
cau nha dau tll h;;~n che xay dl,(ng 
chung ell cao cap de t~p trung 
nguon von xay dl,(ng chung ell gia 
re cho nguai c6 thu nh~p thap. 
Chinh phu cam ket se blnh on th! 
truang nha a cho nguai thu nh~p 
thap bang each tang wang nguon 
cung nha, siet ch~t ho;;~t d9ng dau 
co bat a9ng san, ... Nha Cck bi~n 
phap nay, hi~n nay aa so ngllai dan 
Han Quoc aa c6 co h9i auqc sa hl!u 
nha a v6'i muc gia phai chang. 

Phap: Tl.t nhling nam 20 cua the 
ky XIX, Chinh phu Phap luon g~p kh6 
khan trong van de nha a xa h9i do 
lan song di cll6 ;;~t tlt nong thOn den 
cac thanh pho 16'n. D61a cu9c khung 
hoang nghiem tr9ng rna Chfnh phu 
Phap phai aoi m~t ve nha a xa h9i. 
Voi m~,Jc tieu cai thi~n doth! qua vi~c 
giam thieu cac khu nha o chu9t, ngay 
W nam 1912, H9i a6ng thanh pho 
Paris aa quyet ajnh vay von de xay 
dl,tng 20.000 can nha t;;~i thu do cho 
nguai ngheo. Den nam so, kinh te 
Phap suy thoai khien ngan sach danh 
cho nha a xa h9i giam, cac chung 
ell xu6ng cap tram tr9ng, dl,f an 

KINH T~ - xA HQI 

khOi phl,JC nha a xa h9i allqc Thj 
trvcrng thanh pho khcri xu6'ng, sau 
d6 da tra tha'1h dl,f an cap quoc gia. 

Tll tllcrng chu a;;~o cua chinh 
sach nha a xa h9i Ia lam the nao de 
ngllai c6 thu nh~p thap allqc ajnh 
ell trong nhling aieu ki~n tot nhat 
c6 the. Khong the chi dl,fa vao long 
nhan d;;~o ho~c y thuc tl,f giac cua 
nha dau tV bat d9ng san de hi~n 
thl,(c hoa y tllcrng nha a xa h9i, do 
a6 Nha nll6'c aa chu d9ng can thi~p 
bang each a~t ra khung phap ly cho 
vi~c xay dl,(ng chung ell xa h9i, a~c 
bi~t Ia xay dl,fng b9 t ieu chi ky thu~t 
cho can h9 trong chung ell xa h9i. 
Du mang ten "nha a xa h9i" nhung 
nha a a6 cung c6 day au cac ti~n 
nghi a~c trung cho cu9c song cua 
ngllai dan 00 thj phl,JC Vl,J tot ChO 
cu9c song hang ngay cua hq. 

Hi~n nay, ae dam bao quyen lqi 
cho nguai c6 thu nh~p thap, cac 
cong ty tu nhan chi auqc phep Ia 
nha dau tll thu phat trong cac dl,f 
an xay dl,fng nha cr. De dam bao quy 
nha a xa h9i, moi khu vl,(c se avqc 
tinh toan Cl,J the nhu cau nha 0 xa 
h9i, w a6 phan bo vao cac dl,f an. 
D~c bi~t, nha a xa h9i khong xay 
dl,fng thanh m9t khu vl,(c rieng rna 
cac dll an w 800m2 san tra len se 
phai c6 toi thieu 2 can h9 nha a xa 
h9i. Moi aja phuong phai dam bao 
s6 can h9 nha a xa h9i bang 20% 
tong so can h9 tren aja ban. 

Thl,l'c tr~ng it Vi~t Nam hi~n nay 
Theo Cl,lC Quan ly Nha va Thj 

truang Bat c9ng san (89 Xay dl,fng), 
tinh den het nam 2014, ca nlloc 
c6 hon 3 tri~u m2 san chung ell cu 
dvqc xay dl,(ng w trll6'c nam 1 991 
v6'i hon 100 nghin h9 dan dang sinh 
song. Trong a6, tinh rieng Ha N9i 
hi~n dang c6 khoang 23 khu chung 
ell cu tl.t 4-5 tang voi di~n tkh san 
khoang 1 tri~u m2 voi tren 30.000 h9 
va 10 khu nha a thap tang. 

Theo khao sat cua 89 Xay dl,fng, 
nhu diu ve nha a cho ngllai thu nh~p 
thap hi~n Ia 11,28 tri~u m2, tllong 
duong 282 nghin can. Trong giai 
ao;;~n 2013-2015, nhu cau tang them 
2,64 tri~u m:, tllong auong 66 nghln 
can. Trong giai ao;;~n 2016-2020, 
nhu cau tang them 3,36 tri~u m2

, 
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tuang duang 84 nghln can. Nhuv~y, 
tong nhu diu W nay cten nam 2020 Ia 
khoang 432 nghln can, tuang duang 
khoang 17,28 tri~u m 2

• 

Hi~n nay, Chien luqc phat trien 
nha (j quoc gia den nam 2020 va 
tam nhln den nam 2030 cua Vi~t 
Nam duqc Thu tu6'ng Chinh phu 
phe duy~t nam 2011 da kh~ng dinh 
ph at trien nha a Ia m(>t trong nhCfng 
n(>i dung quan trQng cua chinh sach 
phat trien kinh te - xa h(>i, dong thai 
Ia trach nhi~m cua Nha nu6'c, cua xa 
h9i vacua nguai dan. 

Ben qmh d6, trong thai gian qua, 
89 Xay dlfng da cung v6'i cac 8(>, 
nganh, dia phuang ban hanh nhieu 
chinh Sckh Cl,l the va thiet thlfc nh~m 
giai quyet nha a cho cac doi tuqng 
thu nh~p thap va nguai ngheo t~i 
do thi Vi~t Nam. D~c bi~t, nam 2014, 
Quoc h9i da ban h~mh Lu~t Nha a. 
Theo d6, chinh sach nha a xa h9i 
duqc djnh hlnh thay vl chinh saeh 
quan ly cae dlf an nha a xa h(>i. Day 
Ia m(>t thay doi quan tr9ng ve each 
tiep c~n den giai phap phu hqp ve 
nha a xa h(>i. Nguon cung nha a xa 
h<)i kh6ng chi w eac dlf an nha a xa 
h9i eua doanh nghi~p, ma tLt ca ho~t 
d9ng phat trien nha a xa h(>i eua h9 
gia dlnh, ca nhan. Tat ca m9i nguai 
tham gia cung U'ng nha a xa h9i deu 
duqc huang cac uu dai cua Nha nu6'c. 
Chfnh sach nay c6 tac d9ng I an, lam 
tang eung nha a gia re cho nguai lao 
d(>ng, t~o eMu ki~n thay doi cau true 
th! truang nha a t~i Vi~t Nam. 

Ngoai ra, khung phap ly ve nha 
a cho thue da thay doi ca ban, 
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t~o dieu ki~n on djnh moi truang 
thue nha va tang cung nha a eho 
thue. Cae quy dinh ve giao djch nha 
a cho thue duqc hoan ehlnh theo 
huang bao dam quyen l<;1i doi vai 
nguai cho thue va nguoi thue nha a. 
Cac dl,l' an nha a xa h(>i dau tu b~ng 
von ngan saeh cung chi duqc cung 
nha atheo hlnh thllc cho thue va cho 
thue mua. Cac dl/ an nha a thuang 
m~i cung phai de m(>t ty I~ nhat dinh 
de tham gia vao phan khuc nha (j 

cho thue. Nhu v~y, phan khuc nha a 
cho thue se tang len tren thi truang 
nha a, bao dam nguon cung nha a 
phu hqp cho nguoi lao dc;>ng. 

Ben c~nh d6, g6i tfn dl,lng uu 
dai 3o.ooo ty dong ho trq nha a cho 
nguai thu nh~p thap cung mang l~i 
nhieu ket qua tfch Cl/C de cai thi~n 
nha a xa h(>i. Ngoai ra, Chfnh phu 
da ban himh Nghi djnh 100/2015/ 
ND-CP ve phat trien va quan ly nha 
a xa h9i va nguon von vay cho linh 
Vl/C nha a xa h(>i se thl,J'C hi~n theo 
Nghi dinh nay. Theo d6, Ngan hang 
Nha nu6'c cung da ban hanh Thong 
tu so 25/2015/TT-NHNN huang 
dan to chvc tin dl,lng cho vay von 
uu dai thl,l'c hi~n chfnh s<kh nha a 
xa h(>i va Cong van so 9496/NHNN­
TD chi d~o Ngan hang Chfnh sach 
xa h9i trien khai thl,l'c hi~n Nghi 
djnh 100/2015/NB-CP. 

Thu tu6'ng Chfnh phU cung 
ban himh Quyet dinh so 1 013/QD­
TTg ve lai suat cho vay uu dai nha 
CJ xa h9i t~i Ngan hang Chinh s;kh 
xa h9i theo quy djnh t~i Nghj dinh 
1 00/2015/ND-CP cua Chfnh phu, 

theo d6, lai SUat cho vay UU dai eua 
Ngan hang Chfnh sach xa h9i doi 
vai cac doi tuqng quy djnh t~i Nghi 
djnh se Ia 4,8%/nam. 

Vai nhCfng chinh sach hw hi~u 
tren, nha a xa h(>i cua Vi~t Nam dang 
dan duqc cai thi~n. Tuy nhien, so v6'i 
nhu cau thlfc te, nha a xa h9i van con 
m9t so van de bat c~p. Dlfa tren kinh 
nghi~m cua cac quoc gia n6i tren va 
thlfc te oVi~t Nam hi~n nay, cac chfnh 
sach ve phat trien nha (j xa h9i (j nucrc 
ta can theo huang nhu sau: 

M¢t Ia, cac chfnh sach tin dl,lng 
UU dai mcri cho linh VUC nha a xa hoi 
can sam duac trien khai. Boi, hie.n 
nay, nhieu ~guai dan dang tro~g 
cha Va ky VQng vaO CaC g6i tfn dl,lng 
t~i Quyet djnh so1013/Qf)-Tig ve lai 
SUat cho vay UU dai nha 0 Xa h9i t~i 
Ngan hang Chinh sach Xa h9i. Vi v~y, 
du ft hay nhieu, chfnh sach ho trq 
nha (j xa h(>i neu duqc thl,l'c hi~n tot 
se phat huy tac dl,lng lcrn doi vcri dai 
song xa h9i cung nhu g6p phan giup 
cho thi truang bat d(>ng san on djnh. 

Hai Ia, can xay dl,l'ng mo hlnh 
nha 0 xa h9i mau ve di~n tfch, v~t 
li¢u, cong ngh~, gia th~mh ... de cac 
dan vi c6 CO' so trien khai. Cac du an 
se c6 .the ap dl,lng theo mau n·gay 
ma kh6ng can phai trlnh xin phe 
duy~t, rut ngan thai gian va day 
nhanh tien d(> trien khai dl/ an. 

Ba Ia, cac dia phuang phai t iep 
tl,JC xay dl,l'ng chuang trlnh ph at trien 
nha a xa h9i. Can xay dl,l'ng ke ho~ch 
phat trien hang nam va coi day nhu 
mc;>t chi tieu, phap l~nh cua nhi~m 
Vl:J ke ho~ch trung h~n, cung nhu dai 
h~n cua moi dja phuang./. 
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