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Nhéan thuc vé hoat déng thé chap va
bao Ianh vay vén tir khia canh phap Iy

TS. HUYNH TH| THUY GIANG

& thdng ngan hang vén 13
qucrng sGng cta nén kinh t&,
déng vai trd quan rong gbp

phan thic ddy tiéh trinh d&i mai va phat
trién nén kinh té quéc dan.Trong cac hoat
dong kinh doanh clla hé& thdng ngan
hang, cac giao dich bao dam tién vay rat
phd bign, trong do tai sdn bao dam 1a mat
trong nhimg diéu kién co ban (mac di
khong phai tién quyét va bt budc) dé
ngan hang xem xét cho vay. Vi vay, viée
tao [ap mét hanh lang phap Iy chat ché va
minh bach vé giao dich bao dam khéng
nhimg gép phan giam bét i ro cho ngan
hang, ma con tao diéu kién cho cie
doanh nghiép, ca nhan dé dang tidp can
ngudn vén vay. Trong su nd luc do, mét
hé théng cac ché dinh vé giao dich bao
dam da Ian lugt duge xay dumg va khung
phap Iy cho hoat déng nay khéng ngimg
duge diéu chinh, phat trién ngay cang day
dl han. Tuy nhién, trong thai gian gan
day, qua viéc mot Toa an & mién Trung da
tuy&n bd Hap ddng thé chap bang quyén
sit dung dat clha bén thir ba vo higu (do
nhan thitc khac biét vé cac bign phap bao

dam), dat hé thdng ngan hang Viét Nam
trong médt tinh thé “tién thoai ludng nan”
va nguy cd phai ganh chiu nhing tdn that
cho thay cén nhigu van dé bat cip phai
sita ddi d& tac 14p mat khung phap Iy chat
ché hon cho cic giao dich bdo dam thure
hién nghia vu dan sy

Thé chdp va bdo Ianh - nhitng thay
ddi trong nhén thifc

Thé chap la qi?

Theo Diéu 342 B3 luat Dan sy 2005
quy dinh: “Thé chap tai san la viéc mit
hén {sau day goi 14 bén thé chép) ding tai
sén thudc sd hitu cda minh dé dam béo
thure hién nghia vy dan sy ddi véi bén kia
(sau day goi ta bén nhén thé chap)"Binh
ngha v& thé chip tai Biéu 346 B luat
Dan sir 1995 1a “Thé chap tai san & viéc
bén cd nghia vy ding {47 sdn 1a bat dong
san thudc sd hiru cda minh dé dam béo
thure hign nghta vu doi vai bén o6 quyen”.
Nhif vay ngoai su khac biét vé loai tai san
trong quy dinh thé chap (B6 luat dan su
nam 1895 quy dinh loai tai san thé chip
la bat dong sén con B luat dan su ndm
2005 quy dinh chil thé cam gilr tai san dé
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xac dinh 1a thé chap hay cAm c6) con thé
hién quan diém cla nha lam luat kha rd
rang khi xay dung khéi niém thé chip
trong Bé luat Dan su 2005 khi da bo di
cum tir chi bén thé chip 1 “bén co nghla
vu" duge quy dinh trong Bé Iudt Dan su
1995, Theo khéi niém trén thi bén the
chap tai san co thé 14 bén cd nghia vu déi
véi bén nhén the chap hodc bén thir ba
khac sit dung tai san thude st hitu cla
minh dé dam bao thuc hién nghia vu dan
sir déi véi bén nhén thé chap, Nhu vay sé
xuat hign bén thir ba tham gia vao giao
dich bdo dam dudi hinh thire ding tai san
clia minh thé chip cho bén nhin bio
dam dé dam bao thue hién nghia vu cla
noudi khac,

Bao lanh I2 gi?

Theo Diéu 361 B luat Dan su 2005
quy dinh “Bdo lanh 14 viée nguai thir ba
(sau diy goi id bén bao lanh) cam két val
bén cd quyén (sau day goi ia bén nhan
bao lanh) sé thuc hién nghfa vy thay cho
bén cé nghta vu (sau ddy goi la bén duge
bdo lanh), néu khi dén thai han ma bén c6
nghfa vu khéng thure hign nghia wu hodc
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thue hién khing ddng nghia w". & day
khai niém bao lanh da co sy thay déi so
vil BO luat Dan sur 1995 bdi Diéu 366 clia
Bo luat nay quy dinh “(1). Bao lanh I3 viéc
ngudi thir ba (goi 18 ngudi béo lanh) cam
két v bén co quyén (goi la ngudi nhdn
hdo inh) sé thirc hién nghla wy thay cho
bén co nghla vu (goi Ia ngudd duge bao
f&nh), néu khi dén thai han ma bén co
nghia vu khdng thue hién nghla w hodc
thuc hién khdng ding nghia wu; {2).
Ngudi béo lanh chi duge bao fanh béng
t4i sdn thude sé hitu cua minh hode béng
vide thug hign cong viéc". Co thé nhan
thay B6 luat dan su ndm 1995 nhan manh
hon dén bén bo 1anh (bén thir ba) phai
ch tai sén thudc s hitu cia minh dé bdo
dam nghiz vu, frong khi B ludt dan su
nam 2005 chi thé hién la mot cam két cla
bén thir ba vé vigc tra ng thay chir khéng
dé cap dén vigc bén bao lanh phai cb tai
san bdc dim dé dam bao nghia vu ngay
khi thize hién viéc bao lanh. Diéu 369 Bo
luét dan sur ndm 2005 quy dinh vé xir Iy {ai
sdn cla bén bdo lanh xéc dinh trong
truong hop da dén han thige hién nghia vu
thay cho bén duge bao lanh, ma bén bdo
lAnh khéng thuc hién hodc lhuc hién
khéng ding nghia vu thi bén bdo lanh
phéi dua 14i san thude s& hiu cla minh
dé thanh toin cho bén nhan bdo lanh.
Nhu vay theo quy dinh clia Bo luét dan su
nam 1985 bén bao lanh phai dua tai san
clia minhithuc hign mét cong vike dé dam
bdo nghia vu dan su khi thuc hién bo
Ianh con B4 ludt dan sy ndm 2005 khéng
thé hién 5 bén bdo lanh phai co 13i san
bao dam ngay khi ky két hop ddng bdo
lanh, hay néi cach khac 13 bao lanh mang
tinh chét bién phap bao dam déi nhan,
vigc bén bao lanh giao tai sén dé thanh
toan cho nghia vy chi thue hign khi bén
dugc bdo lanh vi pham nghla vu chi
khtng bt bude phai chi rd tai sin bdo
dam khi thuc hién bo lanh

Tém lai, co su thay ddi lrong quan
diém ciia B6 luat dan sy ndm 2005 so v
Bé luét dan su nam 1995 vé thé chdp va
béo |anh, theo do thi viéc bén thir ba
lham gla vao mét giao dich bdo dam
khéng phai la can cif xac dinh bién phap
bdo dam 13 thé chip hay blo 1anh ma co

s&f quan trong nhal |4 lai thai diém giao
k&t hop déng bdo dam co xac dinh mot
tai san cu thé dé bao dam nghia vu déan
sir hay khong. Diéu do thé hign tinh than
clia Bg luat dan sy nam 2005 theo hudng
thé chap la bién phap bdo dam ddi vat,
con bao lanh mang tinh bao dam déi
nhan tai thai diém thue hién gizo két giao
dich bdo dim.

Rl ro phép Iy xuat hién tif nhimg
bat cap

Trén co s& linh thin clia B& luat dan
sit nam 2005 vé glao dich bdo dam,
Chinh phil va céc bd lién quan da ban
hanh céc van ban hudng dan thi hanh,
Chinh phd d3 ban hanh Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 20/12/2006 vé
giao dich bdo ddm va gin day nhat ia
Nghi dinh s§ 11/2012/ND-CP ngay
220212012 vé sira ddi Nghi dinh
163/2006/ND-CP, B Tu phap va Bo Tai
nguyén Mai trudng clng ban hanh cac
Thong tur lién tich vé dang ky giao dich
béo dam, vé cbng ching, chirng thuc hop
déng bao dam. Cac van ban hudng dan
nay déu thay ddi theo hudng thay thé khai
niém bo lanh bng khai niém thé chip
clia ngudi th bathé chap dé dam bdo
nghiia vu cda ngudi khac, cu thé tai khodn
4 Diéu 72 Ngh| dinh 163/2005/NB-CP,
khodn 22 Didu 1 MNghi dinh s
11/2012/ND-CP, diém 2.1 khoan 2 muc 2
Thang tu lign lich s6 03/2006/TTLT-BTP-

BTNMT ngay 13/06/2006, diém 1.1
khodn 1 muc | Thong tu lién tich s6
04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay
13/06/2006, Do da cac ngén hang thuang
mai Viél Nam khi thue hién céc glao dich
bdo dam trneréc day thuc hién Hop déng
bdo #nh (oo 13 sin bdo dam) thi nay
chuyén sang Hop déng thé chip cla bén
thir ba, con hinh thic bao lanh chi ap
dung cho céc truéng hop bdo fanh khang
béng tai san cu thé, chang han nhu bdo
l&nh cla Chinh pha, B& Tai chinh, Ngan
hang Phat trién, cac Quf bdo Ianh, cac
doanh nghiép... Tuy nhién, khi ¢6 Téa an
tuyén b8 Hop ddng thé chip quyén st
dung dat clia bén thir ba vo hiéu da gay
nién nhing hau qua phap ly nghiém trong,
nguy co anh hudng dén tinh hiéu Iy cla
hang ngan hop ddng thé chip quyén sit
dung dat clia bén thi ba trong hé thdng
ngan hang hién nay, dong théi lao mit
lién 1& khéng t6t cho bén bao dam Igi
dung dé tréin tranh trach nhiém cla minh.
Ca 50 clia phan quyét do Tda an nay dua
ra 14 bén thé chap phai la bén vay, con
néu bén bao dam khong phai 13 bén vay
thi phdi la bén bdo 1anh chir khdng thé 1a
bén thé chap. Nhin nhan w vigc nay, cb
thé thay rang viéc lap Hop déng thé chip
cla bén the ba thay thé Hop ding bao
lanh cla cic ngan hang déu dua trén
nhing co s& phap ly va phu hop véi hoal
dng thue tign, cu the la:

Véc tio Hp mt Ainh Lang pidp i chit ché va minh bach W plae dich hae dim khdng niuing pop phin giitn bor
il o cho ngdn hing md odn tre diéir kisin cho G doanh nghidn, of nhdn dé dang BiEp cin g vin vay.
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Vigc chuyén ddi tir Hop déng bao lanh
sang Hop déng thé chip cla bén thir
ba/thé chdp d& dim bao nghia vu cla
nguci khac khdng nhifng can cir trén tinh
than clia B luat dan su nam 2005 vé
bién phap bac dam ma con thuc hién
theo ding cac van ban huéng dan thi
hanh. Ngodi ra, cac cd quan céng ching
va dang ky giao dich bdo dam chi chap
nhén ¢dng ching, chimg thuc ciing nhur
dang ky giac dich bdo dam déi véi Hop
dong thé chap quyén sl dung dat ciia
bén thir ba, hoan toan khéng cong ching
hop dong bae lanh bing quyén sir dung
dat. Pidu nay cho thdy thuc tign kinh
doanh déi hoi cac ngan hang can thue
hién theo cac van ban hudng din thi
hanh.

Néi dung clia Hop ddng thé chip cla
bén thir ba quy dinh ré nghta vu dugc béo
dam, tai san bdo ddm, van dé xir Iy tai
san bao dam..., tie 1a cho di nhin nhan
dudi tén goi nhu thé nao (bdo Ianh hay
thé chap clia bén thir ba), ndi dung Hop
déng da thé hién day du trach nhiém clia
bén thé chap khi bén ¢ nghta vu khéng
thuc hign hoac thuc hién khong day di
nghia vu. Can cif theo Biéu 122 BS luat
dan sy nam 2005 vé diéu kién c6 hieu luc
clia giao két dan sy, Biéu 410 vé Hap
déng dan s vo hiéu thi Hop dong thé
chap ciia bén thtr ba déu dam bao tinh
higu Iure ciia hap dong vé ndng luc hanh
vi dan sy, muc dich va ndi dung eling nhur
tinh tur nguyén cila giao dich. Do db, cin
cdn ol vao ban chat phap ly cla van da,
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khéng nén dua vao tén goi clia Hop dong
dé tuyén bd hop déng vé hiéu.

Quan diém khac biét clia Taa an nay
da thé hién nhan thic khong logic vé
nhing thay ddi trong quy dinh thé chap va
bao lanh cla B luat dan s nam 2005 so
vdi BO luat dan sir nam 1995, khéng xem
xét thuc tign 4p dung céc quy dinh phap
Ij vé giao dich bdo dam & Vit Nam. Tuy
nhién, chinh st khang déng nhét trong Bo
luat dan su ndm 2005 va cac van bén
hudng dan thi hanh vé bién phap bdo
dam da tao nén nhing ké hd phap Iy dan
dén nhén thire khac nhau v& thé chap va
béo lanh.

Truge hét, quy dinh vé xi Iy tai san
thé chip trong BA luat dan su khdng phi
hop vdi thue tién va véi nhimmg thay ddi
trong quy dinh vé thé chap. Diéu 355 Bo
luat dan sy nam 2005 vé xir Iy tai sén thé
chap, Didu 336 vé x{r I tai san cim cé,
Biéu 338 vé thanh toan tién ban tai sén
cam cd quy dinh khi ban tai sn bao dam
néu tién ban con thira thi tra lai choe bén
thé chap/cdm cd, néu tién ban can thiu
thi bén thé chdp/cam c6 phai tra tiép phén
can thiéu dé, Trén thuc t&, quy dinh nay la
khong hop Iy trong truéng hop bén thé
chap 14 bén thir ba ({7 khéng phai 1a bén
cd nghia vu) vi trong trudng hop tién ban
tai san bdo dam van khong di tra ng thi
bén vay (bén cd nghia vu) sé phai fiép luc
tra ng, fitc Ia bén thé chap la bén thir ba
chi chiu trach nhiém trong pham vi fai san
bao dam. Quy dinh bén thé chap phai tigp
tuc chiu trach nhiém dai véi khoan na khi
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da x{r ly xong tai san bdo dam da khéng
tao duce su khac biét gita thé chip clia
bén thir ba va bao lanh, véi quy dinh nay
thi ¢a hai hinh thire thé chap va bao lanh,
bén bdo dam van phai chiu trach nhigém
lign déi dén cung ddi vai nghfa vu dugc
baa dam, vd hinh chung da nhin nhan
bén thé chép chinh |4 bén vay.

Thém vao do, cac quy dinh vé thé
chap quyén sir dung dat tai Bo luat dan
su nam 2005 dé lam ngudi ta di dén nhan
dinh bén thé chap phai la bén vay (bén co
nghia vu) char khéng thé 1a bén thir ba, oy
thé Ia:

Khoan 4 Bigu 717, khodn 2 Diéu 718
Bo ludt dan sy ndm 2005 quy dinh bén
the chip cb quyén va nghia vu nhu nguai
vay, chang han co quyén dudc nhan tién
vay va cé trach nhiém thanh loan tién vay
ding han, dung phuong thirc.

Biéu 721 B4 ludt dan su ndm 2005 vé
Xt Iy quyén sl dung dat da thé chép quy
dinh "Khi da dén han thuc hién nghia vu
duge bao ddm bang the chap quyén sir
dung dat ma bén thé chip khéng thue
hign hadc tute hién khong dling nghia v
thi quyén sir dung dat d3 thé chap ducc
x(r Iy theo thda thuan; néu khing co thda
thudn hodc khong xir Iy duge theo thoa
thudn thi bén nhan thé chap co quyén
khdi kién tai Toa an”.

Cudi cung, mac du Nghi dinh
163/2006/NE-CP da thé hién sy thay ddi
quan diém vé bio lanh bing cach khang
dinh tai khodn 4 Diéu 72 thay d&i bao lanh
béng quyén sl dung dat bang thé chip
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quyén st dung dat clia nguai thir ba (hay
thé chip quyén sir dung dit dé dam bao
nghia vu clia ngudi khac theo quy dinh tai
Nghi dinh s& 11/2012/NB-CP) nhung
Digu 44 guy dinh vé bao dam thyc hién
nghia vu bao lanh, nghia vu cla bén
dudc bac lanh dai vai bén bao lanh nhir
sau: “Cdc bén cd thé thda thudn vé vige
xéc 1ap giao dich bdo dam dé bédo dam
thuec hign nghia wu bao lanh, nghia vu
ciia hén duge bao lanh dai vai bén bao
fanh theo guy dinh cia B9 lual Dan sy,
Nghit dinh nay va cdc van ban quy pham
phép luat co lién quan”. Ngay ca khoan
13 Bidu 1 Nghi dinh s6 11/2012INB-CP
sira ddi Biéu 47 Nghi dinh 163/2006/ND-
CP quy dinh v& x{r Iy tai san bao lanh
cing quy dinh “Trong tnrdng hop cac bén
¢ thoa thudn vé viéc cam co, thé chap
tai san bao dam thue hign nghta vu bao
lanh thi tai san thé chap, cdm cd duge xr
Iy theo quy dinh fai chirang IV cda Nghy
dinh nay". Quy dinh nay lai the hién viéc
bao lanh van cb thé thue hién béng hinh
thirc bdo dam bang ai sén (cho du la
khang bat butc) ngay thai diém thure hign
bo lanh.

Nhitng bét cap trén da gay khé khan
cho ngan hang khi thuc hién lap hop
déng bdo dam, khi nao st dung Hap
déng thé chap clia bén thir ba?, khi nao
sir dung hop déng bao lanh? va nguy co
d&i mat vai rii ro phéap ly néu khéng co
nhan thire nhat quan trong hé théng Téa
an.

Mét s& dé xuit nham hoan chinh
quy dinh vé thé chipicam cd va bao
lanh

P& tao su nhit quan trong nhan thie
vé thé chép va bao lanh, cin dam bao su
xuyén sudt trang cac quy dinh cia B
luét dan su cing nhu c&c van ban hudng
dan thi hanh, ¢an dinh nghia 16 rang thé
chap la viéc dem mét tai san cu thé dé
dam bao thure hign nghia vu dén sir ngay
tai thai diém giaa két giao dich bdo dam
{bién phap bao dam dai vat), cén bao
lanh la mat cam két vé vigc trd ng thay
(bién phap bdo ddm déi nhan), tic tai
thai diém giao két giao dich bdo dam
khong cé mét tai san cu thé nao dé dam
bac cho nghia vu duoc bao dam. Trén

quan digm nay, tac gia kién nghi mét s§
digu chinh nhur sau:

Thir nhal, trach nhiém clia bén thée
chap/cam of khi tai san bdo dam bi x ly
chi gidi han trong pham vi 50 tién ban
duagc tir viéc ban tai san bao dam, con
néu tién ban tai san bdo dadm con thidu
bén ¢é nghia vu phai tiép tuc trd ng. Nhur
vay trong trrang hop bén thé chipibén
cam cd dong thai 13 bén vay thi s tigp
tuc nghfa vu ird ng. can bén thé chap/bén
¢dm ¢f 1a bén thir ba thi nghia vu cla
tén thé chap/bén cam cd cham dit, bén
vay (bén cé nghia vu) co trach nhiém dai
vdi khodn ng con thigu. Bigu nay tao nén
sif khac bigt co ban vé trach nhiém phap
Iy déivéi nghia vu dugc bao dam gila thé
chap va bao lanh khi xir IV tai sdn bdo
dam, béi trach nhiém cda bén bao lanh
phai lign dai tra ng dén cing dbi vai
khodn vay va phi hop vai thue tign ap
dung phép lust. Do db, cin sira dai Digu
355 BG luat dan sur ndm 2005 v& xir ly tai
san thé chap, Didu 336 vé x{ Iy 1ai san
cam cf, Biéu 338 vé thanh toan tién ban
tai sdn cam cd theo hudng khi ban tai
san bao dam néu tién ban con thira thi
tré lai cho bén thé chap/cdm cf, néu tién
ban con thigu thi bén co nghia vu phai tra
tiép phan con thiéu do.

Thir hai, dé tranh nhan thirc zai lam
vé van dé thé chip, cin sira d6i Didu 721
Ba luat dan sur ndm 2005 v& xir Iy quyén
st dung dal da thé chap, khéng s dung
khai niém bén the chap ma phai la bén
od nghia vu khéng thute hién hodc thue
hién khéng ding nghia vu thi quyén sir
dung dat thé chip bi x{ Iy theo thoa
thuén. Bang théi co thé bd quy dinh vé
quyén va nghia vu cla bén the chap nhur
duce nhan tién vay, phai thanh fean tién
vay ding han, ding phuong thic tai
Khoan 4 Bigu 717, khodn 2 Diéu 718 B
luat dan sur nam 2005 vi quyén va nghia
vu nay sé duge thiét lap cu thé trong giao
kél hop dong bdo dam va hop déng tin
dung.

Thir ba, dé dam bdo co sy phan dinh
rach roi gilra thé chép va bdo lanh, can
lay wigc co hay khong ¢6 tai sdn bao dam
cu thé tai thai diém giao két giae dich bdo
dam lam cin cir xac dinh thé chip hay

bao lanh. Méu khi giao két giao dich bao
dam ma khong chl ra mét tai san bao dam
cu thé lam vat bao ddm ma chi la cam két
thi d6 13 béo 1anh (mang tinh d6i nhan)
nguge lai la thé chip. Tuy nhién sau théi
diém giao kel giao dich bao dam, do mirc
dd tin nhiém cla bén bao 1anh hay vi mat
Iy do ndo dé ma bén nhan bao lanh thay
can thiét phéi c6 tai sén bdo dam thi cac
bén ¢ thé thda thuan giac dich bdo dam
(thé chap, cAm cd) dé dam bao nghia vu
bae lanh. Nhu vay trong tnedng hap nay,
cling véi dé xudt stra dai trach nhiém cla
bén thé chap/cam 6 khi tai sdn bo dam
bi x(1 Iy, tréch nhiém dai véi nghia vu duge
bao dam cla bén bao lanh s& réng han
d6i véi bén thé chap, khi xir Iy tai sin bao
d&m ma van khéng hoan trd hét nd thi
bén bdo lanh vin chiu trach nhigm lign
ddi tra ng déi vai nghia vy dude bao dam.
Do dé cin sira Diéu 44 Nghi dinh
163/2006/NB-CF theo hudng “Sau thdl
diém giao kél giao dich bao fanh, cac bén
c6 thé thda thudn vé vide xac ldp giao
dich bdo ddm d& bdo dam thuc hign
nghia vu bao lanh, nghia vu cda bén
durge bao lanh dof vai bén bao lanh theo
quy dinh cda Bo luat Dan su, Nghr dinh
nay va cac van ban quy pham phap luat
¢ lign quan”. V&l su diéu chinh nay, su
nhin nhan vé sir khac bigt gitta thé chap
va b lanh s& rd rang va it nhdm lan hon

Téam lai, khung phap Iy v& bign phap
bao dam hién nay chua qui dinh ré rang
vé thé chap va bdo lanh dang day cac
ngén hang déi mat vai rlii ro phap Iy khi
thie hién cac giao dich dam bao vay vin,
déng thdi can rd cac doanh nghiép tiép
can ngudn von vay. Su thay déi mat sé
néi dung qui dinh vé bién phap bac dam
I3 rat can thigt nhim tao lip mol moi
trugmg phap Iy minh bach va hiéu qua,
gép phan tao digu kién thuan loi cho hoat
déng kinh doanh ngan hang, khai thing
nguén vén tin dung nham thuc dy phat
trién kinh 18 clia dat nugcm
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