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TOM TAT

TAP SAN THONG TIN KHOA HOC

g n g nka g

ThS. Viong Quéc Duy
Khoa Tai chinh - Ngin hang

ghién citu dugdc thuc hién nhim xédc dinh cdc y€u t6 dnh hudng d€n quyét dinh vay vén ngin hang

dé mua nha ctia ho gia dinh trén dia ban TP. Cin Tho. Bén canh d6, nghién citu ciing dé cip dén
mat s6 hanh vi cia hg gia dinh ¢6 nhu cu vé nha &. Trong nghién cifu ndy, tic gid st dung mo hinh Binary
Logistic dé xdc dinh cdc y&u 8 dnh hudng dén quy&t dinh vay von va kha niing ti€p cin ngubn von vay
ngén hang dé mua nha ctia ho gia dinh. K&t qua phén tich tir s6 liéu duge khio st trén 226 ho gia dinh ¢6
nhu cau mua nha trong 3 ndm tdi trén dia ban TP. Cin Tho cho thiy cdc y€u td ¢6 dnh hudng dén quyét dinh
vay von mua nha clia ho gia dinh 12 gidi tinh chi hg, viéc lam chi hé, tdng chi tiéu hiang thing cia h, hiéu

biét vay von, gid nha muén mua v tai sin th& chip.
Tit khoa: HO gia dinh, von vay ngdn hang mua nha,

1.PAT VAN BE

Hién nay t6c d phdt trién dan cu cia thanh pho
Can Thd dang rat "néng", theo du bio ctia thanh phd
Can Thd, d&n nim 2030, din s6 clia thanh phd sé dat
2,1 triéu ngudi, ty 1& do thi hoa sé dat 70%. Vi vay
nhu ciu nha & hién nay tai Cin Thd 1a rdt cap thiét.
Tuy nhién, vdi nhu ciu cao nhu the nhung hién nay
thi trudng nha & tai Cin Thd kha 4m dam, nguyén
nhén chinh 12 do viéc mua nha ctia ngudi dan chii yéu
dya vao von vay trong khi hién nay hé théng ngan
hang cling nhu cdc t6 chife tin dung lai khd dé dit véi
cdc khodn vay bat dong sdn do sy bi't 6n ctia thi
trudng nay. D€ hoach dinh va quan 1y thi trudng tin
dung nha ¢ mot cdch hiéu qud, can phdi nghién cifu
hanh vi di vay cda ngudi dan, day 1a van dé dugc
cdc nha ddu wr va cdc nha hoach dinh chinh sdch
nha & rdt quan tdm. V4i nhitng 1y do néu trén, tic
gid thuc hién nghién cttu "Cédc y€u td dnh hudng
dén quyét dinh st dung tin dung nha & clia ho gia
dinh tai TP. Cin Tho" nhiim nghién cifu cdc y&u t&
log [LT
P(Y =0)

tin dung nha o.

dnh hudng d&n quyét dinh sit dung tin dung nha &
ctia ho gia dinh tai Can Tho, tir d6 lim co s& dé xuat
mot s6 gidi phap nhiim kich thich phat tri€n thi trudng
tin dung nha & trén dia ban thanh phd Can Tho.

2.COSG LY THUYET VA MO HINH NGHIEN
cUu

Theo cdc nhd nghién cifu (nhu Trin Kim Chung,
Pinh Trong Thing, Ta Minh Thédo (2011); Nguyén
Quéc Nghi (2009); Raymond J.Struyk, Ireny Roman
(2008); Henderson and Ioamrides (1987); Tran Ha
Kim Thanh (2011);..), ¢6 nhiéu yéu to tac dong dén
quyét dinh st dung tin dung nha & clia ho gia dinh,
cu thé gdm c6 nhém dic diém nhan khau, thu nhip,
tﬁ?ng tai sdn, chi tiéu, ngoaira con ¢ cdc yéu to khdc
nhu quan hé xa hoi, hi€u bi€t vay von, vay khong
chinh thic, tong ti sdn va thu nhap ho ciing dugc ghi
nhin ¢6 tdc dong dén nhu cdu tin dung cla hd gia
dinh. Vi vily, tat ¢ céc y€u t6 trén sé dugc dua vao
mo hinh nghién ctfu ma bai vi€t sit dung. M6 hinh cy
thé nhu sau:

1=Po + p1GT + p:HNHAN + B3TTVL + B4TN + psQMGD + B,TTN + p,TCT

+ BsKNVV + BgHBVV + BmGTN + linTSTC + ﬂ]zSHN
Hinh: M6 hinh Binary Logistic
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Véi BO: mifc do tdc dong clia cdc nhin to khéc,
ngoai cdc nhan t6 chinh trong md hinh,

B1, B2, B3...: hé s6 hdi quy chuin héa cho biét mitc
do quan trong ctia cdc nhan (6 dnh hudng dén quyét
dinh vay von ngan hang d€ mua nha ctia ho gia dinh.

Trong do:

Y: Bi€n phu thudc 12 quyét dinh vay von ngin
hang cla ho gia dinh va nhan hai gid tri 1a 1 hodc 0
(1 1a ho gia dinh quyét dinh vay von ngan hang dé
mua nha, 0 1 hd gia dinh quyét dinh khong vay vén
ngan hing d€ mua nha). C4c bién doc 1ap duge dién
gifii trong nhu sau:

Bi€n GT: Thé hién gidi tinh cla chd ho, diy la
bién gid, nhan gid tri 1 n€u chd ho 1a nam va nhin
gid tri 0 n€u chd ho 12 nit, he s6 B1 ¢6 thé mang ddu
am hodc dudng.

HNHAN: Py li bi€n thé hién tinh trang hon nhéan
ctia cht hd, 12 bién gid, nhan gid tri 1a 1 néu chd ho
da k&t hon va nhan gid tri 0 néu chii ho vin chua két
hon. Bién nay dude k¥ vong ¢6 hé s6 B2 mang gid
tri duong.

TTVL: La bi€n thé hién tinh trang viéc lam cla
chii ho, bién c6 gid tri 1a 1 néu chi ho hién c6 viéc
lam va nhin gi tri 0 n€u chi ho khdng ¢ viéc lam.
Do cdc chi hd c6 viéc lam thi ngudn tai chinh ctia
ho sé duge ddm bao t6t hon, dim bdo c6 di kha nang
thanh todn cdc khodn vay, vi vay hé s8 B3 dugc ky
vong s€ mang gid tri dudng.

TN: Thu nhép ctia chii hg, bao gdm cd cdc khodn
thu tif luong, trd cap, cho thué tai sdn... trung binh
hiing thang cla chi ho. Bi€n nay duge ky vong c6
hé s6 B4 mang gid tri 4m, vi chd hd thudng la ngudi
déng gop thu nhip chinh cho gia dinh, khi thu nhap
ctia chii ho cao, dong nghia vdi ho ¢6 kha nang tich
lily cao, vi vdy, ho s€ c6 xu huéng mua nha bing tién
ty ti€t ki¢m.

QMGD: La bién thé hién quy mé cia ho, bao
gom s6 nhan khiu dang song trong hd, khi hd ¢
s6 nhan khiu cang nhiéu, thi lugng tién phdi chi
tiéu cling cao hon, va vi viy khd ning tich liy cda
ho ciing gidm, do d6 khd ning hd quyét dinh vay
vOon ngan hang d€ mua nha s& cao hon. Hé s6 B3
dugce ky vong s€ mang gia tri dudng.

TTN: La tdng thu nhip trung binh hing thdng
ctia ho gia dinh, bao gébm thu nhap cta tat ca cdc
thanh vién trong h§. Cdc hd gia dinh ¢6 thu nhdp
cao s& c6 xu huéng tu st dung tién tu ti€t kiém

dé mua nha, do d6 hé sd duge ky vong B6 gid tri
am.

TCT: La bié€n thé hién chi tiéu hing thang cla
hd, ho chi tiéu cang nhiéu thi ti€t kiém cang it, do
d6 nhu cau vay von cling ting 1én, vi viy bi€n nay
duge ky vong sé c¢6 hé s6 B7 mang gid tri duong.

SLVV: La s6 lan vay von ngan hang trude day
ctia hd, nhitng hd c¢é s6 lan vay vén cing cao,
chiing td uy tin va ki€n thic vay von clia hd cang
tot. Hé 0 B8 dugc ky vong sé mang gid tri dudng.

HBVV: La sy hi€u bi€t vé cdc thii tuc va quy
trinh vay von cla chd ho, 1a bi€n gid, nhin gid tri
| néu chi hé hiéu bi€t ro vé thi tuc, quy trinh va
nhdn gid tri 0 n€u chi ho khong hiéu r6 cdc van
dé vé vay von. Cdc ho c¢6 hi€u bi€t vay von duge
ky vong sé mudn vay von cao hon, do dé hé so B9
dugc ky vong mang gid tri duong.

GTN: Gid tri ng6i nha ma ho du dinh mua (tri¢u
ddng), bién nay dugc ky vong sé mang hé s B10
gid tri dudng vi khi gid tri ng6i nhd muén mua
cang cao, h§ gia dinh thong thudng s€ kho ddp
@ng dii khd ning tai chinh cho mot 1an chi trd trit
nhitng hd ¢6 thu nhdp cao va vi vy hd gia dinh
sé ¢6 xu huéng mudn vay von nhiéu hon.

TSTC: Tai sdn c6 gid tri thé chdp cia hé gia
dinh. Bién ¢6 gid tri 1 néu ho c6 tai sin dé thé
chap, nhin gid tri 0 n€u ho khong c¢6 tai sin dé
th€ chdp. HO ¢ tai sdn thé chdp s& ddm bdo duge
yéu cdu cho viéc vay von. Hé s6 Bl1 dugce ky
vong mang gid tri duong,

SODO: La bi€n thé hién "S8 P&" cia ho gia
dinh hay con goi la biing khodn hay gidy ching
nhin quyén sit dung dat. Bié€n nhin gid tri 1 n€u
hd ¢6 "S6 PG" va nhin gid tri 0 n€u ho khdng c6
"S6 P4". Pay 1a mot tai sin thé chap khd phd
bi€n va quan trong trong cdc thl tuc vay von, Hé
s6 B12 dugc ky vong s€ mang gid tri duong.

3.MO TA MAU KHAO SAT

S& liéu nghién cifu duge thu thip tir viéc phong
van tryc ti€p cdc ho gia dinh ¢6 dy dinh mua nha
trong 3 nim tdi tai cdc quan Ninh Kiéu, Binh
Thdy, Cdi Ring. Phuong phdp chon mdu ngdu
nhién phin ting dugc sit dung, s6 mau thu thip la
226 miu. Tiéu chi phan ting la theo ving dia ly.
S6 mau clia titng quan 12: Q. Ninh Kiéu 91 mdu,
Q. Binh Thiy 68 miu va Q. Cdi Ring 67 méu.
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Bang 1: Théng tin cd ban cta ho gia dinh qua méiu diéu tra

STT Tiéu chi 50 m‘;ng XY trong
(HO) (%)
1. Gidi tinh cha hé 226 100 %
1.1 Nam 157 69.5%
1.2 Nir 69 30.5%
2 Trinh d6 hoc vaAn chi ho 226 100%
2:1 Trén THPT 1232 54%
po) Cap 1 d€n THPT 104 46%
.2 Quan hé xa hdi cia hd 226 100%
3.1 Cé6 Fi 34,4%
3.2 Khéng 155 68.6%
4. S8 doé 226 100 %
4.1 HO6 ¢6 s6 dd 149 65.9%
4.2 Ho khéng s& dé 77 34,1%
5. Viéc lam chii ho 226 100 %
&1 Cé viéc lam 200 88.5%
52 Khong viéc lam 26 11.5%
6. Nghé nghiép chii ho 226 100 %
6.1 C6 SXKD 149 65,9%
6.2 Khéng SXKD 77 34.1%
7 Tinh trang hén nhan chi ho 226 100 %
7.1 Pia k&t hén 218 96.,5%
7.2 Chua két hén 8 3.5%

Ngudn: Két qud phan tich tic mdu diéu tra ciia tdc gid

K&t qué phan tich & bang 1 cho thay, chd ho 1a
nam chi€m 157 ho, ty trong 1a 69,5%, chi hd 1a nit
¢ 69 ho v6i ty trong 12 30,5% mau diéu tra. S6 chi
h¢ ¢6 trinh d6 hoc van trén THPT 1a 122 chiém
54%, dudi THPT la 46% véi 104 ho. Trong 226 ho
dugc diéu tra, ¢6 218 chii ho di k&t hon, chi€m ty
trong 96,5%, chi c¢6 8 chit ho con ddc thin, chiém
3,5%. Pa s6 cdc chi ho hién c6 viéc lam, 200 ho,
chi€m ty trong 88,5%, s6 cht ho khong cé viéc lam

phén I6n 1a cdn b vé huu, véi 26 ho, chi€m ty trong
11,5%. Vé nghé nghiép clia chd ho, c6 149 ho c6
tham gia hoat dong SXKD, chi€m 65,9%. Cé6 71 ho
hién nay dang c6 ngudi than trong h$ dang cong téc
tai c¢d quan chinh quyén cdc cAp hodc cic t8 chitc
tin dung, chi€m 34,4% miu diéu tra. S6 ho sd hitu
s6 dd 1a 149 ho, chi€m ty trong 65,9% va s6 ho
khong s& hitu s6 d6 - da phan 1a cdc hd & nha thué
1a 77 h9, chi€m ty trong 34,1%.

Bang 2: Tinh trang kinh t& va lao dong ctia ho gia dinh qua miu diéu tra

Tiéu chi Trung binh Lén nhdt Nhé nhat Do léch chuin
“Thu nhap chii ho (Trd/thing) 8,16 50 1,5 7,25
Thu nhap hd (Trd/thang) 19,53 70 6 11,53
Chi tiéu hiing thing (Trd/thdng) 7,43 60 1,8 4,83
S6 nhin khéu cla hd (ngudi) 4,13 9 2 1,19
T 1& ngudi phu thude 0,3 0,75 0 0,16
Tf;ng tai sdn ho (Trd) 1196,02 40.000 100 3779,49

Nguon: Két qud phan tich tie méu diéu tra ciia nhém tdc gid
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Qua bang 2, thu nhap hing thang ctia cdc hd trong
mau diéu tra trung binh 12 19,53 tri¢u dong/thing/hd,
ho thu nhap thip nhat 12 6 triéu dong/thdng/hd va ho
¢6 thu nhap cao nhit 1a 70 triéu dong/thdng/hd. Cic
ho duge khdo sdt c¢6 thu nhip trung binh tudng doi
cao do hién dang dinh cu va 1am viéc tai cdc quin
trung tAm ctia thanh phd, cdc hd ¢ thu nhip cao chi
y&u do tham gia hoat dong sdn xudt kinh doanh cd
nhin, con cdc hd tham gia trong khu vic cong nhin
vién chifc thu nhip dao dong tir khodng 6 - 10 triéu
ddng/thang/hd. PO 1éch chudn trong thu nhép clia ho
cling khd cao, vao khodng 11,53. Tudng tu nhu thu
nhép, chi tiéu hiing thing cta ho ciing ¢ sy chénh
léch giita ho chi nhiéu nhat va thp nhat véi mic chi
tiéu cao nhét 1a 60 triéu dong/thdng/hd va thip nhat
la 1,8 triéu dong/thdng/hg, tuy nhién do léch chuéin
clia chi tiéu thap hon so v4i thu nhép, 1a 4,83, cho
thdy mic chi tiéu cla cdc hd trong khdo sit khong
chénh léch qud nhiéu, trudng hgp chi tiéu 60 triéu

ddng/thang/hd chi 1 trudng hgp cd biét.

Téng tai sdn clia hd duge diéu tra qua bdng 2 ta
thdy 12 khd cao, véi mic tai san trung binh 1a khoang
1,2 ty dOng, v6i ho ¢6 tai sdn cao nhit la 40 ty dong
va ho ¢6 tai sdn thdp nhat 1a 100 triéu dong, trong
226 ho khéo sdt ¢6 88 ho ¢d tong tai sdn trén 1 ty
déng. PO 1éch chuin cla tong i sdn h rat 16n, 1a
3779.49 chitng t6 ¢6 su phin hda rd rét trong gid tri
tai sdn clia cdc hd gia dinh dugc diéu tra.

S& nhan khdu trung binh cia mdi ho 12 4,13 ngudi,
cao nhdt 1a 9 ngudi va thdp nhdt 1a 2 ngudi. Ty 1€
ngudi phu thudc khé thap, 12 0,3, nghia 1a ct 3 ngudi
¢6 viéc lam mdi ¢6 | ngudi phy thude.

4. KET QUA KIEM BINH

Pé dat dudc muc tiéu nghién ciu, bai viét sit dung
mé hinh Binary Logistic d€ xdc dinh cdc y€u t6 dnh
hudng d&n quyét dinh vay von ngan hang d€ mua nha
clia ho gia dinh, két qua kiém dinh dudgc trinh bay
trong bang 3.

Bang 2: Tinh trang kinh t& va lao dong ciia ho gia dinh qua miu diéu tra

Chi tiéu Ky HE s& % dy/dx Sig.
hiéu =

Hing s& 0,498 0,52 2 =
Gidi tinh chi hd X1 -1,097 -2,.88 -0,240 0,004 % %%
Tinh trang hén nhin chi hd X2 1.585 1,37 9.279 0,172
Viéc lam chia hd X3 1,240 70 2 0,300 0,028%%*
Thu nhap cha hd X4 0,018 0,40 0,004 0,687
Quy mo gia dinh X5 0,309 1.61 0,073 0.108
T(’“;ng thu nhap hd X6 -0,007 -0,23 -0,001 0,819
Téng chi tiéu hd T ~3:533 -1,98 0,837 0,048%%*
S& 14An vay von X8 -0,000 -0,01 -0,000 0,994
Hicu bi&t vay von X9 1,950 4,92 0,433 0,000%%*
Gida nha mudn mua X10 -0,000 -1.84 0,000 0,066%*
Tai sdn th& chap X11 -1,316 =203 -0,272 0,026%*%*
SE dd xX12 -0,603 -1,28 -0,138 0,202
Hé sé Sig. 0,000%+*
R? (%) 0,219
S& quan sAat 226
Ty 1& dy bdo diing ctia md hinh (%) 72,12

Ghi chii: * *% #%% thd hign cde bién cé ¥ nghta ldn gt & mie 10%, 5% va 1%
Ngudn: Két qud phédn rich ticr méu diéu tra ciia nhom tdc gid

K&t qud phan tich tit bing trén cho thd'y md hinh c6
§ nghia & miic 1%, cho thi'y cdc bién s6 dudc skt dung
trong md hinh 1a phi hgp. M6 hinh ¢6 thé du bdo
chinh xdc & mic 72,12%. K&t qua phan tich cho thiy
¢6 6 bi€n c6 dnh hudng d&n quyét dinh s dung von
vay d€ mua nha ctia ho gia dinh 1a: gi6i tinh chd ho,
viéc 1am chi ho, tong chi tiéu hang thang cia ho,
hi€u bi€t vay von, gid nha mudn mua va tai san the
chip. Ngoai ra, st dung ki€m dinh Corr d€ xem xét
hién tugng tu tudng quan, két qua cho thd'y khong ¢6
hé s6 twong quan ndo gitta cdc bi€n doc 1ap 16n hon

0,8 ching té cdc bi€n duge st dung trong md hinh
khong c6 sy tu tudng quan (Mai Vin Nam, 2008).
Bién gidi tinh chii ho (X1) c6 hé s6 am § mic y
nghia 1% cho thdy gidi tinh ctia cht ho c¢6 dnh hudng
dé&n quyét dinh vay vén ngan hang dé mua nha ctia
ho. Mitc tic dong bién ctia bi€n X1 1én khd ning
quy&t dinh vay von ngén hang d€ mua nha 12 0,240.
Cu thé 1a chii ho nif & mudn vay von ngan hang mua
nha hon chd ho nam 13 24%. Piéu ndy dugce ly gidi
12 do cdc chd ho 12 nif von thin trong, sé lya chon
vay von mua nha ¢ mot kénh von an toan va on dinh
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la ngdn hang, trong khi cdc chd ho 1a nam ¢6 thé Iua
chon cdc kénh von khdc d€ mua nha.

Bién viéc lam chd ho (X3) 1a mot bién khd quan
trong ¢6 dnh hudng d€n quy€t dinh vay von ngan
hang d€ mua nha cta hd. Bign nay ¢6 hé s6 duong
va ¢6 ¥ nghia ¢ mifc 5% véi mic tdc dong bién la
0,300 cho thdy cdc chd hd ¢6 viée lam s& mudn vay
von ngdn hang d€ mua nha hon cdc ho hién nay
khong ¢ viéc 1am (da s6 cdc chl ho khong c6 viée
lam thutng 12 ngudi 16n tudi hodc di vé huu) 1a 30%.

Ngoaira, bién téng chi tiéu hiing thang ctia ho (X7)
cling dnh hudng dén quyét dinh vay von ngan hang
d€ mua nha ctia ho, bi€n niy ¢6 ¥ nghia & mitc 5%
vd mang hé s6 dm, cho thdy bi€n c6 tudng quan
nghich véi quyét dinh vay von ngan hing d€ mua nha
clia hd va mic tdc dong bién clia bién X7 1a 0,837,
day 12 bi€n c6 muc tdc dong bién 16n nhat. K&t qua
hoi quy chi ra riing, cdc hd ¢6 chi tiéu cang thip sé
¢6 xdc sudt quy€t dinh vay von ngin hang dé mua
nha cao hon, cy thé 1a khi tong chi tiéu cia hd gidm
di 1 don vi thi xdc sudt quyét dinh vay von ngin hing
dé mua nhi cta ho ting thém 83,7%. Piéu ndy dudc
Iy gidi la do cdc ho ¢6 chi tiéu cang it thi khodn tiét
kiém s€ cang ting, vi viy tai chinh ctia hg sé t6t hon
cdc ho chi tiéu nhiéu, va do d6 ho cho riing s& thanh
todn duge khodn vay ding han. Khi vay von, van dé
hi€u bi€t vé thi tuc, quy trinh va cdc diéu khodn cho
vay 1a rit quan trong. K€t qua hdi quy cho thi'y, bién
hi€u bi€t vay von (X9) ¢6 dnh hudng manh dén quyét
dinh vay von ngan hang d€ mua nha clia ho, cic hod
c6 hi€u bi€t 15 vé cdc thi tuc quy trinh dé vay von
s& ¢6 xdc sudt mudn vay cao hon cdc hd khong hiéu
10 cdc thi tue nay. K€t qud nghién cu cho thay bién
hi€u biét vay von ¢6 tuong quan thuin véi xdc suit
quyét dinh vay von, va ¢6 ¥ nghia & midc 1. Vi mic
tdc dong bién ctia bi€n X9 1a 0,433 nghia la cdc hd
hi€u rd cdc thi tuc vay sé c6 xdc sudt mudn vay von
ngdn hang hon cdc ho khong hi€u 16 cdc thi tuc vay
12 43,3%. Pi¢u ndy cho thi'y cdc ho gia dinh hién nay
riit thin trong khi vay von, dic biét 12 trong cdc khodn
vay |6n nhu vay mua nha do chiing dnh huéng rit 16n
tai chinh cua ho.

Bi€n ti€p theo c6 dnh hudng dén quyét dinh vay
vOn ngan hang d€ mua nhi ctia ho 1a bi€n gid nha ho
mudn mua (X10). Bi€n ndy c¢6 y nghia ¢ mic 10%,
mang diu am, thé hién mdi twong quan nghich giira
gid nha ho mudn mua va xdc sut quyét dinh vay von,
nghia 12 gid tri ng6i nhd mudn mua cang thap thi xdc
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sudt ho quyét dinh vay von ngan hang dé mua cang
cao. Bi€n X10 c6 miic tic dong bién khong ding ké
va gan nhu biing 0, cho thiy tuy gid nhi ¢6 4nh hudng
dén quyét dinh vay von clia hd nhung tic dong nay
la rdt nho.

Bi€n cudi ciing ¢6 ¥ nghia trong cdc bién duge dua
vio mé hinh d€ phén tich 1a bi€n tai sin thé chap
(X11). Qua két qud hdi quy cho thiy bién c6 ¥ nghia
¢ miic 5%, mang ddu am, tudng quan nghich vdi xdc
sut h mudn vay von, tic 1a cic ho khong ¢d tai sin
thé chap s& c6 xdc sudt mudn vay von ngan hang dé
mua nha nhi€u hon cdc ho 6 tai san thé chap. Cu thé
v6i mifc tdc dong bién clia bi€n X11 13 0,272 tdc 1a
cdc ho khong c6 tai sdn thé chip sé mudn vay von
ngan hang mua nha hon cdc hd c6 tai san thé chip la
27,2%. Bién ndy c6 k&t qua hoi quy ngugce vdi ky
vong ban dau. Piéu nay dugc Iy gidi la, do cdc ho gia
dinh khong c6 tai sin th€ chip thudng 1a cdc ho hién
nay dang § nha thué, vd ho mong mudn ¢6 mot ngdi
nha ctia riéng minh, tuy nhién cdc ho dang G nha thué
thutng la cdc hd ¢ thu nhdp ¢ mifc trung binh, do d6
khoén tiét ki¢ém ctia ho khong di d€ chi trd mot lan
khoén chi I6n nhu mua nha va do vay, ho sé mong
mudn dugc vay ngan hang cao hon cdc ho hién nay
dang c6 tai sdn thé chap, thudng 12 ngdi nha ma ho
dang cu tru.

K&t qua hdi qui cho thdy cdc bién vé nhin khiu
hoc it chi phdi d&€n quyét dinh vay von clia hd, ma
chii y&u ho sé quyét dinh vay do cdc yéu td ngoai
tac va quan trong nhi't la diéu kién kinh (€ hién tai
clia ho. ’

5.KET LUAN VA KIEN NGHI

5.1. Két Luan

K&t qué hoi quy tir md hinh Binary Logistic chi ra
rang, ¢6 6 yéu t6 dnh hudng d€n quyét dinh vay von
ngin hang dé€ mua nha cia ho gia dinh la: Gidi tinh
chii hg, viéc 1am cht ho, tong chi tiéu hd, hiét biét
vay von, gid ngdinhd mudn mua va tai sin thé chip.
Céc bi€n ¢6 § nghia 1an lugt & cdc mic 1a 10%, 5%
va 1%. Tl k€t qud phén tich trén, nghién citu s& dua
ra mot $6 gidi phdp va, ki€n nghi nhiim kich thich nhu
cdu vay von clia cdc ho gia dinh trén dia ban thanh
Ph& Cin Tho.

5.2. Kié&n nghi

Nhiim ting nhu ciu vay von ngan hing dé€ mua nha
clia hd gia dinh, kich thich thi trudng nhi ¢ phat trién
trd lai, thuc hién theo Nghi quyét 02/NQ-CP ngay 07
thang 01 nim 2013 ctia Chinh phd, nhim thao gd khé
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khin cho thi trudng bit dong sdn n6i chung va thi
trudng nha & néi riéng, nghién cu dé xudt mot s6
gidi phdp nhu sau:

(i) Cdc ngin hang nén thi€t k& nhitng géi sdn phim
tin dung nha & pht hdp hon véi nhu cdu clia ngudi
ddn mudn mua nha, dic biét 1a nha & xa hdi. Hién
nay, theo Thong tu 11/2013/TT-NHNN ciia Ngin
hang Nha nuéc hudng din vé viéc hd trg mua, thué
va thué mua nha xa hoi, nha @ thudng mai theo Nghi
quyét 02/NQ-CP, chinh sdch uu dii cho vay vdi ldi
suit 6%/mniam chi dp dung cho ndm 2013, va s& ting
trong cdc nam ti€p theo, trong khi thai han vay toi da
cho cédc khodn vay nay 1én dén 10 ndm. Vi th€, khong
¢6 gi ddm bdo cho cdc ho gia dinh dang vay von riing
ngudn von ho vay sé on dinh trong nhiing niim con
lai ciia khodn vay, din dén tim 1y e ngai vé kha niing
chi trd clia cdc hé ¢6 nhu ciu thuc su khi vay von dé
mua nha.

(i) Vin dé hiéu bi€t v¢ thd tuc va quy trinh, quy
dinh vay von ciing 12 mdt rao cin cho quy€t dinh vay
von mua nha ctia cdc h gia dinh. Vi ng6i nha von 12
mot tai sin 16n, nén khi diu tr cdc ho luén cin nhic
rit k¥ truée khi dua ra quy€t dinh. Tuy nhién, theo
nghién cttu thi c6 d&€n 50% céc ho duge khio st chua
hi€u bi€t vé cdc thii tuc, quy trinh ndy. Vi vy, céc
ngin hang khi trién khai cdc g6i vay ndy, cin cung
cip thong tin va hudng din cu thé vé ndi dung ciia
khodn vay, giip ngudi vay an tdm va trdnh nhitng rii
ro xdy ra khi khong hiéu rd cdc quy dinh ny.

(iii) Cdc ngan hang can linh hoat hon trong vin dé
han mifc cho vay. Hién nay, da s cdc ngdn hing vin
dp dung chinh sdch cho vay 70% gid tri tai san thé
chiip dude ngin hang dinh gid (thudng thip hon gid
tri thi trudng). P61 véi cdc ho ¢6 ngudn thu nhip
trdng d6i va 6n dinh, ¢6 uy tin tai dia phuong, cic
ngin hang nén xem xét d€ cho vay trén mic 70%,
thim chi 12 100% gid tri tai sdn thé chip, tao diéu
kién cho cdc hd gia dinh ¢6 ngudn ngén sich mua nha
t6t hon.

(iv) Cdc thi tuc vay von can dugc tinh gidn va thdi
gian thuc hién hd sd vay von can duge rit ngin, bot
di cdc thii tuc rudm ra, khong cin thi€t, tao di€u kién
d€ von dén dude véi khdch hing trong thdi gian
nhanh nhét, vi theo nghién ctfu, thdi gian gidi ngin
ciing 12 mdt tiéu chi duge cdc ho danh gid § midc quan
trong trong céc tiéu chi khi h vay von tai ngan hang.

(v) Cic ngan hang can c6 nhitng chinh sdch vu dai
hon d6i v6i cdc doi nrgng mua nha 1a cdn bd, cong
nhén, vién chdc nha nude. Tuy cdn bd, cong nhén,

43

vién chdc thu nhip binh quin ctia ho khong cao,
nhung wu thé ctia ho ngudn thu nhip cta ho 1a 6n
dinh, do d6 cdc ngin hang ¢6 thé xem xét néing cao
thoi han dugc vay ciing nhu mic i suit &n dinh, tao
diéu kién cho tang 16p cdn bd, cong nhén, vién chic
6 diéu kién vay von.

(vi) Bén canh d6, nghién ctu ciing chi ra ring, doi
vdi viéc vay von mua nha tif cdc ngdn hang, cic ho
hién dang vay von tif ngudn phi chinh thic s& gip khé
khin nhiéu hon trong viéc ti€p cin ngudn von so véi
cdc h khong vay tit ngudn phi chinh thitc. Cdc ngén
hang nhin nhin viéc vay von phi chinh thitc hién nay
nhu mdt rdi ro va do d6, mdt khuyén cdo cho cdc ho
gia dinh mong mudn vay von ngin hing d€ mua nha
a, ho gia dinh nén k€t thiic cdc khodn vay phi chinh
thite trudce khi ti€n hanh thyc hién hd sd vay von ngan
hang dé mua nha.
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