Quan triét va thuc hién Nghi quyét Dai héi XI cia Dang

Tap chi Cong san

CHiNH SACH VA GIAI PHAP PHAT TRIEN
NHA O TAI VIET NAM TRONG GIAI DOAN TOI

TRINH PINH DUNG *

Xay dung nha 0, bao dam thyc htgn quyen cé ché ¢ cia ngwoi din la
mt chii truong lon va quan trong cia Dang va Nha nwoc ta, da dwgc hten
dinh trong Hién phdp ndm 2013. Nhitng nam vira qua, linh vuc phat trién
nha o da dgt dwgc nhiéu két qua tich cwc, dap wng ngay cang tot hon nhu

cau ché & ciia ngwoi din va  gOp phin bio dam an sinh xa hji. Dé ddy manh

hom niva céng tic phdt trién nha & ciia quoc gia, hudng téi muc tiéu bio
dam cho mgi ngtrm din déu co ché ¢ an toan, thich hop, phit hgp vdi nhu
cdu ste dung va kha ning thanh todn, can thuc hi¢n dong by nh:eu gidi
phdp trén co so guan tri¢t cdc quan diém khoa hoc, phit hop véi diéu kién
phit trién kinh té - xa hji ciia Vigr Nam.

Khai quat tinh hinh phat trién nha
@ tai Viét Nam thoi gian qua

Nhitng két qua chii yéu dat dwoc

Nha ¢ la nhimmg coéng trinh dugc xdy
dung vé&i muc dich chinh dé 1am chd & cho
con ngudi, 13 tai san quan trong ciia mdi
h$ gia dinh, ca nhan, co lién quan toi nhiéu
chu thé khac nhau (co quan nha nudc, td
chirc chinh tri - xa hgi, doanh nghié¢p, ngudi
dan...) va nhiéu linh vuc khac nhau (quy
hoach, dat dai, xdy dung, tai chinh, ha tang
ky thuét, vin hoéa - xa hoi, qubc phong -
an ninh.. - Nha ¢ 1a mét trong nhirng nhu
cau thiét yéu bao dam cho sy song cua con
ngudi va la diéu kién can thiét dé phat trien
con nguoi mot cach toan dién. Co chd &
thich hgp va an toan 1a mot trong nhiing
nhu cdu co ban, 1 nguyén vong chinh déng
cia mdi ngudi dan. Chinh vi vy, nha ¢
dong thoi ciing 12 mot yéu tb tao dong luc,
la mét nhan té c6 anh huong quyét dinh
t6i sw phét trién ciia con ngudi néi chung

va nguf‘m nhan lyc phuc vu sy nghi¢p phat
trién dat nudc noi riéng.

Phat trién nha ¢ dé giai quyét nhu ciu
chd & cho ngudi dan luén dwoc Pang va
Nha nuéc ta xac dinh 1a mét trong nhimg
chu truong, nhiém vu quan trong trong chién
luge, ké hoach phat trién kinh té - xa hdi cua
déat nudc qua timg thoi ky va di duogc thé
hién trong cac vdn kién cua cac ky dai hoi
Pang toan quéc). Trong Chién lugc phat
trién kinh té - x4 hoi giai doan 2011 - 2020,
Pang ta da xac dinh rd muc tiéu, nhiém vy
phat trién nha &, cu thé 1a: ddi véi khu vuce
nong thon phai “Thuec hién tot cdc chwong
trinh ho trg nha ¢ cho nguoi nghéo va cdc

* Uy vién Trung vong Pang, B trudng B Xay dyng

(1) Cac vin kién: Phuong hudng, nhiém vu phat
trién kinh té - xa hoi 5 ndm 1996 - 2001 (Vin kién Pai
héi VIII); Bao cao cua Ban Chép hanh Trung wong Pang
khéa IX vé phuong huéng phat trién kinh té - xa hoi 5
ndm 2006 - 2010 (Vin kién Pai hi X); Chién lwgc phat
trién kinh té - x& hoi 2011 - 2020 (Vin kién Pai hoi XI)
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doi twong chinh sdch, chuong trinh nha &
cho dong bao ving bao, lii; bé tri hop Iy dan
cu, bao dam an toan o nhitng ving ngdp i,
sat lo nui, ven song, ven bién”: dbi véi khu
vuc d6 thi phai “Cé chinh sdch dé phat trién
manh nha ¢ cho nhéan dén, nhat la cho cdc
doi twong chinh sdch va nguoi ¢é thu nhdp
thdp”’; phan déu dén nam 2020 dat chi tiéu
“Xéa nha & don so, ty Ié nha & kién cé dat
70%, binh qudn 25m’ san xdy dung nha o
tinh trén mot nguoi dan”. Tai khoan 3 Diéu
59 Hién phap nam 2013 da hién dinh: “Nha
nuwdc cé chinh sach phat trién nha ¢, tao
diéu kién dé moi ngueoi ¢é ché ¢, qua d6 da
khang dinh “cé ché ¢ 1a mot trong nhitng
quyén co ban ctia nguoi dan ma Nha nude cb
trach nhi¢m phai bao dam.

Trong nhirng nim qua, viéc phat trién nha
¢ da dugc Nha nude quan tam, da céd nhiéu
chinh sich dugc ban hanh, nhiéu giai phap
duoc trién khai nham cai thién diéu kién & va
nang cao chat lwrong nha ¢ cho nhan dan, trén
thuc té da dat dugc nhiéu két qua quan trong,
thé hién trén cac mat sau:

Thi nhat, hé théng thé ché, chinh sach
phap luit vé nha ¢ da timg budc duge bd
sung, hoan thién, hinh thanh khung phap ly
twong ddi hoan chinh, diéu tiét tr khau tao
lap, giao dich, xac lap quyén so hitu dén
quan ly, str dung cac loai nha 6. Co ché bao
cap vé nha & trude day (d6i véi tit ca céc
déi twong c6 huong lwong tir ngan sach nha
nude) da dan duge thay thé bfmg co ché thi
truong dinh hudng xa hdi chi nghia, thu hat
nhiéu chii thé va huy dong duoc nhiéu ngudn
fuc x4 hoi cung tham gia dau tu xay dung
nha & dé phuc vu muc tiéu cai thién diéu kién
& cho dan cu va phét trién quy nha & trén
pham vi toan quéc.

Diac biét, Chién luge phat trién nha &
qubc gia dén nam 2020, tam nhin dén nim
2030 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét
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tai Quyét dinh s6 2127/QD-TTg ngay 30-11-
2011 v6i quan diém “phdt trién nha ¢ la
trach nhiém cua Nha nwoc, cua xa hoi va cua
ngwoi dan” da tao bude dbéi méi mang tinh
dét pha vé chinh sach cham lo phat trién nha
& x4 hoi cho ngudi nghéo va cac ddi tuong
chinh sach xa hdi c6 khé khin vé nha o, gép
phin quan trong bao dam an sinh xa hoi, thuc
hién muc tiéu xa hdi chu nghia.

Thi hai, quy nha & toan qudc tang nhanh,
xét ca vé s lugng va binh quéan dién tich san
trén dau ngudi. Tinh trong 10 nim 1999 -
2009, quy nha & toan qudc da ting gap 2
1an, tir 709 triéu m? nam 1999 ting 1én 1.415
triéu m? nam 2009%. Trong khi d6, dién tich
nha ¢ tinh theo binh quan dau nguoi ting hon
2 lan trong giai doan 15 nam (1999 - 2014);
tang gan 1,5 1an trong giai doan 10 nam tro
lai day (2004 - 2014), tuong duong murc ting
binh quéan 4,74%/ndm (Xem biéu 1). Nhitng
nim vira qua, mdi ndm ca nude xay méi duoc
khoang 70 triéu m? san nha ¢, dua dién tich
binh quin nha & toan qubc tinh dén thang
6-2014 dat khoang 19,.9m’ san/nguoi; ca
nude ¢d khoang 1,3 triéu m? nha ¢ xa hdi.

Thir ba, chit lugng nha &, quy md dién
tich can ho, chat lugng dich vu ha tang thiét
yéu trong cac khu nha & khong ngimg dugc
nang cao. Hang loat du an khu d6 thi mai,
khu nha & c6 chat lugng tdt, véi hé théng ha
tﬁng k¥ thuat, ha téng x4 hoi déng b6 duoc
déu tu xdy dyung tai nhiéu tinh, thanh trén ca
nudec, khong chi gitp ning cao chat Iucmg
cugc song ctuia nguoi dan, ma con gop phén
thay d6i dién mao db thi theo hudéng van
minh, hién dai.

(2) Gom Luat Xay dyng ndm 2003, Luédt Nha ¢ ndm
2005, Ludt Kinh doanh bat dong san ndm 2006, Luat
Xéy dyng nam 2014... cing.v6i hang loat nghi dinh,
quyét dinh, thong tu huéng dén thuc hién

(3) Téng cyc Théng ké: S6 liéu diéu tra dan s6 va
nha ¢ toan quoc cdac nam 1999 va 2009
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Nim 1999 2004 | 2006 | 2008 2010 | 2012 6-2014
Di¢n tich nha & binh
quan dau nguoi cua ca | 9,6 13,5 14,7 16,3 17,9 19,4 19,9
nudce (m? san/nguoi)

Biéu I: Dién tich nha & tinh theo binh quan dau nguoi ¢ Viét Nam giai doan 1999 - 2014

(m? san/ngudi)®.

Thit tu, co cAu san phdm nha & timg budc
dugc cai thién theo hudng ngay cang thich
hop hon véi diéu kién séng hién dai, ciling
nhu dap tmg tét hon nhu cu da dang cua
ngudi dan. Pdng thoi, voi cac khu nha &
dang biét thy, lién ké, chung cu cao cép danh
cho ngudi ¢6 thu nhap kha tré 1én, thi trudng
nha & cling d3 phat trién cic loai chung cu
gi4 ré danh cho ngudi ¢6 thu nhap thap & do
thi, nha & don gian nhung an toan danh cho
ngudi nghéo khu vuc néng thén. Xu hudng
phat trién cac khu nha & chung cu cao tang
tai cac do thi dé tiét kiém dat dai, ha gia
thanh xay dung ngay cang phd bién. Bén
canh do, loai hinh nha & cho thué ciling da
dugce xay dung va sir dung, ghi nhan mét xu
hudéng tiép can mai ddi vai viee giai quyét
chd & cho nhu cau da dang clia ngudi dén,
nhét 1a nhimg ngudi ¢ thu nhap thép tai khu
vuc do thi.

Thir niim, cong tac phat trién nha & cho
cac dbi tuong chinh sach xa hdi dugc quan
tdm t6t hon, nhat 1a tir sau khi Thu tuéng
Chinh phti phé duyét Chién lugc phét trién
nha & qudc gia vao nam 2011, théng qua
cic chuwong trinh hd trg nha & cho ngudi cd
cong, ngudi nghéo khu vuc nong thon, khu
vuc thudng xuyén chiu anh hudng cua béo,
lti, cac chuong trinh phat trién nha & xa hoi
cho nguoi ¢6 thu nhap thip & do thi, cong
nhan, sinh vién.

Thir séu, cong tic quan ly nha nude vé nha
& c6 nhiéu chuyén bién tich cyc. Xu huéng
phat trién nha & theo du 4n ngay cang trg nén

phd bién. Cong tac quan ly sir dung nha &,
kiém sodt cac giao dich nha &, x4c 1ap quyén
s& hiru nha & timg budc di vao nén nép.

Nhitng ton tai, han ché va nguyén nhén

Bén canh nhimg két qua da dat dugc, linh
vuc phat tnen nha ¢ thoi gian qua cling ¢on
nhlmg mit ton tai, han ché can sém duge
khic phuc, do la:

- Tinh trang d4u tu phat trién cac du an
nha ¢ khong theo quy hoach va ké hoach,
chua tuan thu cac quy luat cua thi truong,
tinh trang dau tu t phat, theo phong trao van.
con khé phé bién, 1am lang phi cac ngudn lyc
xa hoi, tac dong tiéu cuc dén thi truong bét
dong san, gy buc xtc trong du luan xa hdi.

- Co chu san phdm nha & mat can ddi, léch
pha cung - cau, nhat 1a tai cac do thi. Trong
khi nha & thuong mai cao cdp, dién tich 16n,
gia cao du thira nhiéu thi nha & quy mé vira
va nho, gia ban thap, phi hop véi nhu cau
cta dai bd phan nguoi dan do thi lai thiéu
trdm trong®, lam cho mot bo phan khong
nhé nguoi nghéo, ngudi co thu nhap thap tai

(4) Téng cuc Théng ké: S6 liéu diéu tra din s6 va
nha o toan quéc ndm 1999 - 2012, Két qua diéu tra mirc
séng dan cu nam 2012; Bé Xay dung: S6 liéu thong ké
nha & 6 thang dau nam 2014

(5) Theo sb liéu thong ké clia Bo Xay dung, tir nay
dén nam 2015, khu vuc d6 thi can khodng 700.000 can
nha & xa hoi, dén nam 2020 s& can thém khoang 200.000
can (néu nhu cu dén ndm 2015 dugc gidi quyét hét).
Trong d6, Ha Noi cén 111.200 cén; Thanh phé Hé Chi
Minh can 134.000 cin; Pa Ning cén 16.000 cén; Dong
Nai cin 95.000 can; Binh Duong can 104.000 can...
Riéng nhu cAu nha & xa hdi clia can bd, cong chirc 25
bo, nganh tai khu vie Ha Ngi cin khoang 30.000 can
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Nim 2004 | 2006 | 2008 | 2010 | 2012
Do 6 bt gt e | Tog, g, [ | 3
ff;ig’:lﬁ’;g 'z’i“h quindaungudiciadin | ;5 | 53 | 137 | 127 | 165
cD;étE;g::::}}:;n(: ;)inh quén diu ngudi cua dan 12.9 13.9 15.4 16,7 18.4
gﬁi 51(;:: :1}113 n(: zinh quén d4u ngudi cia dan 146 159 | 177 | 198 | 210
e ) [ S P e e

Biéu 2: Dién tich nha & tinh theo binh quan dau nguodi cua cac nhém dan cu & Viét Nam

giai doan 2004 - 2012 (m? san/ngudi)©

khu vurc d6 thi luén gap kho khan vé nha o.
Bén canh d6, thj trudng chi yéu méi phat
trién loai hinh nha & dé bén, con thiéu loai
nha & cho thué, thué mua nén chua dap img
duoc nhu cau da dang cugd nguoi dan. biéu
nay da anh hudng tdi muyc tiéu bao dam an
sinh xd hoi cho nguoi déan, tir d6 phat sinh
nhimg nhén t6 giy mét 6n dinh xa héi.

S6 liéu théng ké giai doan 2004 - 2012 da
cho théy su chénh I¢ch kha 16n gitra nhém ho
giau nhit va nhém hé nghéo nhit, xét ca vé
quy mé dién tich s& hiru nha & (16n gép 2 lan),
ciing nhu tc d6 cai thién nha & (xem Biéu 2).

- Chét lu'qmg nha ¢, chat lugng dich vu ha
tang thiét yéu tai mot s6 d 4n nha & con han
ché. Nhiéu dy 4n m&i chi déu tu xay dung
céc cong trinh nha &, con thiéu cic cong trinh
dich vy (thuong mai, gido duc, y té, vui choi,
gidi tri...), hé thong ha ting ky thuat thiéu
dong bd, anh huong dén chit lugng cude
song ngudi dan va lam ting thém chi phi ma
ngudi dan phai tra cho cac loai dich vu nay,
dong thoi 1am gia ting ap luc cho hé théng
ha téng k¥ thuat trong khu vue.

- Gia ca bit dong san nha ¢ khong on
dinh, khéng phi hop véi diéu kién phat trién

12 S6 865 (thang 11 nam 2014)

kinh té - xa hoi cua dat nuée, thuong vuot
qua kha ning chi tra cia dai da sb ngudi dan
6 mirc thu nhép trung binh va thu nhap thap
Tinh trang dau co, 1am gi4, gay nén “sot gia”,
tao “gia a0” khéng dang vai gia tri thyc cua
bat dong san nha & trong nhitng giai doan thij
truomg “sbt néng” van kha phd bién.

- Cong tac quan ly str dung nha & chung
cu con bét cap, nhét 14 tai cac chung cu cao
tang, c6 muc dich sir dung hdn hop; tinh
trang tranh chép, khiéu kién lién quan dén
quyén so hitu chung, quyén s& hiru riéng,
vé xac dinh gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cu, vé quan ly str duug kinh phi
béo tri nha chung cur van con 1a vin dé giy
nhiéu birc xic. Coéng tac sua chira, cai tao
cac nha chung cu cil tai cac d6 thi trién khai
con cham.

Céc nguyén nhan chu yéu dén dén nhimg
ton tai, han ché trén day:

Mt la, do sy thiéu nhat quan va thiéu dong
bé tir nhan thirc, quan diém cho dén cac giai
phap phit trién nha & trong qua trinh chuyén

(6) Tong cuc Thong ké: S6 liéu diéu tra mirc song
ddn cwe nam 2012
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d6i tir nén kinh té ké hoach héa tap trung bao
cap sang nén kinh té thi trudng dinh hudng xa
hoi chii nghia. Chiing ta xac dinh quan diém
x6a bo hoan toan bao cip vé nha & nhung trén
thyc té Nha nudc van phai bao cap vé nha &
cho cac d6i tugng chinh sich, ngudi nghéo
khu virc néng thon. DPéi véi khu vare do thi,
ching ta qua dé cao nhén té thi truong, dé
cho thi truomg diéu tiét qua trinh phat trién
nha &, trong khi khong thuc hién tét vai tro,
trdch nhiém kiém sodt, diéu tiét cia Nha nuéc
d6i voi thi trromg théng qua cic céng cu quy
hoach, ké hoach va céc chinh sach phat trién
nha ¢ phu hop. Dac biét, Nha nudce chua cé
chinh sach thich hop khuyén khich céc thanh
phan kinh te tham gia phat trién nha & xa hoi
(von rat can c6 su hd tro ciia Nha nu:orc dé
giam gia thanh) cho phit hgp véi nhu cau va
kha nadng chi tra ctia dai bd phan ngudi dan dé
thi, ciing nhur con thiéu cac quy dinh bit budce
cic dia phuong phai xdy dung va td chirc
thue hién cac chuong trinh phat trién nha &
phit hop véi diéu kién phat trién kinh té - xa
hoi cua dia phucrng Vi viy, thi truong nha ¢
phat trién thleu lanh manh, Iech pha cung -
cau, chi yéu mdi chi phat trién nha o thuong
mai dé dap (g nhu cau ciia mot sd it ngudi
din c6 kha ning thanh toan theo co ché thi
truomg, trong khi con thiéu rét nhidu nha &
x4 hoi, 1am cho dai da sb ngudi dan do thi 1a
nhitng ngudi c¢6 mirc thu nhap thip luén gip
kho khan vé nha ¢.

Hai la, do sy thiéu d("‘)ng bo cua hé théng
phép luat lién quan dén phat trién nha & va thi
trromg bat dong san, trong d6 ¢ nhing quy
dinh con bat cap, khong theo kip vai xu thé
phét trién, hodic ¢6 nhitng vin dé vurdéng mic
phat sinh nhung cham dugc nghién ctru, stra
dbi, b sung va hoan thién, nhu cic quy dinh
vé s hiru trong nha chung cu, thoi han sir
dung nha chung cu, quan ly st dung, bao tri
nha chung cu; quy dinh vé giao dich, chuyén

quyén sé hitu nha &; chinh sach thué, phi lién
quan dén bt dong san nha &...

Ba la, viéc dau tu cac du an phét trién nha
¢ mai chi trén co s& quy hoach (tham chi c6
trudng hop con thiéu quy hoach) ma chwa c6
ké hoach, chua dénh gia ding nhu céu thuc té
cua thi truong cling nhu kha nang huy dong
cac nguodn lue thuc hién, dan dén tinh trang
dau tu tran lan, tu phat, phong trao, lam mat
cén ddi cung - cau vé nha &. Nhiéu dy 4n
khéng c6 di nguén luc thuc hién, hodc khong
dwoc dau tu dong bo vé ha ting k¥ thuat,
ha tﬁng xa hoi; nhiéu du an xay dung xong
khong c6 ngudi mua do con thiéu cac dich vu
ha téng thiét yéu phuc vu ngudi dan khi dén
0, hodc do viée lya chon vi tri xay dung, phan
khic san pham khéng phu hop véi nhu ciu
thue té cia ngudi dan trong khu vue.

Bén la, ngudn vén cho déu tur phat trién
nha & con han ché. Trong khi con thiéu cac .
dinh ché tai chinh tham gia hd trg vdn cho
phat trién nha &, déc biét 1a hd trg cho ngudi
nghéo, ngudi thu nhap thap vay dé mua, thué
mua, thué nha & xa hdi hoac cho cac doanh
nghiép vay dé dau tu xdy dung nha & xa hoi
(nhu Quy phét trién nha &, Quy tm thac bat
dong san,...) nén vi¢c huy dong von, nhat 1a
von trung han va dai han cho phat trién nha ¢
gap nhiéu kho khéin.

Ndm la, nang luyc cta nhiéu doanh nghiép
kinh doanh nha &, ké ca nang luc chuyén
mén cling nhu nng lyc tai chinh con nhiéu
han ché, hoat dong thiéu chuyén nghiép.
Tinh trang c4c doanh nghiép dau tu cac du
an phat trién nha & ngoai nganh, nghé kinh
doanh chu yéu con kha phé bién, trong d6
c6 khong it doanh nghiép chi coi trong yéu
t6 loi nhuén, tip trung xay nha & dé ban va
thu lgi nhanh, khong quan tim dau tu dong
bo cac cong trinh ha tAng k¥ thuat, ha té.ng
x4 hoi, 1am cho chét lwgng nha o, chat luong
dich vu ha tﬁng thiét yéu trong cac khu nha ¢
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chua dap tmg v&i nhu cau thyc té cia ngudi
dan khi dén 0.

Scu la, cong tac xdy dung hé thong co
s¢ dir liéu, thong tin, du bao vé nha & chua
dugc cac co quan nha nude, doanh nghiép
coi trong dung murc. H¢ thong théng tin nha
& con thiéu thdng nhét, chua bao dam db tin
cdy, khong duge cap nhat thuong xuyén va
kip thoi, gay kho khan cho viéc hoach dinh
chinh sach, xay dung chuong trinh, ké hoach
phét trién nha & va phan bd céc ngudn luc
thuc hién theo timg giai doan, ciing nhu dbi
v6i timg chuong trinh, du 4n cu thé.

b

Muc tiéu, quan diém va cic gidi
phap phat trien nha & tai Viét Nam
trong giai doan toi

Muc tiéu tong quat:

Phat trién da dang, hai hoa cac loai hinh
nha &, phan déu dé moi nguoi dan déu co
cho ¢ an toan, thich hgpy phit hgp v6i nhu
cau sir dung va kha nang thanh toan. Cung
cd va phat tnen thi truong bat dong san nha
& bén virng, 6n dinh, ¢6 ciu tric hoan chinh
va dong b0, da dang hoa san pham, bao dam
cAn d6i cung - cau, mdt mdt, cung cap du san
phidm nha & thuong mai trung va cao cap dé
dap mg nhu cdu ngay cang cao cua nhiing
ngudi dan cé kha nang thanh toan theo co
ché thi trudong; mar khdc, ddy manh phét
trién nha & xa hoi dé phuc vu cac ddi tugng
chinh sach x& hoéi, ngudi nghéo, ngudi céd
thu nhap thdp c6 kho khan vé nha & dudi cac
hinh thirc phii hop, gdm ban, cho thué, cho
thué mua.

Muc tiéu cu thé:

- Phén d4u dén nam 2020, dién tich nha
& binh quan toan qudc dat khoang 25m?
san/ngudi, trong do, tai do thi khoang 29 m?
san/ngudi, tai nong thon khoang 22m? san/
nguoi; chi tiéu dién tich nha ¢ t6i thiéu dat
8m? san/ngudi; giai doan 2016 - 2020 déu tu
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xay dung mdi khoang 12,5 tri¢u m? nha ¢ xa
hdi khu vie do thi.

- Ty 1€ nha ¢ kién ¢b toan quéc dat khoang
70%, trong do tai d6 thi dat trén 75%, tai
nong thon dat 65%; xéa nha ¢ don so trén
pham vi toan qudc; ning ty 1é ho gia dinh c6
cong trinh phu hgp vé sinh 1én 90%, trong do
tai do thi dat xfip xi 100% va tai nong thon
dat trén 80%.

- Ty 1é nha & chung cu trong cac du an
phat trién nha & tai cac d6 thi loai ddc biét dat
trén 90%, do thi loai I va loai II dat trén 60%,
d6 thi loai 111 dat trén 40% tong s6 don vi nha
& xay dung méi; ty 1é nha & cho thué dat t6i
thiéu khoang 30% tong quy nha & tai cac do
thi tir loai III tré 1én.

Quan diém phait trién:

Mét la, phét trién nha & dé bao dam quyén
¢6 chd & cliia moi ngudi din theo quy dinh
ctia Hién phép nam 2013, coi diy la diéu
kién can thiét dé phat trién con ngudi mot
cach toan dién, dong thoi 13 nhan té quyét
dinh dé phat trién ngudn nhan lyc phuc vu
cho sy nghiép phat trién dat nudc.

Hai la, thé ché hoa duong 16i, quan diém
ctia Dang vé phat trién nén kinh té thj truong
dinh hudng xa hoi chi nghia trong linh vurce
phat trién nha &, mdt mdt tao moi truong
thuan loi dé phat trién nha & thuong mai
nham déap {mg nhu ciu ngay cang cao cua
mot bd phan nguoi dan cé kha nang thanh
toan theo co ché thi truong; mdt khac, phai
quan tAm phat trién nha & xa hoi ¢ sy hd
tro manh mé& cua Nha nudc dé phuc vu céc
d6i tuong chinh sich xd hoi, nguoi ngheo,
nguoi cé thu nhap thdp c6 kho khin vé nha
& trén nguyén tic viéc phat trién nha ¢ la
trach nhiém cua Nha nude, cua xa hi va cua
nguoi dan.

Ba la, phat trién nha & phai dugc thé hién
trong quy hoach téng thé phét trién kinh
té - xa hoi cua dat nude, phai tudn thi quy
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hoach xay dung, ké hoach va chuong trinh
phat trién nha & ctia mdi dia phuong trong
ting giai doan; bao dam sur dung co6 hiéu qua
cac ngudn luc, tranh ddu tu dan trdi, tu phat,
phong trao khic phuc tinh trang léch pha
cung - cau trong phat trién nha o.

Bén la, phat trién nha & phai dong bo véi
cac cong trinh két céu ha téng k¥ thuat, ha
t?mg xa hoi, bao dam an toan, tién nghi va
dap g cac yéu cau vé chat lugng xay dung,
kién tric, canh quan, méi truong; du kha
nang (g pho vai bién d6i khi hau, thién tai,
str dung tiét kiém nang luong.

Nam la, phat trién da dang va hai hoa céc
loai hinh nha &, bao gém: nha ¢ thuong mai,
nha ¢ xa hoi; nha ¢ chung cu, nha o riéng lé;
nha & dé bén, cho thué, cho thué mua dé phu
hop v6i nhu cau va kha niing chi tra ctia timng
nhém ddi tuong trong xa hoi.

Sdu la, ting cuong su quan ly thong nhat
cua Trung wong di doi voi phan cip va nang
cao trach nhiém cuia chinh quyén dia phuong,
bao dam cong khai, minh bach trong phat
trién va quan ly sir dung nha &.

Cac giai phap chui yeu nhiam béo
dam muc tiéu vé nha ¢ thoi gian t6i

Trén co s& muc tiéu, quan diém da néu,
thoi gian téi can thuc hién déng bd cac giai
phap vé phat trién nha & dé dap tng yéu cau
giai quyét chd & cho moi ngudi déan, cu thé 1a:

Thir nhat, hoan thién hé thong thé ché,
phap luat, xdy dung hanh lang phap ly hoan
chinh, déng b6 nhim huy dong t6i da moi
nguf‘m luc cho dau tu phat trién nha &, trong
dé trong tam la sua dbi, bd sung Ludt Nha
& nam 2005, Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2006 va cac van ban huéng dan thyc
hién theo hudng khéc phuc nhimg ton tai, bat
cdp vé thé ché, chinh sich nhu da néu, gitp
cho thi trrong nha ¢ phat trién 6n dinh, lanh
manh, cong khai, minh bach.

Thit hai, d6i méi va tang cuong quan ly
cong tac 1ap quy hoach, ké hoach phét trién
kmh té - xa hoi; quy hoach, ké hoach phat
trién dé thi; chwong trinh, ké hoach phat trién
nha &, bdo dam cac du an phat trién nha &
phai tudn thi theo ding quy hoach va c6 ké
hoach.

Céc dia phuong phai xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia
phuong phu hop vai Chuong trinh phat trién
nha ¢ quoc gia, nhu cau nha ¢ thtrc té trén
dia ban, diéu kién phat trién kinh té - xa hoi
cua dia phuong va kha nang huy dong cac
ngufin luc thye hién theo tirng giai doan. Céc
du 4n phat trién nha & phai dong bo vai cac
cong trinh két cdu ha t?mg k¥ thuat, ha téng
xa hoi, phii hop v6i quy hoach va theo ké
hoach dugc cip c6 tham quyén phé duyét.

Thiz ba, thuc hién tai co ciu san phém
nha g, phat trién da dang céc loai nha ¢ phu |
hop v&i nhu céu va kha nang chi tra cua
tirng nhém ddi tuong trong xa hdi. Quy dinh
vé co chu cac loai nha ¢, da dang héa san
pham ngay tir khau quy hoach, phé duyét dy
an, bao dam thi truong bat déng san nha ¢
phat trién can déi cung - cau va c6 kha nang
thanh toéan.

T6 chirc ra soat cac dy an phat trién d6
thi va nha ¢ dang trién khai, cac du an da
giao nhung cham trién khai dé phan loai cac
du an duogc tiép tuc trién khai, cac du an can
tam dirng, cac dy 4n can diéu chinh quy mo
cho phu hop véi quy hoach, hodc diéu chmh
co cau san phdm cho phu h(;rp véi nhu cau
clia thi trudng va phi hop ké hoach phét trién
nha ¢ cua tirng dia phuong trén ca nudc.

Thir tw, tap trung thuc hién Chién lucrc
phat trién nha & quée gia dén nam 2020, tAm
nhin dén nam 2030, trong tim 1a phat trién
nha & xa hoi. Nha nudce ¢6 chinh sach wu dai,
khuyén khich céc thanh phin kinh té, bao
gdm ca cac ho gia dinh, c4 nhan tham gia
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phat trién nha & xa hdi dé ban, cho thué, cho
thué mua nham cai thién nha & cho cic dbi
tugng chinh sach xa hdi, ngudi nghéo, ngudi
c6 thu nhap thép, thong qua cac chuong trinh
muc tiéu qudc gia vé nha @, cac hinh thirc
hd tro vé dét dai, tai chinh, thué, tin dung
uu dai... Tiép tuc ddy manh trién khai cac
chuong trinh hé trg nha & cho nguoi ¢6 cong,
hd tro nha & cho cac ho nghéo khu vic néng
thén, khu vye thudong xuyén bi I lut, nha &
xd hoi danh cho ngudi ¢6 thu nhap thap & d6
thi, nha & cho cong nhan, sinh vién.

Thir ndm, hinh thanh hé théng tai chinh
nha ¢ di“iy du va hiéu qua, voi sy tham gia
clia cac dinh ché tai chinh phi ngin hang
(nhu: quy dau tur bat dong san, quy tin thac
bit dong san, quy tiét kiém nha 6...) nham
tao co s& phap ly cho viéc huy dong cac
ngufin luc tai chinh on dinh, dai han véi li
suét phi hop cho phat trién nha ¢. Pong
thoi, didu chinh chinh asach tin dung, tai
khoa mét cach linh hoat dé tao diéu kién
vé vbn trung han va dai han cho cac doanh
nghiép phat trién nha ¢ va ngudi dan, dic
biét 1a cac dbi tuong chinh sach xa hoi,
ngudi ngheo ngum c6 thu nhap thip duoc
tiép can ngudn von tin dung cho muc dich
cai thién nha ¢. Hoan thién chinh sach thué,
1¢ phi c6 lién quan dé khuyén khich sir
dung c6 hi¢u qua bat dong san nha ¢, bao
dam giao dich nha & cong khai, minh bach,
chéng dau co, trén 1au thué.

Thir sau, mé rong d6i tuong va diéu kién
dugc mua va s& hiru nha ¢ tai Viét Nam cua
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6
chirc, c4 nhan nude ngoai dé thu hit nhan tai,
nguf‘)n lyc, kinh nghiem cho déu tu, phat trién
dat nuuc g6p phan thuc diy hoi nhap kinh
té qudc té va phi hop véi thong 1€ qudc te
nhung phai bao dam 6n dmh chinh tri, quéc
phong, an ninh, 1¢i ich quoc gia, bao dam trét
tw an toan x4 hoi va phat trién bén vimg.

16 S6 865 (thang 11 niim 2014)

Thir bay, ddy manh u‘ng dung tién bd ky
thuat, cong nghé tién tién trong linh vurc thiét
ké, thi cong xay dung, sir dung vat liéu méi,
két cAu méi dé nang cao chit luong, ha gia
thanh san phdm nha &, qua dé6, vira gitp cic
cht déu tur ning cao nang lyc canh tranh va
hiéu qua sir dung vén dau tu, vira gi up nguoi
dén ¢6 nhidu co hdi hon trong viée tiép can
sir dung va s¢ hitu nha 6.

Thir tam, khuyén khich va huy dong céac
doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té,
h6 gia dinh, c4 nhan diy manh diu tu phat
trién nha & xa héi. Trong do, sir dung médt s0
doanh nghiép nha nudc c¢é nang lyc va kinh
nghiém trong linh vuc phat trién nha & nhu
14 cong cu ctia Nha nuéc dé phat trién nha &
x4 hoi, cac doanh nghiép nay s& nam giir vai
tro 1a lyc lugng nong cbt, chu dao trong linh
vuc dau tu phét trién nha & xa hoi.

Thik chin, xiy dung hé thong thong tin dir
liéu v& nha & ddy du, tin cdy va cdp nhat
thudng xuyén dé lam co s& cho viéc hoach
dinh chinh sach, lap chuong trinh, ké hoach
va phan bd ngudn luc hop Iy cho phat trién
nha &; dong thoi gitp cdc chi dau tu va
ngudi dan cé diy di théng tin dé dua ra cac
quyét dinh chinh x4c khi tham gia thi truong
nha &.

Thir muoi, ndng cao hiéu luc, hiéu qua
quan ly nha nu6e vé linh vyc nha &; hoan
thién hé théng t6 chirc bo may, ting cudng su
quan Iy théng nhat ctia co quan trung uong, di
doéi vaoi phan cip va nang cao trich nhiém ctia
chinh quyén dla phuong trong quan ly nha
nude vé phat trién nha 6. Tlep tuc day manh
cai c4ch hanh chinh, giam thiéu va don gian
hoa cac thu tuc hanh chinh dé doanh nghiép,
ngudi dan trién khai cac dy 4n nha & va thuc
hién cic giao dich nha & dugc dé dang, thuan
tién. Tang cudng cong tac thanh tra, giam sat
viéc thuc thi phép luat trong déu tir xay dung,
giao dich, quéan ly sir dung nha 6.3 .





